Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr LX/1121/VII1/2022
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 8 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic

Naramowickiej i Karpia w Poznaniu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.

1.

uwaga dotyczy: Brak wyznaczenia obszaru funkcjonowania publicznego przedszkola oraz
szkoty podstawowej. W catym rejonie ulicy Karpia, mimo powstajgcych nowych osiedli i
zamieszkujgcych ten teren osob mtodych oraz rodzin z dziecmi, nie ma Zadnego
publicznego przedszkola ani szkoly podstawowej, ktore sq podstawg przy tak
ekspansywnym dziataniu deweloperow i zabudowywania wolnych przestrzeni kolejnymi
blokami. Przez brak tej infrastruktury, rodzice muszg wozic¢ dzieci do przedszkoli i szkot do
oddalonych czesci miasta, co tgczy sie z wykorzystaniem samochodu jako Srodka
transportu, zamiast tramwaju. Uchwala si¢ kolejny plan zezwalajgcy na zabudowe
mieszkaniowq, bez uwzglednienia tego aspektu, gdy mozna by byto wyznaczy¢ taki teren w
miejsce obecnej sitowni lub utworzy¢ budynek sgsiadujgcy z przewidywang w planie
zielenig.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Z uwagi na niewielki obszar obje¢ty opracowywanym mpzp, ktéry w catosci
stanowi wlasno$¢ prywatng, nie wyznaczono terenu przeznaczonego wytacznie pod ustugi
oswiaty. Plan ustala teren MW/U - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej oraz teren U — zabudowy ustugowej. Ustugi o$wiatowe moga
powsta¢ w ramach tych terenéw.

uwaga dotyczy: Brak informacji o parkingu dla nieruchomosci oraz wskazania jej
polgczenia z drogami. Jak wspomniatam powyzej, ulica Karpia jest ulicq wagskq, ktora
obecnie jest bardzo obcigzona przez ruch samochodowy. Dodatkowy wyjazd dla nowej

nieruchomosci tuz przy skrzyzowaniu z ul. Naramowickq, bedzie powodowat kolejne braki



w ptynnosci ruchu, a wigc poskutkuje korkami na ulicy dojazdowej dla budynkéw. Stwarza
to zagrozenie dla przejazdu stuzb ratowniczych (ulica jest tak wgska, ze cigzko jest
wymingc¢ rowerzyste, aco dopiero utworzy¢ korytarz Zycia). Moim zdaniem nowa
nieruchomosé, jesli powstanie, powinna miec¢ dojazd jedynie od strony Naramowickiej, aby
nie zmniejszy¢ przepustowosci ulicy Karpia.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W zapisach uchwaly ustalono nakaz zapewnienia minimalnej liczby
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw na podstawie zarzadzenia
Nr 375/2019/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie
wykorzystania rekomendowanych przez Wydzial Urbanistyki 1 Architektury oraz Miejska
Pracowni¢ Urbanistyczng propozycji standardow wskaznikéw parkingowych. Bezposredni
dostep do ulicy Naramowickiej nie zostal dopuszczony z uwagi na ochrong¢ istniejacego
szpaleru drzew, natomiast do ulicy Sielawy z powodu wyznaczenia strefy zieleni
osiedlowej oraz koncepcji IV etapu tramwaju na Naramowice.

uwaga dotyczy: Brak zabezpieczenia infrastruktury uZytecznosci publicznej (dom
kultury/przychodnia/sitownia zewnetrzna/park). Podobnie jak w przypadku przedszkola,
czy szkoty, mieszkancy ulicy Karpia pozostajq bez domu kultury, przychodni czy sitowni
zewnetrznej oraz prawdziwego parku, a teren ktory mogtby byc przeksztatcony na
uzytecznos¢ publiczng, pozostawia sie do dyspozycji dewelopera. Zabezpieczony w
obecnym planie teren, nie przewiduje parku z placem zabaw oraz sitowni zewnetrznej dla
dorostych ani zadnego boiska, co nalezatoby ujgc przy jego projektowaniu.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W planie wyznaczono teren ZP — zieleni urzadzonej oraz strefy zieleni
osiedlowej na terenie MW/U, dopuszczono réwniez lokalizacje plenerowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, boisk, placow zabaw i gier. Obiekty o funkcji kultury czy
zdrowia moga powsta¢ w na terenie MW/U — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej i terenie U — zabudowy ustugowe;.

uwaga dotyczy: Czy istnieje mozliwos¢ wskazania maksymalnej ilosci blokow, ktore bedg
posadowione na nieruchomosci? Czy mozliwe jest wyznaczenie kryteriow planu tak, aby
unikng¢ tzw. patodeweloperki oraz lokali po 25 m?? Przy obecnych problemach
mieszkancow ulicy Karpia poruszanych zarowno na forach osiedlowych, jak rowniez
przesytanych do wiadomosci Rady Osiedla Naramowice, nalezatby wskazac¢ konkretny
projekt zabudowy, aby unikngc tzw. patodeweloperki, gdzie na matej powierzchni zostaje

posadowiona maksymalna ilos¢ blokow. Nadto, inwestor nie wskazat w jaki sposob



zabezpieczy miejsca postojowe, co zapewne bedzie sie wigzato z ich minimalng iloscig (1,5
miejsca na mieszkanie), a wiec istnieje ryzyko, ze nowi mieszkancy tej inwestycji bedg
parkowac w miejscach innych wspolnot lub w miejscach niewyznaczonych.

Nalezatoby jednoznacznie uscislic maksymalng wysokos¢ blokow na wysokos¢ istniejgcej
zabudowy tj. 4 kondygnacje, a takZe oznaczy¢ ich partery na tereny ustugowe w celu
minimalizacji lokali mieszkalnych, ktorych powstanie jeszcze bardziej poglebi problemy
istniejgce przy ulicy Karpia.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Postulat wykracza poza zakres regulacji mpzp. Plan ustala maksymalng
powierzchni¢ zabudowy, intensywnos$¢, wysokos¢ zabudowy oraz udzial powierzchni
biologicznie czynnej. Wysokos¢ zabudowy okreslono, uwzgledniajac przewazajace
parametry dla zabudowy sasiedniej oraz w nawigzaniu do ustalen obowigzujacych
w okolicy planéw miejscowych. W sasiedztwie obszaru opracowania dominuja budynki
o wysokosci 5 kondygnaciji 1 taki parametr zapisano w mpzp. Natomiast 18,5 m przyjete w
mpzp wynika z dopuszczenia ustug, dla ktérych wysokos¢ kondygnacji jest wyzsza niz dla
zabudowy mieszkaniowej. W odniesieniu do ustug plan dopuszcza dowolne proporcje
ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W zapisach uchwaty ustalono nakaz
zapewnienia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
1 rowerow na podstawie zarzadzenia Nr 375/2019/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 17
kwietnia 2019 r. w sprawie wykorzystania rekomendowanych przez Wydziat Urbanistyki
i Architektury oraz Miejskg Pracowni¢ Urbanistyczng propozycji standardéw wskaznikéw

parkingowych.

§2

Zglaszajacy uwage: Wspolnota Mieszkaniowa Nieruchomosci.

1.

uwaga dotyczy: W naszej ocenie projektowana zabudowa jest za wysoka. Projekt planu
dopuszcza lokalizacje budynkow o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych o wysokosci
maksymalnej 18,5 m. Budynki znajdujgce si¢ na terenie wspolnot (dziatki 9/30 oraz 9/32,
ark. 26, obreb Naramowice) sq budynkami czterokondygnacyjnymi i posiadajg wysokosc¢:
do gzymsu 13 m, a do najwyzszego punktu dachu kopertowego max. 17,0 m. Nalezy tez
zauwazyé, ze teren obnmiza si¢ w kierunku wschodnim. Rzedne terenu projektowanego w
mpzp wynoszq 82-83m n.p.m., natomiast teren wspolnot posiada rzedne ok. 77-80m n.p.m.,
co daje roznice terenu ok 4-5m. Wnosimy o zapis w planie dopuszczajgcy maksymalng

wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji.



rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Wysoko$¢ zabudowy okreslono, uwzgledniajac przewazajace parametry dla
zabudowy sgsiedniej oraz w nawigzaniu do ustalen obowigzujacych w okolicy planéw
miejscowych. W sgsiedztwie obszaru opracowania dominujg budynki o wysokosci 5
kondygnacji i taki parametr zapisano w mpzp. Natomiast 18,5 m przyj¢te w mpzp wynika
z dopuszczenia ustug, dla ktérych wysoko$¢ kondygnacji jest wyzsza niz dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

uwaga dotyczy: Budynki wspdlnot znajdujq sie na terenie dawnego parku dworskiego
i rosnie tam wiele okazatych cennych drzew, a takze znajduje sie staw. Nalezy zaleci¢ w
planie stosowanie szczelnych zbiornikow retencyjnych, gdyz otwarte zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne mogtyby zasilac¢ i znaczgco podnosic¢ lokalnie poziom woéd gruntowych w ich
sgsiedztwie, co mogtoby negatywnie wptywac na istniejgcq zabudowe i drzewostan (dot.
§4, pkt If projektu mpzp).

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan miejscowy zawiera zapisy dotyczace zachowania istniejacych drzew
oraz dopuszczenie wprowadzenia nowych nasadzen drzew i krzewéw. Dopuszcza tez
lokalizacje obiektéw i1 urzadzen stluzacych do retencji lub zagospodarowania waéd
opadowych 1iroztopowych. Szczegétowe rozwigzania natomiast powinny wynikac
z projektu budowlanego uwzgledniajacego przepisy odrebne.

uwaga dotyczy: Na etapie projektowania nalezy zwrocic¢ szczegolng uwage na ewentualne
tworzenie przeszkod poziomych w gruncie ( np. dtugich scian szczelinowych w kierunku
potnoc-potudnie), ktore mogtyby doprowadzi¢ do zmiany poziomu wdd gruntowych i
negatywnie oddziatywac¢ na istniejqcy drzewostan. Nalezy zaleci¢ monitoring wod
gruntowych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan miejscowy zawiera zapis dopuszczajacy lokalizacje obiektéw
i urzadzen stuzacych do retencji lub zagospodarowania wéd opadowych iroztopowych,
natomiast szczegétowe rozwigzania, takie jak np. wspomniane przeszkody poziome
w gruncie oraz kwestie monitoringu wykraczajg poza zakres mpzp i sg regulowane przez
przepisy odrebne, ktére muszg zosta¢ uwzglednione przy konkretnych projektach

budowlanych.



§3

Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne

1. uwaga dotyczy: Projektowana maksymalna liczba kondygnacji nowo wznoszonych
budynkow i obiektow przekracza liczbe kondygnacji budynkow juz istniejgcych, czyli jest
wyzsza od 4 kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym.

Budynki na dziatkach sgsiednich i w dalszej odlegtosci posiadajq jedynie 4 kondygnacje
nadziemne bez poddaszy uzytkowych (dotyczy to strony potnocnej i wschodniej). Natomiast
od strony zachodniej i potudniowej nie sq wyzsze od 2 kondygnacji. Istniejgca dominanta
jest wiec zdecydowanie nizsza od nowoprojektowanej. Nalezy wprowadzi¢ odpowiednie
zmiany do planu miejscowego.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Wysoko$¢ zabudowy okreslono, uwzgledniajac przewazajace parametry dla
zabudowy sgsiedniej oraz w nawigzaniu do ustalen obowigzujacych w okolicy planéw
miejscowych. W sgsiedztwie obszaru opracowania dominuja budynki o wysokosci 5
kondygnacji i taki parametr zapisano w mpzp. Natomiast 18,5 m przyj¢te w mpzp wynika
z dopuszczenia ustug, dla ktérych wysoko$¢ kondygnacji jest wyzsza niz dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

2. uwaga dotyczy: Maksymalna wysokos¢ nowych budynkow i obiektow przekracza 15 m.
Istniejgca zabudowa nie przekracza tej wysokosci. Nalezy wprowadzi¢ odpowiednie
zmiany do planu miejscowego.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Wysoko$¢ zabudowy okreslono, uwzgledniajac przewazajace parametry dla
zabudowy sgsiedniej oraz w nawigzaniu do ustalen obowigzujacych w okolicy planéw
miejscowych. W sgsiedztwie obszaru opracowania dominujg budynki o wysokosci 5
kondygnacji i taki parametr zapisano w mpzp. Natomiast 18,5 m przyjete w mpzp wynika
z dopuszczenia ustug, dla ktérych wysoko$¢ kondygnacji jest wyzsza niz dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

3. uwaga dotyczy: Nowo wznoszone budynki i obiekty nie mogq ograniczy¢ wielkosci
nastonecznienia istniejgcych budynkow. Dotyczy to budynkow Osiedla Sielawy od strony
zachodniej oraz budynku znajdujgcego sie¢ na dziatce nr 9/38 od strony potudniowe;j.
Nalezy wprowadzi¢ odpowiednie zmiany do planu miejscowego.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Szczegélowe kwestie zwigzane z nastonecznieniem budynkéw regulowane

sa przez przepisy odrebne (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia



2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie) i zostang uwzglednione na etapie projektu budowlanego.

. uwaga dotyczy: W projekcie nie uwzglednia nadbudowy lub przebudowy istniejgcego
budynku z dziatki 9/38 do wysokosci 15 m (tak jak istniejgca okoliczna zabudowa), wptywu
takiej nadbudowy na budynki Osiedla Sielawy. Nalezy wprowadzi¢ odpowiednie zmiany do
planu miejscowego.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan wyznacza jeden teren zabudowy MW/U i ustala jednolite parametry
zabudowy, wigc jest mozliwa nadbudowa budynku zlokalizowanego na dzialce 9/38
zgodnie z parametrami ustalonymi w mpzp. Ustalenia planu dopuszczaja zachowanie,
przebudowe lub zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw o wigkszej
intensywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz mniejszej powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej niz ustalone zapisami planu, w tym potozonych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy. Przy nadbudowie budynku, na etapie projektu
budowlanego, niezbedne bedzie uwzglednienie jej wptywu na budynki sgsiednie (m.in.
nastonecznienie).

. uwaga dotyczy: Projekt nie zachowuje istniejqcej infrastruktury technicznej podziemnej
(cieptociggi, gazociqgi, wodociqgi, sieci elektrotechniczne) oraz nadziemnej (lampy
uliczne, hydranty, itp.). Ewentualny inwestor na swoj koszt moze wykonac¢ niezbedne
przektadki jednak w granicach wtasnej dziatki. Nalezy wprowadzi¢ odpowiednie zmiany do
planu miejscowego.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan zawiera stosowne zapisy odnos$nie do infrastruktury technicznej,
ustalajgce m.in.: powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zachowanie cigglo$ci powigzan elementéw infrastruktury
technicznej w granicach planu, dopuszczenie rob6t budowlanych w  zakresie sieci
infrastruktury technicznej, w tym systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb
ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego, a takze zachowanie istniejgcej magistrali
cieptowniczej, z dopuszczeniem jej przetozenia. Kwestie zwigzane z kosztami i sposobem
przetozenia sieci wykraczajg poza zakres regulacji mpzp.

uwaga dotyczy: Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla MW/U 30% pow.
dziatki i dla U 20% pow. dziatki powinna byc¢ liczona w poziomie terenu. Wszelkie
dodatkowe tereny zielone na dachach obiektéw nie mogg byé doliczane. Zycie pokazuje,

ze po kilku latach zieleni juz tam nie ma. Istnieje ona tylko w momencie zakonczenia



budowy i odbioru przez Urzqd Nadzoru Budowlanego. Brak odpowiednich zmiany do
planu miejscowego.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Poj¢cie powierzchni biologicznie czynnej zostalo zdefiniowane
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, nie mozna wiec
ograniczac zapisOw wyzszego rz¢du w ustaleniach mpzp.

. uwaga dotyczy: Projekt zaktada zmiane sposobu zagospodarowania dziatki nr 9/38
z jezdni asfaltowej w catosci na teren zielony. Dokonano tego bez konsultacji i zgody
witascicieli tej dziatki. Droga ta jest tam niezbedna do dojazdu do istniejgcego budynku
i jej brak narusza w sposob istotny mozliwos¢ uzytkowania ww. obiektu. Zmiana ta nie
zostanie wprowadzona przez witascicieli przedmiotowej dziatki. Nalezy wprowadzi¢
odpowiednie zmiany do planu miejscowego.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Cata dziatka nr 9/38 zlokalizowana jest na terenie MW/U — zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Dla tego terenu plan ustala
parametry zabudowy, m.in. udzial powierzchni biologicznie czynnej, jednakze bez
wskazywania ich lokalizacji. Ponadto ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje dojs¢
1 dojazdow.

uwaga dotyczy: Projekt do minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dolicza zmiane
sposobu zagospodarowania dziatki nr 9/38 z jezdni asfaltowej w catosci na teren zielony.
Dokonano tego bez konsultacji i zgody wtascicieli tej dziatki. Droga ta jest tam niezbedne
do dojazdu do istniejgcego budynku i jej brak narusza w sposob istotny mozliwosc
uzytkowania ww. obiektu. Zmiana ta nie zostanie wprowadzona przez wtascicieli
przedmiotowej dziatki. Nalezy wprowadzi¢ odpowiednie zmiany do planu miejscowego.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Cata dziatka nr 9/38 zlokalizowana jest na terenie MW/U — zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Dla tego terenu plan ustala
parametry zabudowy, m.in. udzial powierzchni biologicznie czynnej, jednakze bez
wskazywania ich lokalizacji. Ponadto ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje dojs$¢
1 dojazdow.

uwaga dotyczy: Ewentualna wycinka drzew lub krzewow powinna by¢ zrekompensowana
w odpowiedniej ilosci na terenie przedmiotowych dziatek. Rekompensata powinna

uwzgledniac srednice wycietych drzew, ich ilos¢ i zajmowang powierzchnie. NaleZy brac



10.

11.

pod uwage tylko inwentaryzacje zieleni 7 dnia ztoZenia wniosku o dokonanie zmiany
planu. Od tego momentu usunieto juz np. 3 stare lipy o znacznej Srednicy. Powinny byc
one rowniez uwzglednione w catosciowym bilansie. Nalezy wprowadzi¢ odpowiednie
zmiany do planu miejscowego.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan zawiera szczegélowe zapisy dotyczace zieleni, m.in. ustalajace
ochron¢ istniejacej zieleni dawnego parku dworskiego, lokalizacje strefy zieleni
osiedlowej, wskazanej na rysunku planu, zachowanie istniejagcych drzew oraz
dopuszczenie wprowadzenia nowych nasadzen drzew i1 krzewdéw ze szczegdlnym
uwzglednieniem zachowania: rzedu drzew wskazanego na rysunku planu oraz drzew o
duzej wartosci przyrodniczej wskazanych na rysunku planu. W planie ustalono, ze w
przypadku kolizji istniejacych drzew z planowang infrastrukturg lub zabudowa, dopuszcza
si¢ ich przesadzenie lub usuni¢cie z obowigzkiem wprowadzenia nowych nasadzen na
obszarze planu, przy czym zakazuje si¢ przesadzania lub usuwania rzgdu drzew oraz drzew
o duzej wartosci przyrodniczej, wskazanych na rysunku planu. Kwestie rekompensaty sg
regulowane przez przepisy odrebne: ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
oraz ustaw¢ z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska.

uwaga dotyczy: W nowym planie zagospodarowania nowo wznoszone obiekty winny
posiadac niezalezny dojazd i wyjazd do drogi publicznej zlokalizowany na terenie wtasnej
dziatki. Nalezy wprowadzi¢ odpowiednie zmiany do planu miejscowego.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala dostgp dla
samochodéw do drogi publicznej zlokalizowanej poza poludniowa granicg opracowania,
w tym poprzez teren KDW.

uwaga dotyczy: Nowo projektowane budynki i budowle powinny posiadacé odpowiednig
i wystarczajgcq liczbe miejsc parkingowych na terenie zajmowanej dziatki. W okolicy
opracowywanego obszaru catkowicie brak widocznych jakichkolwiek ogolnodostepnych
miejsc parkingowych. Nalezy wprowadzi¢ odpowiednie zmiany do planu miejscowego.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W zapisach uchwaty ustalono nakaz zapewnienia minimalnej liczby
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw na podstawie zarzadzenia
Nr 375/2019/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie
wykorzystania rekomendowanych przez Wydziat Urbanistyki i Architektury oraz Miejska

Pracowni¢ Urbanistyczng propozycji standardéw wskaznikéw parkingowych.



12. uwaga dotyczy: Nalezy zachowac istniejgcy pomnik z tablicq pamigtkowg oraz fontanne.
Generalnie ,, Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ulic
Naramowickiej i Karpia w Poznaniu” uwzglednia jedynie interesy i potrzeby wtascicieli
dziatek 9/88 i 9/13. Natomiast wtasciciele dziatek 9/38 oraz 9/39 sq catkowicie pominieci,
a wrecz ogranicza sie ich prawa wtasnosci.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Fontanna oraz glaz z tablica pamigtkowa naleza do obiektéw matej
architektury, ktérych lokalizacja jest regulowana przez przepisy odrgbne (ustawa z dnia 24
kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narze¢dzi
ochrony krajobrazu).

§4

Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne.

1. uwaga dotyczy: Projekt do minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dolicza zmiane
sposobu zagospodarowania dziatki nr 9/39 z jezdni asfaltowej w catosci na teren zielony.
Dokonano tego bez konsultacji i zgody wtascicieli tej dziatki. Droga ta jest tam niezbedne
do dojazdu do istniejgcego budynku i jej brak narusza w sposob istotny moZzZliwosé
uzytkowania ww. obiektu. Zmiana ta nie zostanie wprowadzona przez wtascicieli
przedmiotowej dziatki. Nalezy wprowadzi¢ odpowiednie zmiany do planu miejscowego.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Cata dziatka nr 9/39 zlokalizowana jest na terenie MW/U — zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Dla tego terenu plan ustala
parametry zabudowy, m.in. udzial powierzchni biologicznie czynnej, jednakze bez
wskazywania ich lokalizacji. Ponadto ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje dojs¢
i dojazddw.

2. uwaga dotyczy: W nowym planie nie uwzgledniono dojazdu do naszej dziatki od strony ul.
Naramowickiej na co posiadamy stuzebnos¢ przejazdu przez dziatke 9/37 (o czym
informowalismy Panstwa w naszym pismie z 20.03.2019 vr.). Nalezy wprowadzic¢
odpowiednie zmiany do planu miejscowego.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Dziatki nr 9/37 i 9/38 w planie miejscowym przeznaczone s3 pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng lub uslugowa oznaczong symbolem MW/U, ponadto
w ustaleniach  dopuszczono lokalizacje dojs¢ 1 dojazdéw. Projekt budowlany

i zagospodarowania dziatki bedzie musial uwzglednia¢ ustalong stuzebnos¢.



3. uwaga dotyczy: Projektowana maksymalna liczba kondygnacji nowo wznoszonych
budynkow i obiektow przekracza liczbe kondygnacji budynkow juz istniejgcych, czyli jest
wyzsza od 4 kondygnacje nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym. Budynki na
dziatkach sgsiednich i w dalszej odlegtosci posiadajg jedynie 4 kondygnacje nadziemne
bez poddaszy uzytkowych (dotyczy to strony potnocnej i wschodniej). Natomiast od strony
zachodniej i potudniowej nie sq wyzsze od 2 kondygnacji. Istniejgca dominanta jest wiec
zdecydowanie nizsza od nowoprojektowanej. Nalezy wprowadzi¢ odpowiednie zmiany do
planu miejscowego.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Wysoko$¢ zabudowy okreslono, uwzgledniajac przewazajace parametry dla
zabudowy sgsiedniej oraz w nawigzaniu do ustalen obowigzujacych w okolicy planéw
miejscowych. W sgsiedztwie obszaru opracowania dominujg budynki o wysokosci
5 kondygnacji i taki parametr zapisano w mpzp. Natomiast 18,5 m przyjete w mpzp
wynika z dopuszczenia ustug, dla ktérych wysokos¢ kondygnacji jest wyzsza niz dla
zabudowy mieszkaniowe}j.

4. uwaga dotyczy: Maksymalna wysokos¢ nowych budynkow i obiektow przekracza 15 m.
Istniejgca zabudowa nie przekracza tej wysokosci. Nalezy wprowadzi¢ odpowiednie
zmiany do planu miejscowego.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Wysoko$¢ zabudowy okreslono, uwzgledniajac przewazajace parametry dla
zabudowy sgsiedniej oraz w nawigzaniu do ustalen obowigzujacych w okolicy planéw
miejscowych. W sgsiedztwie obszaru opracowania dominujg budynki o wysokosci
5 kondygnacji i1 taki parametr zapisano w mpzp. Natomiast 18,5 m przyjete w mpzp
wynika z dopuszczenia ustug, dla ktérych wysoko$¢ kondygnacji jest wyzsza niz dla
zabudowy mieszkaniowej.

5. uwaga dotyczy: Nowo wznoszone budynki i obiekty nie mogq ograniczy¢ wielkosci
nastonecznienia istniejgcych budynkow. Dotyczy to budynkow Osiedla Sielawy od strony
zachodniej oraz budynku znajdujgcego sie na dziatce nr 9/38 od strony potudniowej.
Nalezy wprowadzi¢ odpowiednie zmiany do planu miejscowego.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Szczegélowe kwestie zwigzane z nastonecznieniem budynkéw regulowane
sg przez przepisy odrebne (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie) i zostang uwzglednione na etapie projektu budowlanego.



6. uwaga dotyczy: W projekcie nie uwzglednia si¢ nadbudowy lub przebudowy istniejgcego
budynku 7 dziatki 9/38 do wysokosci 15 m (tak jak istniejgca okoliczna zabudowa), wptywu
takiej nadbudowy na budynki Osiedla Sielawy. Nalezy wprowadzi¢ odpowiednie zmiany do
planu miejscowego.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Plan wyznacza jeden teren zabudowy MW/U i ustala jednolite parametry
zabudowy, jest wiec mozliwa nadbudowa budynku zlokalizowanego na dzialce 9/38
zgodnie z parametrami ustalonymi w mpzp. Ustalenia planu dopuszczajg zachowanie,
przebudowe lub zmian¢ sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw o wickszej
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz mniejszej powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej niz ustalone zapisami planu, w tym potozonych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy. Przy nadbudowie budynku, na etapie projektu
budowlanego, niezbedne bedzie uwzglednienie jej wptywu na budynki sgsiednie (m.in.
nastonecznienie).

7. uwaga dotyczy: Projekt nie zachowuje istniejgcej infrastruktury technicznej podziemnej
(cieptociggi, gazociqgi, wodociqgi, sieci elektrotechniczne) oraz nadziemnej (lampy
uliczne, hydranty, itp.). Ewentualny inwestor na swoj koszt moze wykonac niezbedne
przektadki jednak w granicach wtasnej dziatki. Nalezy wprowadzi¢ odpowiednie zmiany do
planu miejscowego.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Plan zawiera stosowne zapisy odnos$nie do infrastruktury technicznej,
ustalajgce m.in.: powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewn¢trznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci, zachowanie cigglosci powigzan elementéw infrastruktury
technicznej w granicach planu, dopuszczenie rob6t budowlanych w  zakresie sieci
infrastruktury technicznej, w tym systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb
ratowniczych 1 bezpieczenstwa publicznego, a takze zachowanie istniejacej magistrali
cieplowniczej, z dopuszczeniem jej przetozenia. Kwestie zwigzane z kosztami i sposobem
przetozenia sieci wykraczajg poza zakres regulacji mpzp.

8. uwaga dotyczy: Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla MW\U 30% pow.
dziatki i dla U 20% pow. dziatki powinna by¢ liczona w poziomie terenu. Wszelkie
dodatkowe tereny zielone na dachach obiektéw nie mogg byé doliczane. Zycie pokazuje,
ze po kilku latach zieleni juz tam nie ma. Istnieje ona tylko w momencie zakonczenia
budowy i odbioru przez Urzqgd Nadzoru Budowlanego. Brak odpowiedniej zmiany do

planu miejscowego.



10.

11.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Pojecie powierzchni biologicznie czynnej zostalo zdefiniowane
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, nie mozna wiec
ograniczac zapisOw wyzszego rz¢du w ustaleniach mpzp.

uwaga dotyczy: Ewentualna wycinka drzew lub krzewow powinna by¢é zrekompensowana
w odpowiedniej ilosci na terenie przedmiotowych dziatek. Rekompensata powinna
uwzgledniac srednice wycietych drzew, ich ilos¢ i zajmowang powierzchnie. NaleZy brac
pod uwage tylko inwentaryzacje zieleni 7 dnia ztoZenia wniosku o dokonanie zmiany
planu. Od tego momentu usunieto juz np. 3 stare lipy o znacznej Srednicy. Powinny byc
one rowniez uwzglednione w catosciowym bilansie. Nalezy wprowadzi¢ odpowiednie
zmiany do planu miejscowego.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan zawiera szczegélowe zapisy dotyczace zieleni, m.in. ustalajace
ochron¢ istniejacej zieleni dawnego parku dworskiego, lokalizacje strefy zieleni
osiedlowej, wskazanej na rysunku planu, zachowanie istniejagcych drzew oraz
dopuszczenie wprowadzenia nowych nasadzen drzew i krzewdéw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zachowania: rz¢edu drzew wskazanego na rysunku planu oraz drzew
o duzej wartosci przyrodniczej wskazanych na rysunku planu. W planie ustalono, ze
w przypadku kolizji istniejagcych drzew z planowang infrastrukturg lub zabudowa
dopuszcza si¢ ich przesadzenie lub usunigcie z obowigzkiem wprowadzenia nowych
nasadzeh na obszarze planu, przy czym zakazuje si¢ przesadzania lub usuwania rzedu
drzew oraz drzew o duzej warto$ci przyrodniczej, wskazanych na rysunku planu. Kwestie
rekompensaty sg regulowane przez przepisy odrebne: ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody oraz ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska.
uwaga dotyczy: W nowym planie zagospodarowania nowo wznoszone obiekty winny
posiada¢ niezalezny dojazd i wyjazd do drogi publicznej zlokalizowany na terenie wtasnej
dziatki. Nalezy wprowadzi¢ odpowiednie zmiany do planu miejscowego.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala dostgp dla
samochodéw do drogi publicznej zlokalizowanej poza poludniowa granicg opracowania,
w tym poprzez teren KDW.

uwaga dotyczy: Nowo projektowane budynki i budowle powinny posiadacé odpowiednig

i wystarczajgcq liczbe miejsc parkingowych na terenie zajmowanej dziatki. W okolicy



12.

opracowywanego obszaru catkowicie brak widocznych jakichkolwiek ogolnodostepnych
miejsc parkingowych. Nalezy wprowadzi¢ odpowiednie zmiany do planu miejscowego.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W zapisach uchwaty ustalono nakaz zapewnienia minimalnej liczby
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw na podstawie zarzadzenia
Nr 375/2019/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie
wykorzystania rekomendowanych przez Wydzial Urbanistyki 1 Architektury oraz Miejska
Pracowni¢ Urbanistyczng propozycji standardéw wskaznikéw parkingowych.

uwaga dotyczy: Nalezy zachowad istniejgcy pomnik z tablicq pamigtkowq oraz fontanne.
Generalnie ,, Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ulic
Naramowickiej i Karpia w Poznaniu” uwzglednia jedynie interesy i potrzeby wtascicieli
dziatek 9/37 i 9/13. Natomiast my jako wtasciciele dziatek 9/38 oraz 9/39 sq catkowicie
pominieci, a wrecz ogranicza sig nasze prawa wlasnosci.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Fontanna oraz glaz z tablica pamigtkowa naleza do obiektéw matej
architektury, ktérych lokalizacja jest regulowana przez przepisy odrgbne (ustawa z dnia 24
kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narze¢dzi

ochrony krajobrazu).



