Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XC/1711/VII1/2023
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,» W rejonie ulic J. H. Dabrowskiego, A. Szamarzewskiego i Polnej”’” w Poznaniu

w trakcie wylozenia do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

1. Zgtaszajacy uwagi: Zarzad Osiedla Jezyce.

1) uwaga: Wykreslenie zapisu z projektu przedmiotowego mpzp §4 pkt 4) w catosci
i zastgpienie tego paragrafu zapisem: ,,zakaz budowy nowych oraz rozbudowy,
nadbudowy 1 przebudowy istniejacych parterowych budynkéw ustugowych,
handlowych 1 garazowych, a takze dokonywania zmiany sposobu uzytkowania tych
obiektow”.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
uzasadnienie: Zapis w § 4 pkt 4 (,,dopuszcza si¢, w przypadku istniejacej zabudowy,
ktorej lokalizacja lub parametry sa inne niz ustalono w planie, zmian¢ sposobu jej
uzytkowania oraz przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami
planu”) jest standardowym elementem uchwat planistycznych regulujacym sytuacje
budowalne, ktore nie spetniajag wszystkich norm ustalonych miejscowym planem. Moze
to dotyczy¢ np. istniejacej wysokosci czy potozenia w stosunku do linii zabudowy. Jego
wykreslenie lub wprowadzenie proponowanego zakazu moze skutkowa¢ wstrzymaniem
jakichkolwiek dziatan z zakresu administracji architektoniczno-budowalnej ze wzgledu
na niezgodnos$¢ istniejacej zabudowy ze wszystkimi ustaleniami planu oraz
doprowadzi¢ w konsekwencji do nadmiernego i nieuzasadnionego ograniczenia prawa
wlasnosci. Regulacja zawarta w § 4 pkt 4 pozwala na ograniczone dziatania budowlane,

ktére musza pozosta¢ w zgodzie z ustaleniami planu.



2) uwaga: Wprowadzenie zapisu do projektu przedmiotowego mpzp dot. kolorystyki
elewacji frontowych i dachéw w odniesieniu do historycznej zabudowy z okresu do II
wojny Swiatowej wiacznie: ,,na elewacji kolory jasne, pastelowe, zakaz stosowania
koloréw jaskrawych, w tym na detalach architektonicznych (balustradach), przy czym
kolorystyke dachow ogranicza si¢ do odcieni czerwieni 1 brazu lub
ceglastoczerwonych”.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
uzasadnienie: Teren objety miejscowym planem ma historycznie zréznicowang
strukture urbanistyczng i architektoniczng. Poszczegdlne jego czegsci sg zréznicowane w
zakresie elewacji frontowych, konstrukcji i wykonania dachéw itd. Wprowadzenie
zaproponowanego w uwadze zapisu o ograniczeniu oraz uszczegétowieniu kolorystyki
i form architektonicznych poszczegdlnych czesci budynkéw wprowadzitoby nadmierng
reglamentacj¢ dostepnych mozliwosci technicznych. Poniewaz zaréwno caty obszar
miejscowego planu, jak i poszczegdlne budynki polozone na jego terenie objete sg
ochrong konserwatorskg (wpisy do rejestru zabytkéw pod numerami A239 oraz A415,
gminna ewidencja zabytkéw, budynki chronione planem), ostateczna decyzja o
kolorystyce i wykorzystanych materialach oraz o kompozycji architektoniczne;j
najwazniejszych, z punktu widzenia przestrzeni publicznych, czesci budynkéw zapadnie
po uzgodnieniach z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w ramach procedury z zakresu
administracji architektoniczno-budowalne;.

3) uwaga: Zréznicowanie w tek$cie mpzp zapiséw dot. kata nachylenia dachéw stromych
w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolami MW 1 MW/U”.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
uzasadnienie: Teren objety miejscowym planem ma historycznie zréznicowang
strukture urbanistyczng i architektoniczng. Poszczegdlne jego czegsci sg zréznicowane w
zakresie elewacji frontowych, konstrukcji i wykonania dachéw itd. Wprowadzenie
zaproponowanego w uwadze zapisu o ograniczeniu i uszczegétowieniu form dachow
wprowadzitloby nadmierng reglamentacje dostepnych mozliwosci technicznych.
Poniewaz zaréwno caty obszar miejscowego planu, jak i poszczegdlne budynki
potozone na jego terenie objete sg ochrong konserwatorska (wpisy do rejestru zabytkow
pod numerami A239 1 A415, gminna ewidencja zabytkéw, budynki chronione planem),
ostateczna decyzja o konstrukcji dachéw zapadnie po uzgodnieniach z Miejskim

Konserwatorem Zabytkéw w ramach procedury 2z zakresu administracji



architektoniczno-budowalnej. Miejscowy plan w tym zakresie reguluje
nieprzekraczalne granice, ktére stanowi¢ beda ramy projektu architektonicznego.
2. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna.

1) uwaga: Uwaga do §4 pkt 2 d: ,,W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego — zakazuje si¢ lokalizacji klimatyzatoréw, wentylatoréw i innych
urzadzen technicznych od strony terendw komunikacji na elewacjach budynkéw oraz na
potaciach dachowych”. Wnosz¢ doprecyzowanie zakazu tylko do dachéw stromych na
calym obszarze objetym planem lub o usuni¢cie zakazu na obszarze 2U.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
uzasadnienie: Teren objety miejscowym planem ma historycznie zréznicowang
strukture urbanistyczng i architektoniczng. Wprowadzenie zaproponowanego w uwadze
zapisu 1 ograniczenie tego zakazu wylacznie do budynkéw z dachami plaskimi
doprowadzitoby do mozliwosci dowolnego montowania tych urzadzen w przypadku
takich budynkéw. Caly obszar miejscowego planu, a takze poszczegdlne budynki
polozone na jego terenie objete sg ochrong konserwatorska (wpisy do rejestru zabytkow
pod numerami A239 i A415, gminna ewidencja zabytkéw, budynki chronione planem),
stad wykluczono mozliwosci montazu tego typu urzadzen w sposéb zaktdcajacy odbior
historycznej zabudowy z przestrzeni publicznych w przypadku kazdego budynku,
niezaleznie od konstrukcji jego dachu.

2) uwaga: Uwaga do §11 pkt 1 f: ,,W zakresie paramentéw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1U 1 2U — ustala si¢ na terenie 2U wysokos$¢ budynkéw nie wigkszg niz 6 m”. Ustalenie
w projekcie planu wysokosci budynku na nie wigksza niz 6 m stwarza mozliwos¢
wyburzenia obecnie istniejgcego pawilonu i zastgpienia go dwukondygnacyjnym
budynkiem handlowym (2x3 m). Wnosze¢ o zmian¢ wysokosci z 6 m na 4,5 m.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
uzasadnienie: Obecna wysoko$¢ budynku wg informacji geodezyjnych moze
przewyzsza¢ wskazang w uwadze warto$¢ 4,5 m. Poprzez okreslenie w planie
wysokosci budynku na 6 m nie dopuszcza si¢ mozliwosci nadmiernej rozbudowy i
zwigkszania liczby kondygnacji, areguluje si¢ ewentualng ingerencj¢ w parametry
techniczne budynku. Pozwala to takze zastosowa¢ rozwigzania techniczne, ktore
wymagac¢ bedg zwickszenia obecnej wysokosci do maksymalnie 6 m. Caty obszaru
planu objety jest ochrong jako fragment zespotéw urbanistyczno-architektonicznych

najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania (wpis do rejestru zabytkéw pod



numerem A239 decyzja z dnia 6 pazdziernika 1982 r.), co oznacza konieczno$¢
uzgodnienia wszelkich prac zwigzanych z budynkiem z Miejskim Konserwatorem
Zabytkow.
3. Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne.
uwaga: Konieczno$¢ zachowania i ochrony budynku gospodarczego — pamigtki kultury
bamberskiej, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A 239 decyzja z 6.10.1982 r.,
zlokalizowanego miedzy posesjami na ul. J. H. Dagbrowskiego 92 — 94 — 94a 1 ul. Galla Anonima
7, (dzialka oznakowana na planie zagospodarowania symbolem 1U; obiekt zakreskowany
kolorem z6ttym). Ochrona tego zabytku wymaga catkowitej rezygnacji z zabudowy na w/w
dzialce 1 otoczenia go zielenia, najlepiej zaprojektowang tak, by calo$¢ stanowita namiastke
dawnego jezyckiego krajobrazu wiejskiego i mogla sta¢ si¢ waznym punktem turystycznym
jezyckiego szlaku bamberskiego oraz stuzy¢ wypoczynkowi i spotkaniom mieszkancow.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
uzasadnienie: Caly obszaru planu objety jest ochrong jako fragment zespotéw urbanistyczno-
architektonicznych najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania (wpis do rejestru zabytkow
pod numerem A239 decyzja z dnia 6 pazdziernika 1982 r.). Dodatkowo wskazany w uwadze
budynek gospodarczy objety jest ochrong planistyczng poprzez zapis w § 6 pkt 3 uchwaty
miejscowego planu dotyczacy zachowania wysokosci sytuowania gzymsOow, kata nachylenia
potaci dachowych, elewacji frontowych i kompozycji elewacji budynku wraz z detalami
architektonicznymi, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub zmiany
sposobu uzytkowania. Taka konstrukcja planu z jednej strony naktada obowigzek uzgodnienia
wszelkich prac zwigzanych z budynkiem z Miejskim Konserwatorem Zabytkow, z drugiej
ogranicza mozliwo$¢ ingerencji w substancj¢ budowalng jedynie do zakresu okreslonego
w planie, dopuszczajac jednoczesnie dostosowanie budynku do nowych funkcji.
4. Zgtaszajacy uwage: Zarzad Osiedla Jezyce.
uwaga: W § 4 pkt 2 lit. d nalezy zmieni¢ zapis z: ,.klimatyzatoréw, wentylatoréw i innych
urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw oraz na potaciach dachowych” na:
,.klimatyzatorow, wentylatoréw i innych urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw oraz
na potaciach dachowych, z wytaczeniem dachéw ptaskich”.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
uzasadnienie: Teren objety miejscowym planem ma historycznie zréznicowang strukturg
urbanistyczng i architektoniczng. Wprowadzenie zaproponowanego w uwadze zapisu
o wylaczeniu z ograniczenia lokalizacji klimatyzatoréw, wentylatoréw i innych urzadzen

technicznych od strony terenéw komunikacji na elewacjach budynkéw oraz na potaciach



dachowych w przypadkéw budynkéw z dachami ptaskimi doprowadzitoby do sytuacji
mozliwosci dowolnego montowania tych urzadzen. Caly obszar miejscowego planu, a takze
poszczegdlne budynki potozone na jego terenie objete sg ochrong konserwatorska (wpisy do
rejestru zabytkéw pod numerami A239 i A415, gminna ewidencja zabytkéw, budynki
chronione planem), stad konieczne bylo wykluczenie mozliwo$ci montazu tego typu urzadzen
w sposob zaktdcajacy odbidr historycznej zabudowy z przestrzeni publicznych w przypadku

kazdego budynku, niezaleznie od konstrukcji jego dachu.



