Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XC/1712/VII1/2023
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy Gluszyna”

w Poznaniu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§1

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: Brak zgody na przejazd przez fragmenty terenéw 1KDW i 2KDW

(...) Uwazam, ze wytyczenie drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku jako 1KDW
i 2KDW do dziatki 34/8 od strony 1KDW w celi realizacji planu jest zbedne gdyz mozna
zapewni¢ dojazd do nowo powstatych dziatek z drugiej strony od drogi 3KDW i 4KDW.
Ponadto w ciggu drogi 1KDW jej potowa oznaczona na mapie jako dziatka nr 35/6 stanowi
mojq prywatng droge wewnetrzng i nikt ze mng nie uzgadniatl jakichkolwiek szczegotow.
Ponadto bryta mojego domu jest w linii drogi, czyli miatbym rozbiera¢ dom? Ptot zewnetrzny
z nasadzeniami rowniez jest w drodze i nie mam pojecia jak miatoby wyglgdac moje miejsce

zamieszkania. (...)

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dziatka nr 35/6, ark. 07, obr. Gluszyna, o szerokosci ok. 4 m obecnie stanowi
w catosci uzytek drogowy (dr) i w obowigzujacym mpzp ,,Dolina Gtluszynki — czes¢ C”
w Poznaniu (uchwata Nr XLVII/711/VI/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 19 marca 2013 r.)
rOwniez przeznaczona jest pod droge wewnetrzng. Zapisy mpzp ,,Rejon ulicy Gtuszyna” nie
wprowadzaja zmiany funkcji dla tej dziatki. Dom w catosci zlokalizowany jest w liniach
zabudowy na terenie 1IMN/U, a nie na terenie drogowym. Jednocze$nie w § 16 pkt 5 mpzp
»Rejon ulicy Gluszyna” dopuszczono w przypadku istniejagcych drég 1 ciggéw oraz
w przypadku kolizji z istniejacymi elementami zagospodarowania zmniejszenie szerokosci

elementéw jezdni, pieszo-jezdni, chodnikéw 1 ciggdéw pieszych.



Majac jednak na uwadze sytuacje wlasno$ciowg i ztozone do projektu planu uwagi, zapisy
uchwaty uzupetliono o dopuszczenie wydzielenia drég wewnetrznych na terenach 1IMN

i IMN/U (§ 4 pkt 4).

§2

Zglaszajacy uwage: 2 osoby fizyczne
uwaga dotyczy: Brak zgody na przejazd przez fragment drogi 2KDW bedacy dziatka
prywatng nr 35/12, ark. 07, obr. Gtuszyna
(...) Dziatka 35/12 stanowi integralng czes¢ dziatki 35/10 i 35/11. Funkcje ktore
zlokalizowane sq na dziatce 35/12 uzupetniajg w szczegolnosci funkcje dziatki 35/11. Dziatka
35/12 (...) wykorzystywana jest na przechowywanie, sktadowanie elementow konstrukcyjnych
i budowlanych, przechowywanie pojemnikow na odpady, kompostownikow, itp. Dziatka
wykorzystywana jest takze jako parking samochodow dla innych cztonkow rodziny
i odwiedzajgcych nas osob oraz miejsce postojowe przyczepy kempingowej. Przeniesienie tych
funkcji na dziatke 35/11 (ktora dodatkowo zgodnie z zalozeniami projektu planu ma byl
ograniczona wielkosciowo jest bardzo trudne lub wrecz niemozliwe. (...) W zwigzku
z planowang 2KDW najwiecej do stracenia: ziemi, kosztow mamy my i nasi najblizsi sqsiedzi
osoby ktora w ogdle nie sq zainteresowane zmianami w istniejgcym planie. Czyjq intencjq jest
przerzucenie kosztow na nas? Nie godzimy sie na ponoszenie kosztow tego, Ze ktos chce
uzyskac¢ spore przychody ze sprzedazy czy zabudowy swoich dziatek. Zgodnie z art. 145
(Droga konieczna) §2 drogi do dziatek, ktore nie maja dojazdu nalezy wyznaczaé
,,...najmniejszym obcigzeniem gruntow, przez ktore droga ma prowadzic¢. Jezeli potrzeba
ustanowienia drogi jest nastepstwem sprzedazy gruntu lub innej czynnosci prawnej, a miedzy
interesowanymi nie dojdzie do porozumienia, sqd zarzgdzi, o ile jest to mozliwe,
przeprowadzenie drogi przez grunty, ktore byly przedmiotem tej czynnosci prawnej.”
Zaproponowane rozwiqzanie nie jest najmniejszym obcigZeniem gruntow przy tworzenia
drogi dojazdowej do nowo powstajgcych dziatek.
Propozycje rozwigzan. Dziatki 34/7 do 34/11
a) Dlaczego zrezygnowano z potencjatu dziatki 34/7? Jest to zaplanowany i aktywny dojazd
do dziatek 34/8, 34/9, 34/10, 34/11. Przeciez dziatka ta spetnia wymagania opisane
w projekcie uchwaty §16 pkt.4 i pkt.5.
b) Drugie rozwigzanie to przeprowadzenie drogi jednokierunkowej 34/7 i dalej drogami

3KDW, 4KDW, 5KDW



c) Kolejne rozwigzanie dla tych dziatek jest doprowadzenie drogi dojazdowej drogami
3KDW, 4KDW, SKDW i czescig drogi 2KDW oraz wykonanie ,,nawrotki” na wysokosci
dziatek 34/8 oraz 34/9 po ich odpowiednim umniejszeniu.

Dziatka 33/8. Wtasciciel dziatki 33/8 moze zrealizowad dojazd do swoich gruntow drogami
3KDW, 4KDW, 5KDW. Wykorzystanie powyzszych mozZliwosci nie spowodowatoby
ingerencji w dziatki 35/2 do 35/12.
Utrata wartosci. W wyniku zaplanowania drogi 2KDW w dziatce 35/12 oraz czesciowo
35/11, a takze uzaleznienia od tego elementu wydawania dalszych pozwolen na budowe w
obrebie planu ,,Rejon ulicy Gtuszyna”, nasze grunty oraz dom znacznie stracq na wartosci.
(...) Przeniesienie funkcji ktore spetnia dziatka 35/12 bedzie bardzo trudne, lub niemozliwe
oraz spowoduje wysokie koszty. Oprocz utraty ziemi, bedqg to koszty przeniesienia lub zmiany
linii nasadzen, wybudowanie wysokiego, hataso-chronnego ogrodzenia i nowych bram oraz
przystosowania domu do ochrony przed statym hatasem pochodzgcym z przejezdzajgcych
pojazdow. Ruch pojazdow wygeneruje takze spaliny, kurz, nieprzyjemne zapachy. Ruch ludzi,
w tej chwili praktycznie nieistniejgcy, spowoduje wysokg, realnq, utrate poczucia
bezpieczenstwa. (...)
Przeglgdajgc wizualizacje zaproponowang przez MPU naliczylismy ok. 30 nowych domow,
w tym kilku w zabudowie szeregowej. Czy caty ruch pojazdow obstugujgcych te domu miatby
by¢ skierowany przez droge 2KDW? (...) jesli sgsiedzi chcieliby sie wybudowac zgodnie z
przepisami i korzystajgc ze swojego gruntu — nie mamy nic przeciwko i chetnie w rozny
sposob pomozemy. (...) wspolnie z sgsiadami utworzylismy stowarzyszenie i zbudowalismy
wodociqg. Podczas budowy kanalizacji zgodzilismy sie takze, aby przez naszg dziatke
potozono linie kanalizacyjng obstugujgcq dziatki sgsiednie. (...) Nie zgadzamy sie jednak na
mozliwos¢ ,,zaboru” znacznej ilosci ziemi na rzecz Sgsiadow, ktorzy nie powinni realizowac
swoje inwestycje bez szkody dla innych i w ramach swoich gruntow. Gruntow, ktore nadal sg
polami — nie ma tam zabudowy mieszkaniowej, ani gospodarczej. (...)

Podsumowujgc powyzsze uwagi chcielibysmy stanowczo sprzeciwic sie rozwijaniu

i zatwierdzeniu planu ,,Rejon ulicy Gtuszyna” w obecnym ksztatcie (...).

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zmiana obszar6w rolniczych na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 czeSciowo blizniaczej, ktére wprowadza plan miejscowy, umozliwi
wybudowanie ok. 16 nowych doméw. Plan miejscowy nie dopuszcza lokalizowania

zabudowy szeregowej.



Zaproponowany uktad komunikacyjny jest optymalny w celu zapewnienia dostepu do drogi
publicznej dla wszystkich dziatek zlokalizowanych w granicach tego planu. Obstuge
komunikacyjng terendw w granicach mpzp zaplanowano poprzez drogi wewngtrzne KDW,
ktére w przewazajacej czesSci stanowig wilasnos¢ prywatng. Regulacja ich uzytkowania
powinna odbywa¢ si¢ na poziomie wiasnosci. Zapis w § 16 pkt 5 uchwaty dopuszcza w
przypadku istniejacych drog i ciagéw oraz w przypadku kolizji z istniejagcymi elementami
zagospodarowania zmniejszenie szerokosci elementdow jezdni, pieszo-jezdni, chodnikéw
iciaggéw pieszych. Dziatka nr 35/12 o szerokosci ok. 6 m jest uzytkiem rolnym (R).
Przebiegaja przez nig fragmenty sieci gazowej, wodociggowej, kanalizacji sanitarne;j.
Nieruchomos¢ stanowi dojazd do dwdch poses;ji.

Przez teren drogi 2KDW przebiega osiem nieruchomosci o numerach: 33/8, 34/7, 34/11,
35/2, 35/3, 35/4, 35/11 i 35/12, ark. 07, obr. Gluszyna. Wylacznie dziatka nr 34/7 ma
bezposredni dostep do drogi publicznej. Wszystkie pozostale nieruchomos$ci zmuszone sg do
korzystania ze stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie przechodu, przejazdu i przeptywu
infrastruktury. Poprowadzenie drogi 2KDW w catosci przez dziatke nr 34/7, z wykluczeniem
dziatek 35/2 1 35/12, nie zapewni dostepu komunikacyjnego do potudniowych czesci dzialek
35/2,35/3 1 35/4 w granicach terenu 1MN.

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne wraz z zaprojektowanym uktadem komunikacyjnym
przyjete w planie sa optymalne w celu zapewnienia dostgpu do drogi publicznej dla
wszystkich dziatek oraz zapewnienia tadu przestrzennego na tym obszarze, nie powodujac
przy tym utraty wartos$ci nieruchomosci.

Majac jednak na uwadze sytuacje wlasnosciowg i ztozone do projektu planu uwagi, zapisy
uchwaty uzupetliono o dopuszczenie wydzielenia drég wewnetrznych na terenach 1IMN

1 IMN/U (§ 4 pkt 4).

§3

Zglaszajacy uwage: 2 osoby fizyczne

uwaga dotyczy: Brak zgody na przejazd przez fragment drogi 2KDW bedacy dziatka
prywatna nr 35/12, ark. 07, obr. Gtuszyna

Wyrazamy nasz brak zgody oraz wnosimy stanowczy sprzeciw wobec przedmiotowego
projektu w obecnym ksztatcie. Projekt niniejszy stoi w sprzecznosci z dotychczasowym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Dolina Gtuszynki — czes¢ C w

Poznaniu, uchwalonego Uchwatq Nr XLVII/711/VI/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 19-03-



2013, zgodnie z ktorym zostaty zagospodarowane nasze dziatki 35/10 i 35/12. Przypomne, ze
poczgtkowo Urzqd Miasta Poznania wydat decyzje odmowng co do pozwolenia na budowe na
tych dziatkach, twierdzgc ze teren Doliny Gtuszynki nie jest przeznaczony pod dalszg
zabudowe a stanowi cenny dla miasta klin zieleni — ,,zielone ptuca Poznania”. Przywotany
plan zagospodarowania przestrzennego z 2013 roku, pozwalat nam na petne uzytkowanie
dziatki od strony potnocnej co jest niezbedne dla funkcjonowania naszej rodziny, oraz do
prowadzenia planowanych dalszych inwestycji. Oznacza to dla naszej rodziny brak
mozliwosci  korzystania z gruntu, swobody poruszania sig¢, oraz spadek wartosci
nieruchomosci ktora jest dorobkiem naszego Zycia. Przeprowadzenie przez naszq
nieruchomos¢ drogi oznaczonej w projekcie ,,2KDW?” oprocz uniemozliwienia nam
korzystania 7 wtasnego gruntu i zniszczenia zagospodarowanego terenu (...), w Sposob
nieakceptowalny pogorszy warunki Zycia a co najwazniejsze bezpieczenstwa. (...)
Proponowany projekt zawierajgcy droge ,,2KDW” pocigga za sobg wymierne koszty.
Planowana droga przebiega w naszym podejsciu i dojezdzie do domu. Obszar tej planowanej
drogi zawiera cate frontowe wewnetrzne ogrodzenie, nasz wewnetrzny chodnik, dwie bramy,
dwie furtki, Zywoptoty, rozdzielnie i instalacje elektryczng zasilajgcq dwa domu, szereg
nasadzen z instalacja podlewania automatycznego i oswietleniem terenu. Kto poniesie te
koszty? Z informacji otrzymanych od Panstwa, celem wywotania tego planu byto
umozliwienia podziatu ziemi i zabudowy terenow potozZonych na wschod od naszych dziatek,
tzn. dziatek o numerach zaczynajgcych sie na 33 i 34. (...) To oznacza, Ze zgodnie 7 prawem
jezeli nie ma porozumienia co do innego przeprowadzenia dojazdu do planowanych dziatek,
powinien on by¢ wykonany w ramach gruntow ktore sq przedmiotem sprawy. W tym wypadku
w ramach dziatek ktorych numeracja zaczyna 33 i 34. Takie rozwigzania dojazdu do
wymienionych dziatek jest mozliwe przynajmniej na kilka sposobow.

a) Po pierwsze wykorzystanie dziatki 34/7 uzytkowanej od kilku lat jako drogi dojazdowej
do dziatek 34/8 do 34/11. Dojazd do dziatki 33/8 drogami 4KDW, dalej SKDW i 3KDW
z mozliwoscig nawracania na koncu

b) Po drugie wykorzystanie dziatki 34/7 jako drogi jednokierunkowej przechodzgcej w 2KDW
i dalej wedtug planu

c) Wykorzystanie drog 4KDW, SKDW i 3KDW oraz miejsca planowanego jako ,,strefa
powiqgzan pieszych”, jako miejsce potgczenia 3SKDW do 4KDW.

Rozwigzania przedstawione prowadzg przez teren uzytkowany dzisiaj jako pola. Nie ingerujg
w teren juz zagospodarowany i uzZytkowany do celow mieszkaniowych zgodnie 7 obecnie

obowiqzujgcym planem tak jak ma to miejsce w projekcie zmiany planu (...).



rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Obowigzujacy od 2013 r. mpzp ,,Dolina Gluszynki — czes¢ C” w Poznaniu
sporzadzono zgodnie 2z ustaleniami aktualnego wOwczas studium (uchwala Nr
XXX1/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.). Dnia 23 wrze$nia
2014 r. uchwalono nowe studium (uchwata Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania),
ktére zmienito kierunek rozwoju tych terendw, wskazujac zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng (MN) jako wiodaca funkcje. Obowigzujagce studium (uchwata Nr
LXXXVII/1670/VIIl/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.) kontynuuje taka
forme zagospodarowania terenu.

Zaproponowany w mpzp ,,Rejon ulicy Gluszyna” uktad komunikacyjny jest optymalny w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla wszystkich dziatek zlokalizowanych w
granicach tego planu. Obstuge komunikacyjng terendw zaplanowano poprzez drogi
wewnetrzne KDW, ktére w przewazajacej czegsci stanowig wlasnos¢ prywatng. Regulacja ich
uzytkowania powinna odbywa¢ si¢ na poziomie wlasnosci. Zapis w § 16 pkt 5 uchwaly
dopuszcza w przypadku istniejacych drog i ciagéw oraz w przypadku kolizji z istniejagcymi
elementami zagospodarowania zmniejszenie szerokosci elementéw jezdni, pieszo-jezdni,
chodnikéw i ciggéw pieszych. Dziatka nr 35/12 o szerokosci ok. 6 m jest uzytkiem rolnym
(R). Przebiegaja przez nig fragmenty sieci gazowej, wodociggowej, kanalizacji sanitarne;j.
Nieruchomos¢ stanowi dojazd do dwdch poses;ji.

Przez teren drogi 2KDW przebiega osiem nieruchomos$ci o numerach: 33/8, 34/7, 34/11,
35/2, 35/3, 35/4, 35/11 i 35/12, ark. 07, obr. Gluszyna. Wylacznie dziatka nr 34/7 ma
bezposredni dostep do drogi publicznej. Wszystkie pozostate nieruchomosci zmuszone sg do
korzystania ze stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie przechodu, przejazdu i przeptywu
infrastruktury. Poprowadzenie drogi 2KDW w catosci przez dziatke nr 34/7, z wykluczeniem
dziatek 35/2 1 35/12, nie zapewni dostepu komunikacyjnego do potudniowych czesci dzialek
35/2, 35/3 1 35/4 w granicach terenu 1MN. Ustalona w planie ,,strefa powigzan pieszych” nie
moze stuzy¢ jako miejsce potaczenia terenéw 2KDW, 3KDW 1 4KDW, gdyz zakazuje si¢
w tej strefie ruchu dla samochodéw, dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje chodnika lub ciggu
pieszo-rowerowego.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne wraz z zaprojektowanym ukladem
komunikacyjnym sg niezbg¢dne i zapewniajg dost¢p wszystkich dziatek budowlanych do ulicy
Gluszyna. Wyksztalcenie si¢ zaproponowanego tadu przestrzennego nie spowoduje utraty

wartosci nieruchomosci na tym obszarze.



Majac jednak na uwadze sytuacje wlasno$ciowg i ztozone do projektu planu uwagi, zapisy
uchwaty uzupetliono o dopuszczenie wydzielenia drég wewnetrznych na terenach 1IMN

i IMN/U (§ 4 pkt 4).



