Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr XCI/1754/VII1/2023
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta
Poznania w poszczegolnych latach

Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania a potrzeby
mieszkaniowe

Liczba lokali/pomieszczen 2024 rok 2025 rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok
Liczba lokali wchodzacych
w skfad mieszkaniowego zasobu 12 500 12 600 13 100 12 900 12 900
Miasta
w tym liczba lokali
wynajetych w ramach najmu 1700 1700 1700 1700 1700
socjalnego
Liczba tymczasowych 125 150 175 200 200

pomieszczen

Na zwigkszanie wielkosci mieszkaniowego zasobu wplywac bedzie realizowanie inwestycji
budownictwa komunalnego, ktére w poszczegdlnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco (liczba
lokali oraz planowany rok oddania inwestycji do uzytkowania):

1) ul. Nadolnik (130 mieszkan — 2025 r.),

2) ul. Darzyborska (252 lokale — 2026 r.),

3) ul. Kopanina (160 lokali — 2026 r.),

4) ul. Jarzgbowa (180 lokali — 2026 1.),

5) ul. Kotarbinskiego (90 lokali — 2026 r.),

6) ul. Sianowska (90 lokali — 2028 r.).

Prognoza uwzglednia inwestycje budownictwa komunalnego, ktére rozpoczynaja
i koncza si¢ w okresie obowigzywania uchwaty, czyli w latach 2024-2028. Wykaz planowanych

inwestycji mieszkaniowych w dtuzszej perspektywie zawiera zatgcznik nr 6.

Dodatkowo na zwigkszenie liczby mieszkan wpltywaé beda dziatania zwigzane
z kompleksowymi modernizacjami budynkéw, w ramach ktérych lokale o znacznych
powierzchniach uzytkowych beda przebudowywane na mniejsze lokale. W planowanej liczbie
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania uwzgledniono réwniez
planowane przejecie i modernizacj¢ dawnego budynku Domu Pomocy Spotecznej przy ul.

Bukowskiej 27/29 (70 lokali — 2026 1.).



Realizowanie inwestycji mieszkaniowych w zatozonych lokalizacjach i terminach uzaleznione
jest od szeregu czynnikow zewnetrznych, niezaleznych od ZKZL, takich jak:
1) uchwalanie przez Rade¢ Miasta Poznania projektow miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego;
2) uzyskiwanie stosownych decyzji administracyjnych w zakresie budownictwa
komunalnego;
3) dokonywanie przez Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami Urzgedu Miasta Poznania
podzialéw nieruchomosci;
4) uzyskiwanie dostgpnosci mediow dla danego terenu przy wspétpracy z gestorami
mediow;

S) otoczenie prawne realizowania inwestycji 1 sytuacja gospodarcza.

Nieznaczna liczba lokali moze by¢ pozyskiwana réwniez w inny sposob, np. w drodze

spadkobrania lub zakupu.

Zmniejszanie zasobu komunalnego nastgpowaé bedzie wskutek rozbidrek budynkéw
z powodu ich ztego stanu technicznego oraz przygotowania terenéw pod kolejne inwestycje

mieszkaniowe, a takze w zwigzku z planowang sprzedaza lokali.

Zaktada si¢ utrzymywanie liczby lokali wynajmowanych w ramach najmu socjalnego

na poziomie okoto 1700.

Prognozuje si¢ wzrost liczby tymczasowych pomieszczen o okoto 25 rocznie, do osiggnigcia

poziomu okoto 200.

Prognoza dotyczaca potrzeb mieszkaniowych Miasta Poznania

Gmina jest zobowigzana przede wszystkim do realizacji zadan wynikajacych wprost
z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, tj. do zapewnienia lokali w ramach najmu socjalnego, lokali zamiennych
i tymczasowych pomieszczen, a takze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

Zobowigzania mieszkaniowe Miasta Poznania wynikaja z konieczno$ci zapewnienia lokali
w ramach najmu socjalnego 1 lokali mieszkalnych osobom, ktére spetnily kryteria i zostaty
umieszczone na listach socjalnych 1 mieszkaniowych zgodnie z uchwatg Nr XI1X/322/VIII/2019
Rady Miasta Poznania z 19 listopada 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania (ze zmianami).



Liczba zlozonych wnioskéw o udzielenie pomocy mieszkaniowej

2019 rok

2020 rok

2021 rok

2022 rok

2023 rok!

2023*

Liczba ztozonych
wnioskéw o zawarcie
umowy najmu lokalu
mieszkalnego

1491

693

995

900

Liczba ztoZzonych
wnioskéw o zawarcie
umowy najmu
socjalnego lokalu

747

467

551

419

Ogétem

2238

1160

1546

1319

1700

Prognozowana liczba zlozonych wnioskéw o udzielenie pomocy mieszkaniowej

2024 rok

2025 rok

2026 rok

2027 rok

2028 rok

Liczba ztozonych
whnioskéw o
udzielenie pomocy
mieszkaniowej
ogbtem

1700

1700

1700

1700

Liczba wnioskodawcow, ktorzy spelnili kryteria i zostali umieszczeni na listach socjalnej

i mieszkaniowej

Lista na

2019 rok
(wnioski

zlozone
w 2018 r.)

Lista na

2020 rok
(wnioski

zlozone
w 2019 r.)

Lista na
2020 rok
(,,lista covid”)

Lista na

2021 rok

(zmiana
procedury —
nabér ciagly)

Lista na
2022 rok

Lista na
2023 rok®

Lista na
2023
rok*

Minimalna
wymagana liczba
punktéw

LM 19
LS 13

LM 20
LS 20

LM 17
LS 15

LM 20
LS 20

LM 18
LS 18

LM 15
LS 15

Liczba
wnioskodawcow
umieszczonych
na liscie
mieszkaniowej

174

145

261

260

249

178

Liczba
wnioskodawcow
umieszczonych
na liscie socjalnej

404

346

427

239

198

86

Ogoétem 578

491

688

439

447

264

580

Prognozowana liczba wnioskodawcow, ktorzy zostana umieszczeni na listach socjalnej

i mieszkaniowej

Lista na 2024 rok

Lista 2025 rok

Lista 2026 rok

Lista 2027 rok

Lista 2028 rok

Liczba wnioskodawcow
umieszczona na listach ogdtem

580

580

580

580

! Dane na dzien 30.03.2023 roku.
% Prognoza na 2023 rok.

3 Dane wedtug zarzadzenia Nr 297/2023/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 27.04.2023 roku

4 Prognoza na 2023 rok.




Prognozy dotyczace potrzeb mieszkaniowych sporzadzono na podstawie:

1) zwigkszajacej si¢ oferty mieszkaniowej Miasta Poznania w wyniku prowadzonych
inwestycji budownictwa komunalnego;

2) podwyzszenia progéw dochodowych uprawniajacych do wuzyskania pomocy
mieszkaniowej od Miasta Poznania;

3) wprowadzenia systemu kwalifikacji punktowej, pozwalajacego na obiektywna, rzetelng

i wszechstronng ocen¢ sytuacji wnioskodawcy.

Realizacja uprawnien do najmu socjalnego i mieszkalnego mieszkancow, ktorzy zostali
umieszczeni na listach mieszkaniowej i socjalnej, odbywa si¢ nie tylko dzieki budowie nowych
lokali komunalnych, ale réwniez poprzez pozyskiwanie lokali wskutek przeprowadzonych
eksmisji lokatoréw bez prawa do najmu socjalnego i1 naturalnego ruchu ludnosci.

Na koniecznos$¢ zwigkszenia liczby lokali w ramach najmu socjalnego i mieszkalnych wptywa
obowigzek zapewnienia lokali komunalnych w wyniku orzeczonych eksmisji.

W polityce mieszkaniowej Miasta Poznania priorytetem jest realizacja listy Prezydenta Miasta
Poznania os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu i lokalu
mieszkalnego. Jednocze$nie realizacja wyrokow z komunalnego zasobu mieszkaniowego ma
tendencje wzrostowa.

Prognoza liczby wyrokéw sadowych zobowigzujacych Miasto Poznah do zapewnienia lokali
w ramach najmu socjalnego osobom zajmujacym lokale komunalne oraz osobom zajmujacym
lokale niebedace w dyspozycji Miasta Poznania lub podleglych jednostek, zostata

przedstawiona w ponizszych tabelach.



Zaséb komunalny — wyroki eksmisyjne zobowigzujace oraz niezobowiazujace Miasto Poznan do
zapewnienia lokalu w ramach najmu socjalnego

Liczba L liczb Ké
zlozonych Liczba Liczba ACZna ficzba Wyro<ow
. . eksmisyjnych oczekujacych .
Rok ofert najmu przeprowadzonych zamknietych na realizacje Uwagi
socjalnego eksmisji spraw L
wg stanu na koniec roku
lokalu
2019 732 53 196 1108 stan na koniec roku
2020 95 4 169 1045 stan na koniec roku
2021 82 0 151 995 stan na koniec roku
2022 77 78 249 831 stan na koniec roku
2023 28 0 35 810 stan na 31.03.2023 r.
2023 85 50 170 760 prognoza
2024 90 50 170 690 prognoza
2025 100 50 170 620 prognoza
2026 200 50 170 550 prognoza
2027 150 50 170 480 prognoza
2028 100 50 170 410 prognoza

Zaktada si¢ dalsze, systematyczne skladanie ofert najmu socjalnego lokalu osobom
uprawionym na podstawie wyrokéw eksmisyjnych na poziomie okoto 85-100 rocznie, przy
czym przewiduje si¢ zwigkszenie tej liczby w latach 2026-2027 wskutek zwigkszenia liczby
zwalnianych lokali przez najemcéw przeprowadzajacych si¢ do lokali w budynkach, ktére

zostang oddane do uzytkowania w tym okresie.

Przewiduje si¢ realizacje okoto 50 eksmisji rocznie z lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
Miasta Poznania. Ponadto zaktada si¢ zamykanie okoto 3-krotnie wigcej spraw, w wyniku
przyjecia przez dtuznikéw ofert najmu socjalnego lokali, odzyskiwania lokali bez udzialu
komornikéw (dobrowolne wydania lokali, komisyjne przejecia), przywrdcenia tytutéw
prawnych dotychczasowym dituznikom (po catkowitej sptacie zadtuzenia), a takze realizacji
uprawnien wynikajacych z wyrokéw sadowych w lokalach zajmowanych przez dtuznikow.
Jednoczes$nie zaktada si¢ orzekanie nowych wyrokéw eksmisyjnych na poziomie okoto 100
rocznie, z czego przewiduje si¢, ze okoto 50 bedzie zawiera¢ uprawnienie do najmu socjalnego
lokalu.

Wynajmujacy w kazdym przypadku podejmuje dziatania w zakresie diagnozy sytuacji klienta,
przeprowadzajac wizje terenowa w miejscu jego zamieszkania. W szczeg6lnosci badana jest
aktualna sytuacja materialna i zyciowa dluznikow. Kazdorazowo dtuznicy informowani
sg o mozliwosci zawarcia porozumienia na ratalng sptate naleznosci za zajmowany lokal,
a takze o mozliwosci odpracowania zadluzenia w programie ,,Gospodarz domu”. Ponadto

sprawdzana jest mozliwo$¢ realizacji wyroku eksmisyjnego w obecnie uzytkowanym lokalu.



Zaséb obcy — wyroki zobowiazujace Miasto Poznan do zapewnienia lokalu w ramach najmu

socjalnego
. . Liczba zrealizowanych Liczba uprawnien
Rok Liczba zlozonych uprawnien (zamKknietych spraw | oczekujacych na realizacje, Uwagi
ofert .
w danym roku) wg stanu na koniec roku
2019 42 49 903 stan na koniec roku
2020 120 139 765 stan na koniec roku
2021 289 286 475 stan na koniec roku
2022 254 290 259 stan na koniec roku
2023 41 43 238 stan na 30.04.2023 r.
2023 120 140 180 prognoza
2024 100 100 140 prognoza
2025 100 100 100 prognoza
2026 100 100 60 prognoza
2027 100 100 20 prognoza
2028 80 80 0 prognoza

Zaktada si¢ dalszg, systematyczng realizacje uprawnien do najmu socjalnego lokalu,
wynikajacych z wyrokéw eksmisyjnych z zasobu obcego, na poziomie okoto 100 rocznie,
przy czym w 2023 r. zaktada si¢ realizacj¢ okoto 120 uprawnien. Jednoczesnie zaklada si¢
wptyw nowych wyrokéw eksmisyjnych zobowigzujacych do realizacji uprawnien na poziomie
okoto 60 rocznie. W przypadku spelnienia si¢ powyzszych zatozen, poczawszy od roku 2027
realizacja uprawnien do najmu socjalnego lokalu winna nastgpowac na biezaco, tj. najdalej

wciggu roku od momentu wplywu wyroku eksmisyjnego, zawierajacego uprawnienie

do najmu socjalnego z mieszkaniowego zasobu gminy.




Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Charakterystyka stanu technicznego budynkéw jest dokonywana w czterech grupach

klasyfikacyjnych
Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw budynku:
Klasyﬁk'aqa stanu Procentowe zuzycie Kryterium oceny
technicznego elementu
dobry 0-15 Elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen
zadowalajacy 1630 Elementy t?udynku utrzymane jest w nalezytym stanie technicznym. Celowa jest biezaca
konserwacja
tredni 31-50 W elementach budynku wyst¢puja niewielkie uszkodzenia i ubytki, niezagrazajace
bezpieczenstwu ludzi lub mienia. Celowa jest naprawa biezaca
2y 51270 W elementach budynku wystgpuja znaczne uszkodzenia lub ubytki. Wymagana naprawa
gléwna

Okreslenie klasyfikacji stanu technicznego:

1) stan dobry: budynek nie wymaga remontu az do nastepnego przegladu technicznego;

2) stan zadowalajacy: budynek nie wymaga prac remontowych z wyjatkiem biezacej

konserwacji;

3) stan $redni: jeden z elementéw budynku bedzie wymagal remontu w okresie do 2 lat;

4) stan zly: budynek wymaga pilnego remontu (w okresie 1 roku).

Charakterystyka obecnego stanu technicznego budynkéw komunalnych, w sklad ktorych
wchodza lokale mieszkalne, zarzadzane przez Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych

Sp. Z 0.0.
Stan dobry Stan zadowalajacy Stan Sredni Stan zly
(%) (%) (%) (%)
21,50 26,00 46,50 6,00

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach — ogétem

Stan techniczny budynkéw 2024 rok 2025 rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok
(%) (%) (%) (%) (%)
Stan techniczny dobry 21,50 22,00 23,00 24,00 25,00
Stan techniczny zadowalajacy 24,50 25,50 26,50 27,50 28,50
Stan techniczny $redni 48,00 47,50 46,00 45,00 46,50
Stan techniczny zty 6,00 5,00 4,50 3,50 00,00

Zatacznik opracowali:
Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0.0.

Biuro Spraw Lokalowych




