Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XV/261/1X/2025
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 18 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Osiedle Rzeczypospolitej” w Poznaniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
Przestrzennym (w brzmieniu sprzed wejscia w zycie nowelizacji w dniu 24 wrze$nia 2023 r.,

tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1
Zglaszajacy uwagi: Jeronimo Martins Polska S.A.
1. uwaga dotyczy: okreslenia linii zabudowy na terenie 4U od granic dziatki w odleglo$ci 6 m,
zgodnie z zatacznikiem oraz dopuszczenia wysunig¢cia zadaszen i elementéw dekoracyjnych

budynkow przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.
rozstrzygniecie: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie: W projekcie planu przesuni¢to w kierunku wschodnim nieprzekraczalng linig
zabudowy na wnioskowang odleglo$¢, przez co umozliwiono zblizenie budynku na terenie 4U
do drogi wewnetrznej (teren 1KR). Natomiast, ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo od
péinocy budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego na terenie 3MW oraz
z uwagi na istniejace nasadzenia drzew na tytach budynku uslugowego na terenie 4U, nie
znaleziono uzasadnienia dla likwidacji nieprzekraczalnej linii zabudowy w potnocnej czegsci
terenu 4U.

Ponadto w projekcie planu wprowadzono dodatkowe dopuszczenie wysuniecia zadaszen przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Natomiast, ze wzgledu na niezdefiniowane pojecie

elementéw dekoracyjnych budynku, nie zmieniono projekt planu w tym zakresie.
2. uwaga dotyczy: dopuszczenie na terenie 4U dodatkowo wiat gospodarczych i technicznych.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W wyloZzonym do publicznego wgladu projekcie planu na wszystkich terenach
ustug oznaczonych symbolem U dopuszczono lokalizacje¢ wylacznie wiat rowerowych,
uniemozliwiajgc tym samym realizacje wiat stuzacych innym funkcjom. Takie ustalenie ma na

celu wyeliminowanie réznego rodzaju wiat gospodarczych lub technicznych, ktére stanowia



niepozadang forme¢ zagospodarowania na osiedlu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Materiaty, ktére moglyby by¢ przechowywane pod tego typu wiatami, ze wzgledu na
zachowanie tadu przestrzennego i estetyki krajobrazu, powinny znalez¢ si¢ w czg$ciach

gospodarczych lub technicznych budynkow ustugowych.

3. uwaga dotyczy: zmian w § 22 pkt 9 umozliwiajacych lokalizacje czgsci stanowisk
postojowych dla samochoddéw na przylegtych terenach: KR, KOP lub KOP-KOG oraz w § 22
pkt 11 dopuszczajacych na terenie 4U lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow na

terenie KR.
rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie: W projekcie planu wprowadzono dla terenéw: MW, UE, UZ i U dopuszczenie
lokalizacji czgsci stanowisk postojowych dla samochodow na przylegtych terenach: KR, KOP
lub KOP-KOG roéwniez dla obiektow, dla ktorych dlugos¢ doj$¢ pomigdzy istniejacym
przystankiem tramwajowym 1 wejsciem do budynku, a w przypadku obiektow

niekubaturowych wej$ciem na teren, nie przekracza 500 m.

Jednoczes$nie, ze wzgledu na fakt, Ze na terenie 4U istniejg juz obiekty ustugowe, ktore spetniaja
normatyw parkingowy w zakresie liczby miejsc postojowych zlokalizowanych w miejscach
wskazanych w decyzjach administracyjnych, nie ma uzasadnienia zwalnianie w cato$ci
z obowiazku lokalizacji jakichkolwiek miejsc postojowych na terenie 4U. Natomiast
w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych obiektéw ustugowych, czes¢ normatywu
parkingowego, tak jak w przypadku pozostatych terenow ustug w granicach planu, nalezy
spelni¢ na terenie dziatki inwestycyjnej. Jest to ogolna zasada przyjeta na wigkszosci osiedli

modernistycznych i nie ma uzasadnienia odstgpowanie od niej w tym przypadku.

§2
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
1. uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia, parametréw zabudowy 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu 1U na teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej MW lub
ewentualnie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MW/U o powierzchni
zabudowy 64% - 93%, maksymalnej wysokosci do 52 m i minimalnym udziale powierzchni

biologicznie czynnej 10% - 25% terenu.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona



uzasadnienie: Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym okre$la m.in. zasady ksztaltowania polityki przestrzennej oraz zasady
zagospodarowania i zabudowy terenow, przyjmujac tad przestrzenny i zrGwnowazony rozwoj
za podstawe tych dziatan.

Nalezy podkresli¢, ze struktura przestrzenna os. Rzeczypospolitej zrealizowana zostata
w cato$ci na podstawie planu realizacyjnego. Osiedle to stanowi zakonczone zatozenie
urbanistyczne, u podstaw ktorego lezata lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
uzupetnionej o niskie jedno- lub dwukondygnacyjne obiekty ustugowe, w tym ustugi o§wiaty
1 zdrowia. Chcgc chroni¢ omoéwiong wyzej strukture, sporzadzono projekt planu, ktory w duze;j
mierze inwentaryzuje istniejagce zagospodarowanie i nie dopuszcza do dogeszczenia
zakonczonego uktadu urbanistycznego nowymi budynkami wielorodzinnymi po to, aby nie
zaburzy¢ tadu przestrzennego modernistycznego zatozenia.

Ustalone w planie miejscowym zasady ksztattowania ladu przestrzennego wpisuja si¢
w ,,Strategi¢ Rozwoju Miasta Poznania 2020+ (uchwata Nr XLI/708/VIl/2017 Rady Miasta
Poznania z 24 stycznia 2017 r.). Wizja Miasta okre$la, iz ,,Poznan w 2030 roku jest
wielopokoleniowa wspolnota ludzi zamieszkujacych zielone, przyjazne 1 dobrze
skomunikowane osiedla”. Jednym z celéw szczegdtowych Strategii jest: zapewnienie
mieszkancom wysokiej jakosci zycia w ramach osiedli posiadajacych wiasny, wyjatkowy
charakter, a takze uczynienie Poznania ,,zielonym”, ekomobilnym miastem, ktore posiada tatwo
dostepne dla wszystkich tereny zieleni oraz przyjazny dla Srodowiska zrownowazony transport.
W trakcie sporzadzania projektu planu Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Osiedle Mtodych”, Rada
Osiedla Rataje oraz mieszkancy osiedla jednoznacznie opowiadali si¢ przeciwko lokalizacji na
terenie osiedla nowych budynkéw wielorodzinnych.

W zwiazku z powyzszym dogeszczanie osiedla wskazanym w uwadze wysokim budynkiem
wielorodzinnym na wnioskowanej dzialce naruszaloby cate zalozenie urbanistyczne os.

Rzeczypospolitej oraz zaburzytoby jego tad przestrzenny.

§3
Zglaszajacy uwagi: osoby fizyczne
1. uwagi dotycza: wyrazenia pozytywnej opinii dla rozwigzan zaproponowanych w projekcie

planu 1 jednocze$nie postulatu niewprowadzania zadnych zmian do projektu.

rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona



uzasadnienie: Zasadniczo pisma stanowig pozytywna opini¢ dla wszystkich rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych zaproponowanych w projekcie planu, jednak uwzgledniajac fakt,
ze zawierajg prosbe o niewprowadzanie zadnych zmian do projektu planu zakwalifikowano je
jako uwagi. Po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu nie wprowadzono do niego
zadnych istotnych zmian w zakresie przeznaczenia terendow, jak roOwniez parametrow
1 wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania. Jednak, ze wzgledu na uwzglednienie czesci
uwag dotyczacych: linii zabudowy, kwestii infrastruktury technicznej, etapowania realizacji
elementéow drég oraz zapisow dotyczacych normatywu parkingowego, a co za tym idzie
wprowadzenie kilku zmian w wyze] wymienionych zakresach, nalezalo uznaé, ze

przedmiotowa uwaga zostata w cze$ci nieuwzgledniona.



