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INTERPRETACJA PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Szanowny Panie,

w odpowiedzi na wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej przepiséw prawa
podatkowego z dnia ' ' doreczony w dniu ) w zakresie
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci budynku mieszkalnego przeznaczonego na wynajem
stawkg okreslong w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a) ustawy o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2019
r.poz. 1170 ze zm.)

postanawia uznac stanowisko wyrazone we wniosku za nieprawidiowe.

Podstawa prawna
Art. 14] § 113 w zw. z art. 14b, art. 14c, 14n § 1 pkt. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2020 r., poz. 1325 ze zm.).

Uzasadnienie

W dniu . - do Prezydenta Miasta Poznania wplynat wniosek p.

(dalej: ,Wnioskodawca” lub ,Podatnik”) o wydanie indywidualnej interpretacji przepisow
prawa podatkowego.

Przedmiotem interpretacii jest art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a) i b) stawy z dnia 12 stycznia 1991
roku o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1170 — zwana dalej ,u.p.o.l.”).

Przedstawiono nastepujacy opis stanu faktycznego:

Urzad Miasta Poznania Wydziat Finansowy, ul. Stowackiego 22, 60-823 Poznan
tel. +48 61 8784796, fax +48 61 8785423, mail fn@um.poznan.pl, www.poznan.pl
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Whioskodawca nabyt nieruchomo$¢ potozong w Poznaniu, ) do
wspdlnosci majatkowej jako wspotwiasciciel nieruchomosci. Powyzsza nieruchomos¢ sktada sig z
budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego, garazu trojstanowiskowego i okalajgcego
go gruntu. Nieruchomo$¢ ta zostata przeznaczona na najem. Jeden lokal (stanowigcy mniej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku) zostat przeznaczony na najem krétkoterminowy (PKD
55.20.Z - Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwalego zakwaterowania). Drugi
(stanowigcy wigkszo$¢ powierzchni uzytkowej budynku) na najem dtugoterminowy (PKD 68.20.Z -
Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi}.Podatnik postanowit oba
wymienione wyzej najmy jako Zrédta jego przychodu opodatkowa¢ zaktadajac dziatalnoscé
gospodarczg dziatajaca w obszarze obu wyzej wymienionych kodéw PKD. Caty przeznaczony pod
najem budynek mieszkalny dwulokalowy Wnioskodawca zgtosit w stosownej Informacji o
Nieruchomosciach i Obiektach Budowlanych jako powierzchnie mieszkalng zajetg na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej.

W dniu . _. WNnioskodawca postanowit wynajmowaé oba lokale jedynie w
charakterze najmu diugoterminowego objetego klasyfikacjg PKD pod numerem 68.20.Z - Wynajem
i zarzadzanie nieruchomosciami wfasnymi tub dzierzawionymi}. Podpisana zostata wowczas
umowa na czas nieokreslony ze spotkg zewnetrzng dotyczgca wynajecia prze nig obu lokali na
realizowanie potrzeb mieszkaniowych zatrudnionych przez nig pracownikéw. W zawartej umowie
zostato wyszczegdinione, ze przedmiot najmu moze stuzy¢ jedynie celom mieszkaniowym, a
prowadzenie jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej na jego powierzchni jest zabronione i grozi
natychmiastowym rozwigzaniem umowy przez obie strony.

Z poczatkiem Whioskodawca zdecydowat o zaprzestaniu $wiadczenia
ustug zwigzanych z wynajmem krotkoterminowym (PKD 55.20.Z — Obiekty noclegowe turystyczne i
miejsca krotkotrwatego zakwaterowania) i pozostaniu jedynie przy ustugach w zakresie najmu
dtugoterminowego (PKD — 68.20.Z — Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi) poprzez realizowanie za pomocg wspodtposiadanej nieruchomosci- potrzeb
mieszkaniowych potencjalnych najemcéw (zaréwno najemcéw prywatnych — oséb fizycznych, jak i
przedsiebiorcéw oddajacym lokale do korzystania swoim pracownikom czy wspétpracownikom na
cele mieszkaniowe tych oséb), co znalazto odzwierciedlenie w stosownych wpisach w CEIGD.
Niezaleznie jednak od tego, czy najemca bedzie osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalno$ci czy
tez przedsiebiorca, w zawieranych umowach kazdorazowo bedzie znajdowac sig zastrzezenie, ze
wynajmowany lokal mieszkalny moze by¢ wykorzystywany przez najemcg wylacznie na cele
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mieszkalne jego lub osdb, w ktérym lokal jest udostepniany do faktycznego korzystania ( np.
pracownikom najemcy).

Podatnik nadmienia, ze firma bedaca obecnie najemcg w ramach podpisane] z
wynajmujgcym umowy lokuje tam swoich pracownikéw w cyklach miesiecznych, co skutkuje
diugoterminowoscig pobytéw poszczegélnych lokatoréw (niektérzy z nich mieszkajg w budynku od
momentu podpisania umowy do dnia sporzadzenia niniejszego wniosku). Pracownicy przez caty
ten okres mieszkajg w wynajetym budynku, gdzie spedzajg swéj wolny czas, co dowodzi, ze w
przytoczonych momentach koncentrujg sie tam ich interesy zyciowe.

Dla uniknigcia watpliwo$ci przedmiotem niniejszego wniosku jest ustalenie stawki podatku
od nieruchomosci wlasciwej dla powierzchni budynku mieszkalnego dwulokalowego:

* bedgcego we wspoétposiadaniu wnioskodawcy;

* bedacego przedmiotem najmu diugoterminowego majacego ha celu zaspokajanie
tylko i wytgcznie potrzeb mieszkaniowych lokatorow;

* na ktérego najem dla celéw rozliczen podatkowych z US zostata specjalnie do tego
celu zarejestrowana dziatalno$é gospodarcza przez Wnioskodawce;

 idla ktdrej wtasciwym organem podatkowym bedzie Prezydent Miasta Poznania.

Do opisanego stanu faktycznego zadano nastepujgce pytanie:

Czy w $wietle przedstawionego zdarzenia faktycznego, budynek mieszkalny oddawany
przez Wnioskodawce (Podatnika) w najem na cele mieszkaniowe bedzie podlegaé opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomoéci wedtug stawki przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a), czy w art. 5
ust. 1 pkt 2 lit. b) ustawy o podatkach i optatach lokalnych (zwang dalej: u.p.o.?

Wobec zadanego pytania przedstawiono nastepujace stanowisko Whnioskodawcy:

Whioskodawca stoi na stanowisku, iz budynek mieszkalny oddawany przez niego w najem
na cele mieszkaniowe powinien podlega¢ opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci wedtug
stawki przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a) u.p.o.l.

Zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, to grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub
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innego podmiotu prowadzgcego dziatalno$é gospodarcza, z zastrzezeniem ust. 2a. Zastrzezenie
to przewiduje, ze do gruntéw, budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej nie zalicza sie budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami.

W art. 5 ust. 1 pkt 2 u.p.ol ustawodawca przewiduje nizszg stawke podatku od
nieruchomosci dla budynkéw (lub ich czeéci) mieszkalnych, natomiast wyzszg dla budynkéw lub
ich czesci zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, a takze budynkow
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnoéci gospodarcze;j.

Z przytoczonych powyzej przepisow wynika zatem, ze wszelkie budynki, budowle i grunty
bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg
co do zasady sg uznawane za zwigzane z prowadzeniem takiej dziatalnoéci. Niemniej jednak od
zasady tej ustawodawca ustanowit istotny wyjatek stwierdzajac, m.in. ze do gruntéw, budynkéw i
budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej nie zalicza sig¢ budynkow
mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami. Jednoczesénie, o ile budynki takie (lub
ich czesci) nie sg zajete na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, wéwczas podlegaja
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomos$ci wediug stawki wiasciwej dla budynkéw (lub ich
czesci) mieszkalnych, tj. wg stawki preferencyjnej.

Przy ustalaniu, czy dany budynek lub jego czes¢ jest budynkiem mieszkalnym, zdaniem
Whioskodawcy, nalezy w pierwszej kolejnosci siegnaé do normy wynikajgcej z art. 21 ustawy z 12
maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 2016 r. poz. 1629 ze zm,), w mysl ktorej
podstawg wymiaru podatkéw powiriny byé dane wynikajace z ewidencji gruntéw i budynkoéw, co
wielokrotnie bylo potwierdzane w wyrokach sadowych, w tym w wyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 22 wrzesnia 2020 r. w sprawie o sygn. akt: Il FSK 1504/18.

Réwniez w przepisach u.p.o.l. brak jest legalnej definicji pojecia budynkéw mieszkalnych
lub ich czesci ,zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej". Ustawa nie odsyta tez w tym
wzgledzie do innych przepisow prawa. Dlatego tez Wnioskodawca przy interpretaciji tego pojecia
odniést sie do jego znaczenia jezykowego. Zgodnie ze Stownikiem Jezyka Polskiego PWN pojecie
,zajaé" oznacza ,zapetnié¢ sobg lub czyms jaka$ przestrzen lub powierzchnig".

Takie podejscie znajduje rowniez potwierdzenie w judykaturze. W wyroku z dnia 18 maja
2011r., sygn. akt: | SA /Sz 144/11 Wojewddzki Sad Administracyjny uznat, ze ,Nie ma podstaw
normatywnych twierdzenie, iz z samego faktu posiadania budynku mieszkalnego przez
przedsiebiorce wynika, Zze budynek nalezy kwalifikowaC jako zwigzany z dziatalnoscig.

gospodarcza.
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Zatem, aby uzna¢, ze dany budynek mieszkalny lub jego czesé bedacy wspétwiasnoscig
winien by¢ opodatkowany stawkg podatku od nieruchomosci wiasciwg dla budynkow zwigzanych
z dziatalnoscig gospodarczg koniecznym jest jego zajecie na prowadzenie dziatalnoéci
gospodarczej i faktyczne wykonywanie jej w takich pomieszczeniach. Jednakze gdy lokale sg
wykorzystywane zgodnie ze swoim przeznaczaniem do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
osob w nim zamieszkujacych, to z catg pewnoscig nie mozna moéwié o jego zajetosci na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, a jedynie o zajetoéci na cele mieszkaniowe.

Sumujac swoje rozwazania Wnioskodawca wskazuje, ze posiadany przez niego budynek
mieszkalny wraz z przynaleznym do niego gruntem, przeznaczony na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych mieszkajacych tam lokatoréw nie powinien byé zakwalifikowany jako zajety na
prowadzenie dziatalnoci gospodarczej, poniewaz zadna dzielno$é nie jest w nim prowadzona, a
zajety jest przez lokatoréw, ktérych interesy zyciowe w tym momencie sie tam koncentrujg. Za
stanowiskiem, Ze budynek ten nie jest zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
przemawiajg nastepujgce fakty:

- Jego wykonczenie oraz urzadzenie zapewnia diugoterminowe zamieszkiwanie go przez ludzi,

- lokale bedg wynajmowane jedynie celem realizacji potrzeb mieszkaniowych, co bedzie
znajdowato potwierdzenie w sporzadzonych umowach najmu, gdzie dodatkowo znajda sie zapisy
uniemozliwiajgce wynajmujgcym wykorzystywanie ich powierzchni w sposéb niezgodny z ich
przeznaczeniem, zwiaszcza na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Jezeli wigc, prawna kwalifikacja budynku oraz faktyczny sposéb ich uzytkowania dowodzg
otwarcie, ze jest to budynek mieszkalny zaspokajajgcy potrzeby mieszkalne lokatoréw go
zajmujgcych, to nieuzasadnione, zdaniem Wnioskodawcy, bedzie stanie na stanowisku, ze jest on
zajety na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. W ocenie Wnioskodawcy, wybér formy prawnej
prowadzenia najmu na cele mieszkaniowe budynku, o ktérym mowa we wniosku jest w zasadzie
jedynie wyborem formy opodatkowania zrédta przychodu wnioskodawcy w rozliczeniach
* dochodowych dokonywanych z wtasciwym urzedem skarbowym:

Po rozpoznaniu wniosku Prezydent Miasta Poznania wyjasnia, co nastepuje:
Na wstepie nalezy przypomnie¢, ze w my$| art. 14b § 1 i art. 14j ustawy z dnia 29 sierpnia

1997 r. - Ordynacja podatkowa (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1325 — zwana dalej: ,Ordynacjg
podatkowg” lub ,0.p.") Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej, a w zakresie swojej wiasciwosci
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wojt, burmistrz (prezydent miasta), starosta lub marszatek wojewodztwa, na pisemny wniosek
zainteresowanego, wydaje, w jego indywidualnej sprawie, pisemng interpretacje przepisow prawa
podatkowego. Zgodnie z art. 14b § 2 i § 3 Ordynacji podatkowej wniosek o interpretacje
indywidualng moze dotyczy¢ zaistniatego stanu faktycznego i zdarzen przysziych, a sktadajacy
wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej obowigzujgcy jest do wyczerpujgcego
przedstawienia zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysziego oraz do przedstawienia
wiasnego stanowiska w sprawie oceny prawnej tego stanu faktycznego albo zdarzenia przysziego.
Interpretacja indywidualna winna zawiera¢ wyczerpujacy opis przedstawionego we wniosku stanu
faktycznego lub zdarzenia przysztego oraz oceng stanowiska wnioskodawcy wraz
z uzasadnieniem prawnym tej oceny, mozna odstapi¢ od uzasadnienia prawnego, jezeli
stanowisko wnioskodawcy jest prawidtowe w petnym zakresie (art. 14c § 1 Ordynacji podatkowe;j).

W orzecznictwie sadéw administracyjnych ugruntowany jest poglad, ze organ wydajgc
interpretacie dokonuje jedynie oceny prawnej stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego
przedstawionego przez Wnioskodawce, bez mozliwosci jego modyfikowania, czy tez prowadzenia
postepowania dowodowego w trybie przepiséw dziatu IV Ordynacji podatkowej.

Organ podatkowy uznaje stanowisko Wnioskodawcy za nieprawidtowe.

Zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l, w brzmieniu obowigzujacym od 1 stycznia 2016 r.,
grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej — to grunty,
budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego
dziatalnosé¢ gospodarcza, z zastrzezeniem ust. 2a. Zgodnie z tym zastrzezeniem, do gruntéw,
budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie zalicza sie m. in
budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami.

Stosownie zas do art. 5 ust. 1 u.p.o.l. rada gminy, w drodze uchwaty, okresla wysokos¢
stawek podatku od nieruchomosci,- przy czym ustawodawca okresla maksymaine stawki dla
poszczegolnych kategorii budynkow, preferencyjne dla budynkéow mieszkalnych (art. 5 ust. 1 pkt 2
lit. ), a znacznie wyzsze dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
oraz budynkéw mieszkalnych lub ich czeéci zajgtych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej
(art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b) u.p.o.l.).

W art. 1a ust. 1 pkt 4 u.p.o.l. ustawodawca w kwestii definicji legalnej pojecia "dziatalnosci
gospodarczej" odsyta do ustawy Prawo przedsigbiorcow, gdzie stwierdza sig, ze dziatalnoscig
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gospodarczq jest zorganizowana dziatalno$¢ zarobkowa, wykonywana we wiasnym imieniu i w
sposéb ciggly (art. 3 u.p.p.). Trzeba tez podkreslic, ze stosowny wpis nie jest warunkiem
niezbednym dla uzyskania statusu przedsiebiorcy, gdyz decyduje o tym jedynie faktyczne podjecie
i wykonywanie dziatalno$ci gospodarczej (zob. wyrok SN z dnia 19 marca 2014 r. sygn. akt | CSK
364/13; wyrok WSA w Gliwicach z dnia 14 grudnia 2009 r. sygn. akt | SA/GI 462/09).

Nalezy zgodzi¢ sig z Wnioskodawca, ze zwrot "budynki i ich czeséci zajete na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej" oznacza budynki i ich czesci, na ktérych w rzeczywistosci wykonywane
sg czynnosci skiadajgce sig¢ na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Zgodnie bowiem ze
Stownikiem jezyka polskiego pod red. M. Szymczaka (PWN Warszawa 1996, str. 850-851) w
jezyku potocznym termin "zaja¢", "zajmowac" oznacza zapetni¢, wypetnié¢ sobg lub czyms jakas
przestrzen, powierzchnig czegos$ (1), powzigé w uzytkowanie jakié lokal na state lub okresowo (2),
zawtadnaé czyms, zagrabic (3)".

Z tresci art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b). u.p.ol. nie wynika jednak, ze zajecie budynku
mieszkalnego lub jego czgsci na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej byto wykluczone w kazdej
sytuacji, kiedy budynek (jego czg$¢) jest zamieszkaty. W sytuacji, kiedy wypetnianie przez budynek
(jego czesc) funkeji mieszkalnej wynika z tego, Ze udzielenie wynajmujacym zakwaterowania przez
przedsigbiorcg jest jednym z elementéw skitadajgcych sie na prowadzenie przez najemce
(podatnika) dziatalno$ci gospodarczej, polegajacej m.in. na wynajmie mieszkan (ogdlnie
zakwaterowaniu), to wéwczas funkcja mieszkalna budynku lub jego czeéci, jako wynikajgca z istoty
dziatalnoSci gospodarczej przedsigbiorcy, nie wylacza mozliwosci ustalenia, ze budynek
mieszkalny lub jego czg$¢ zostaly zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Innymi stowy,
w takiej sytuacji okoliczno$¢, ze budynek mieszkalny lub jego czesé spelnia swojg funkcje
mieszkalng nie oznacza, Ze nie jest on zajety na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, poniewaz
wtasnie spetnianie funkcji mieszkalnej przez budynek jest niezbedne do zajecia go na prowadzenie
przez podatnika takiego rodzaju dziatainosci gospodarczej, jakg jest najem lokali, czy szerzej
zakwaterowanie. Znajdujgcy sie w posiadaniu osoby fizycznej ‘budynek mieszkalny (czesé
budynku), moze zostaé¢ wigc uznany za zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, co
uzasadnia zastosowanie stawek podatkowych przewidzianych w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b). u.p.o.l.,
jezeli jest bezposrednio zwigzany z wykorzystywaniem go w prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej. Ustaleniom w tym zakresie przede wszystkim podlega rodzaj prowadzonej
dziatalnosci i znaczenie budynku mieszkalnego (czesci budynku) w osigganiu efektow tej
dziatalnosci, czyli zysku. Jezeli bez wykorzystania budynku mieszkalnego lub jego czesci,
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przedsiebiorca nie bedzie magt zrealizowaé zamierzenia gospodarczego, to bgdzie to oznaczato,
ze zajal je na cele prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Ustawodawca w omawianym przepisie
uzyt bowiem sformutowania "zajetych na prowadzenie dziatalnoci gospodarczej", nie zas "w
ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza". Nie zawsze przedsigbiorca do osiggnigcia
efektow swojej dziatalnosci bedzie musiat "fizycznie" wykorzystywaé sktadniki swojego majatku.
Jezeli rodzaj danej dziatalnosci za tym przemawia, skiadniki takie bedg wykorzystywane przez
niego w sposéb posredni, lecz umozliwi to przedsiebiorcy prawidtowe prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej (tak WSA w Gliwicach w wyroku z dnia 15 stycznia 2020 r. sygn. akt | SA/GI 912/19).
Tozsame stanowisko =zaprezentowane jest rowniez w wyrokach Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 23 stycznia 2020 r. sygn. akt Il FSK 2483/19 i Il FSK 1252/19, oraz z
dnia 8 pazdziernika 2019 r. sygn. akt || FSK 3696/17.

Osadzajgc powyzsze przepisy w przedstawionym stanie faktycznym nalezy zauwazyc, ze
budynek mieszkalny niewatpliwie jest zwigzany z prowadzong przez Wnioskodawce dziatalnoscia
gospodarczg — wynajmie diugoterminowym, a wczeséniej z najmem krétkoterminowym. Nie jest
bowiem mozliwe prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w postaci najmu bez udostepnienia
wspotposiadanego przez Strone budynku mieszkalnego potencjalnym najemcom - zaréwno
najemcom prywatnym i przedsigbiorcom, ktérzy oddajg dalej lokale do korzystania swoim
pracownikom czy wspotpracownikom. Bez przedmiotowej nieruchomosci nie jest mozliwe rowniez
uzyskanie efektu tej dziatalnosci, czyli zysku. Nalezy réwniez zauwazyC, ze na potrzeby
prowadzenia najmu dla celéw rozliczeri podatkowych z urzedem skarbowym zostata specjalnie do
tego celu zarejestrowana dziatalno$¢ gospodarcza przez Wnioskodawce.

Majgc powyzsze na uwadze, bez znaczenia przy rozpatrywaniu niniejszego wniosku
pozostajg przytoczone przez Whnioskodawce okoliczno$ci: wykonczenie oraz urzgdzenie budynku
zapewnia diugoterminowe zamieszkiwanie go przez ludzi oraz, ze lokale bedg wynajmowane
jedynie celem realizacji potrzeb mieszkaniowych, co bedzie znajdowato potwierdzenie w
sporzadzonych umowach najmu, gdzie znajdg sig¢ zapisy uniemozliwiajagce wynajmujacym
wykorzystywanie ich powierzchni w sposéb niezgodny z ich przeznaczeniem, zwlaszcza na cele
prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej. Okolicznoécig decydujgca o zajeciu na prowadzenie
dziatalnosci jest bowiem zajecie budynku mieszkalnego na dziatainoé¢ Wnioskodawcy w postaci

najmu.



POZnan

Podsumowujac, budynek mieszkalny oddawany przez Whioskodawce w najem na cele
mieszkaniowe bedzie podlega¢ opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci wedlug stawki
przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b) ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Niniejsza interpretacja udzielona zostata w oparciu o przepisy prawa podatkowego
obowigzujace na dzien wydania interpretacji przez organ podatkowy i dotyczy stanu faktycznego
przedstawionego przez Whnioskodawce. Interpretacja ta, po usunigciu danych identyfikujgcych
Whnioskodawce oraz inne podmioty wskazane w treéci interpretacji, zostanie niezwiocznie

zamieszczona w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Pouczenie:

Zastosowanie si¢ do interpretacii indywidualnej przed jej zmiang lub przed doreczeniem organowi podatkowemu odpisu

prawomocnego orzeczenia sadu administracyjnego uchylajacego interpretacje indywidualng nie moze szkodzié

wnioskodawcy, jak rowniez w przypadku nieuwzglednienia jej w rozstrzygnieciu sprawy podatkowej.

Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli stan faktyczny lub zdarzenie

przyszte bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej stanowi element czynnosci bedacych przedmiotem decyzji

wydanej:

1. =z zastosowaniem art. 119a;

2. w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towardw i ustug;

3. zzastosowaniem $rodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sig, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach wymienionych w § 1, jest
skutkiem zastosowania sig¢ do utrwalonej praktyki interpretacyjnej, interpretaciji ogélnej lub objasnien podatkowych (art.
14na § 2 Ordynacji podatkowej).

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa podatkowego z powodu jej
niezgodnoséci z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, ul. Ratajczaka
10/12, 61-815 Poznan, w dwoch egzemplarzach (art. 47 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed
sgdami administracyjnymi — Dz. U. z 2019 r., poz. 2325, z p6zn. zm.) w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia
skarzacemu rozstrzygniecia w sprawie albo aktu, o ktérym mowa w art. 3 § 2 pkt 4a (art. 53 § 1 ww. ustawy) za
posrednictwem organu ktéry wydat interpretacje — Prezydenta Miasta Poznania.

Jednoczesnie, zgodnie art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepisow prawa podatkowego wydana w
indywidualnej sprawie, opinig zabezpieczajgca i odmowe wydania opinii zabezpieczajacej moze by¢ oparta wylacznie na
zarzucie naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wykiadni lub _niewlasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad administracyjny jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang
podstawg prawng.






