PREZYDENT MIASTA POZNANIA P OZ *

Poznan, (...).2026 roku
Znak sprawy: (...)

Nr rejestru: (...)

(...)
REPREZENTOWANA PRZEZ:

(...)
ZAINTERESOWANY: (...)
Interpretacja przepiséw prawa podatkowego

Prezydent Miasta Poznania na podstawie art. 14j§ 1 i 3 w zwigzku z art. 14b i art. 14c
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa ( t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 z
pdzn. zm.) w odpowiedzi na wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej z dnia (...) 2025 r.
(data wptywu: (...) 2025 r., dalej: ,,Wniosek”) w sprawie udzielenia pisemnej interpretacji
przepisow prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci uznaje stanowisko
wnioskodawcy — (...) wyrazone we wniosku:

1. zakresie pkt 1- za nieprawidiowe.
2. zakresie pkt 2 - za prawidiowe.
Uzasadnienie

W dniu (...) 2025 roku do Prezydenta Miasta Poznania wptynat wniosek wspdlny (...) (dalej:
~Wnioskodawca”) oraz (...) (dalej: ,,Zainteresowany”) o wydanie indywidualnej interpretaciji
przepiséw prawa podatkowego. Z tresci Wniosku wynika, ze przedmiotem interpretac;ji jest
ocena przedstawionego zdarzenia przysziego pod katem przedmiotowym oraz
podmiotowym, tj.:

1. Czy opisany obiekt budowlany (Magazyn Wysokiego Sktadowania) bedzie stanowi¢
budynek czy budowle na gruncie przepiséw ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i
opfatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 707 ze zm., dalej jako: ,,u.p.0.l.”)?

2. Kto bedzie podatnikiem w podatku od nieruchomosci w zakresie opisanego obiektu?
Przedstawiono nastepujacy opis stanu faktycznego:

(...)jest spotkg prawa handlowego bedacg podatnikiem podatku od nieruchomosci. Zgodnie z
wpisem w Krajowym Rejestrze Sgdowym, przedmiotem jego przewazajgcej dziatalnosci jest
produkcja (...) (PKD (...)). Jest ona wtascicielem gruntéw, budynkéw oraz budowli

Urzad Miasta Poznania, Wydziat Podatkéw i Optat, ul. Za Bramka 1, 61 842 Poznan
adres do e-Doreczen: AE:PL-46081-20925-AEABE-27
POZnan*KONTAKT tel. +48 61 646 33 44, po@um.poznan.pl, www.poznan.pl, Przyjazne Deklaracje



mailto:po@um.poznan.pl
https://www.poznan.pl/
https://przyjazne-deklaracje.pl/poznan/

potozonych na terenie Miasta Poznania, ktére tgcznie sktadajg sie na kompleks (...). (...)
stuzy do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

(...) na terenie zakfadu, na gruncie do niej nalezgcym wybudowata fundament, na ktérym na
podstawie odrebnej umowy leasingu ruchomosci (...) wznosi konstrukcje Magazynu
Wysokiego Skfadowania (dalej: ,,MWS, Przedmiot Leasingu”).

Przedmiot Leasingu zostanie posadowiony na gruncie Leasingobiorcy jako inwestora na
czas okreslony w umowie leasingu. W przypadku wczesniejszego zakonczenia umowy lub
po uptywie okresu leasingu i nie skorzystania przez Leasingobiorce z opcji nabycia
przedmiotu leasingu przedmiot leasingu moze zosta¢ zdemontowany na koszt i ryzyko
Leasingobiorcy i zabrany przez finansujgcego. Procedura i warunki demontazu Przedmiotu
Leasingu zostaty opisane w zatgczniku do umowy leasingu.

Magazyn po zakonczeniu budowy:
e bedzie posiadat dach wykonany z blachy,

e bedzie wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych w postaci Scian z
elementéw kompozytowych wykonanych z blachy stalowej,

e bedzie posiadat fundament,
e zostanie potgczony z fundamentem za pomocg skrzynek kotwowych oraz srub.

System magazynowy znajdujgcy sie w jego wnetrzu bedzie skfadat z sie z regatdw i
poprowadzonych pomiedzy nimi korytarzy. Regaty sktadajg sie z potek, a te z kolei z
przegrédek. Regaty bedg obstugiwane przez ukfadnice poruszajgce sie po korytarzach na
szynach, palety bedg dostarczane do MWS systemem przenos$nikow. MWS bedzie
wyposazony w instalacje elektryczng, tryskaczowg oraz podtgczenie do sieci teletechnicznej,
umozliwiajgce automatyczne sterowanie pracg magazynu. Regaty poza swojg funkcjg
uzytkowg zapewniajg rowniez site nosng dla dachu i scian, tj. rozmontowanie regatéw bedzie
wigzato sie z demontazem $cian / dachu.

Na regatach przechowywane bedg gotowe produkty Leasingobiorcy w postaci
butelek/puszek/kegoéw z piwem. W projekcie budowlanym MWS nie ma informaciji o
pojemosci obiektu, zostata natomiast wskazana jego powierzchnia uzytkowa, powierzchnia
zabudowy oraz kubatura.

MWS bedzie stanowit samodzielny srodek trwaty Leasingodawcy. Nakfady ponoszone przez
(...) na budowe nowych obiektéw nie bedg stanowi¢ srodkéw trwatych Leasingobiorcy, ani
tez nie zwiekszajg wartosci srodkow trwatych posiadanych przez Leasingobiorce, gdyz
zgodnie z przepisami wtasciwych ustaw o podatkach dochodowych, odpiséw
amortyzacyjnych dla celéw podatkowych od tego rodzaju naktadéw dokonuje podmiot, ktory
je ponidst. Fundament wykonany przez Leasingobiorce bedzie stanowit jego srodek trwaty.

MWS po wybudowaniu bedzie stanowit z fundamentem jeden obiekt budowlany. W
przypadku rezygnacji z kontynuowania korzystania z MWS i jego demontazu, fundament
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moze by¢ wykorzystany do zamontowania na nim innego obiektu (zgodnego z parametrami
technicznymi fundamentu).

Zakonczenie budowy MWS planowane jest na (...) r., w zwigzku z czym obowigzek
podatkowy powstatby z dniem (...) r.

Po zakonczeniu budowy celem aktualizacji danych ujawnionych w ewidenc;ji gruntéw i
budynkéw MWS zostanie zgtoszony do Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej jako budynek.

Do opisanego zdarzenia przysztego Wnioskodawca przedstawit réwniez wizualizacje MWS w
formie grafiki komputerowej.

Do przedstawionego opisu stanu faktycznego Wnioskodawca zadat nastepujace
pytania:

1. Czy opisany MWS w stanie prawnym obowigzujgcym od 1 stycznia 2025 roku stanowi¢
bedzie budynek w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych
(dalej: u.p.o.l.) i tym samym podlega¢ bedzie opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci od
powierzchni uzytkowej?

2. Czy zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1i 2 u.p.o.l. podatnikiem podatku od nieruchomosci za
opisany MWS bedzie (...)?

W odniesieniu do przedstawionego opisu stanu faktycznego Wnioskodawca
przedstawit nastepujace stanowisko:

Whnioskodawca stoi na stanowisku, ze:

1. Zainteresowani stojg na stanowisku, ze MWS spetnia¢ bedzie definicje budynku w
rozumieniu u.p.o.l. (bedzie trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg
przegréd budowlanych oraz bedzie posiadat fundament i dach) oraz jego podstawowym
parametrem technicznym wyznaczajgcym jego przeznaczenie nie bedzie pojemnosc, nie
beda w nim takze gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujgce w kawatkach albo
materiaty w postaci ciektej lub gazowej (bowiem bedg sktadowane wyroby gotowe w postaci
puszek, butelek i kegéw) i tym samym bedzie podlegat opodatkowaniu jako budynek od
swojej powierzchni uzytkowe;j.

2. Pomimo faktu, iz MWS bedzie trwale zwigzany z gruntem w rozumieniu przepiséw u.p.o.l.,
to z uwagi na to, iz jest on wznoszony przez (...) wytgcznie do przemijajgcego uzytku w
rozumieniu art. 47 § 3 Kodeksu cywilnego na gruncie i fundamencie nalezgcym do (...), nie
stanie sie czescig sktadowa nieruchomosci gruntowej i nie bedzie stanowit wtasnosci
wiasciciela gruntu. W konsekwencji pozostanie on wtasnoscig (...) jako podmiotu, ktéry go
posadowit. W zwigzku z powyzszym podatnikiem podatku od nieruchomosci w odniesieniu
do przedmiotowego MWS bedzie (...).

Whnioskodawca uzasadnit stanowisko zainteresowanych w sposéb nastepujacy:
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Ad. 1. Od 1 stycznia 2025 r. weszta w zycie nowelizacja przepiséw u.p.o.l. Zgodnie z art. 1a
ust. 1 pkt 1 znowelizowanej ustawy poprzez budynek nalezy rozumie¢ obiekt wzniesiony w
wyniku robo6t budowlanych, wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢ jego uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem, trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg
przegréd budowlanych oraz ktéry posiada fundamenty i dach, z wytgczeniem obiektu, w
ktérym sg lub mogg by¢ gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujace w kawatkach
albo materiaty w postaci ciektej lub gazowej, ktérego podstawowym parametrem
technicznym wyznaczajacym jego przeznaczenie jest pojemnosc.

W znowelizowanych przepisach utrzymana zostata obowigzujgca réwniez do konca 2024 r.
zasada pierwszenstwa kwalifikacji obiektu jako budynku, co oznacza, ze najpierw nalezy
ustali¢, czy dany obiekt jest budynkiem, a jezeli nie jest, to dopiero wtedy mozna rozwazaé
jego kwalifikacje do kategorii budowli, jezeli obiekt ten bedzie spetniat przestanki do uznania
go za budowle, przewidziane w przepisach. Zaden budynek nie moze by¢ jednoczesnie
budowlg, a zadna budowla nie moze by¢ jednoczes$nie budynkiem, przy czym pierwszenstwo
ma zawsze kwalifikacja danego obiektu jako budynku.

Nalezy rowniez wskazaé, iz o kwalifikacji danego obiektu na potrzeby u.p.o.l. decyduja jego
cechy techniczne/konstrukcyjne, a nie jego nazwa. W sytuacji gdy obiekt:

a) spetnia cechy budynku (jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomocg przegrdd budowlanych oraz posiada fundament i dach);

b) jego podstawowym parametrem technicznym jest powierzchnia uzytkowa jest
opodatkowany jako budynek, bez wzgledu na to, co i w jakiej postaci jest w nim gromadzone.

Ad. a) Opisany w stanie faktycznym MWS bedzie posiadat dach wykonany z blachy, a takze
bedzie wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych w postaci scian z
elementéw kompozytowych wykonanych z blachy stalowej. Obiekt zostanie posadowiony na
gruncie nalezgcym do Leasingobiorcy i wykonanym przez niego fundamencie.

Odnosnie do trwatego zwigzania z gruntem wskazac¢ nalezy, ze w wyniku zmian w u.p.o.l. od
1 stycznia 2025 r. do ustawy wprowadzona zostata definicja trwatego zwigzania z gruntem.
Zgodnie z art. 1la ust. 1 pkt 2c trwate zwigzanie z gruntem definiowane jest jako takie
potgczenie obiektu budowlanego z gruntem, ktére zapewnia temu obiektowi stabilnosc i
mozliwosc¢ przeciwdziatania czynnikom zewnetrznym niezaleznym od dziatania cztowieka,
mogacym go zniszczyc¢, spowodowac przemieszczenie lub przesunigcie sie na inne miejsce.
Opodatkowaniu podlegajg zaréwno budynki, jak i niektére budowle, o ile spetniajg
przestanke trwatego zwigzania z gruntem.

Jak wskazato Ministerstwo Finanséw w uzasadnieniu do projektu poprzez potgczenie obiektu
budowlanego z gruntem nalezy rozumie¢ potgczenie techniczne, wymagajgce dla trwatego
zwigzania z gruntem obiektu wykonania pewnych czynnoséci dla potgczenia, a nie jedynie
potozenia obiektu budowlanego na gruncie. To potgczenie ma zapewnic¢ obiektowi stabilno$¢
i mozliwos¢ przeciwdziatania czynnikom zewnetrznym niezaleznym od dziatania cztowieka, a
zatem obiektami trwale zwigzanymi z gruntem nie bedg dowolne obiekty, ktérych masa lub
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konstrukcja powoduja, ze nie ulegajg one przesunieciu przez czynniki atmosferyczne, w tym
np. kontenery mobilne, niepotaczone w zaden sposéb z podiozem.

Powyzsze stanowisko Ministerstwa zostato zaczerpniete z dotychczasowego orzecznictwa
saddéw administracyjnych, tak przyktadowo NSA w wyroku z dnia 27 czerwca 2023 r., sygn.
Il FSK 2238/21 wskazat, ze Zasadnie Sad | instancji wskazat, ze w orzecznictwie
administracyjnym podkresla sie, ze o tym czy obiekt jest trwale zwigzany z gruntem nie
decyduje metoda i sposéb zwigzania z gruntem, ale to czy wielkos$¢ konkretnego obiektu,
jego konstrukcja, przeznaczenie i wzgledy bezpieczenstwa wymagajg takiego trwatego
zwigzania z gruntem. Potgczenie z gruntem musi by¢ w sensie fizycznym na tyle trwate, by
zapewni¢ mu stabilnos¢ i mozliwos¢ przeciwdziatania czynnikom zewnetrznym moggcym go
zniszczy¢ lub spowodowac przesuniecie czy przemieszczenie na inne miejsce. Dodatkowo
konstrukcja obiektu musi pozwalac na bezpieczne korzystanie z niego (zob. wyroki NSA z: 1
pazdziernika 2009 r., sygn. akt Il OSK 1461/08; 5 stycznia 2011 r., sygn. akt Il OSK 25/2010;
29 kwietnia 2011 r., sygn. akt Il OSK 773/2010; 11 maja 2012 r., sygn. akt Il OSK 323/11; 7
czerwca 2013 r., Il OSK 315/2012). Dalej orzecznictwo wskazuje, ze za brakiem trwatego
zwigzania z gruntem nie moze przemawia¢ sam fakt mozliwosci demontazu i przeniesienia w
inne miejsce. Dla przyjecia trwatego zwigzania z gruntem nie ma znaczenia okolicznos¢
posiadania przez obiekt fundamentow. Trwale zwigzane z gruntem sg rowniez budowle
posadowione na powierzchni gruntu, jednakze w sposéb uniemozliwiajgcy ich
przemieszczanie. A zatem cecha "trwatego zwigzania z gruntem" sprowadza sie do
posadowienia obiektu na tyle trwale, by zapewni¢ mu stabilnos¢. O tym, czy obiekt jest
trwale zwigzany z gruntem nie decyduje metoda i sposéb zwigzania z gruntem, ale to czy
obiekt z uwagi na swe rozmiary, konstrukcje, przeznaczenie i wzgledy bezpieczenstwa,
wymaga trwatego zwigzania z gruntem.

Zgodnie z nowg definicja, trwate zwigzanie obiektu z gruntem oznacza fizyczne potgczenie
go z podtozem w sposob uniemozliwiajgcy tatwe przemieszczenie, np. przez wiatr. Warunek
ten spetnia wiekszo$¢ obiektéw budowlanych. Wyjatek stanowig lekkie konstrukcje, takie jak
kontenery, kioski czy tablice reklamowe, ktore stojg na gruncie bez trwatego potgczenia. Co
istotne, obecnos¢ fundamentu nie jest konieczna — wystarczy inne trwate mocowanie do
gruntu, by uzna¢ obiekt za trwale z nim zwigzany.

Opisany w stanie faktycznym MWS bedzie trwale zwigzany z gruntem w rozumieniu u.p.o.l.,
wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrdéd budowlanych oraz bedzie posiadat fundament
i dach. Dodatkowo, w projekcie budowlanym MWS zawarta zostata powierzchnia uzytkowa,
powierzchnia zabudowy oraz kubatura obiektu. Nie ma w nim wzmianki o pojemnosci i tym
samym pojemnos¢ nie jest podstawowym parametrem technicznym, wyznaczajgcym
przeznaczenie obiektu.

Ad. b) W dalszej kolejnosci Zainteresowani wskazuja, ze w pkt 6 zatgcznika nr 4 do u.p.o.l.
stanowigcym podstawowy katalog budowli wymieniono obiekt, w ktorym sg lub mogg byc¢
gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujgce w kawatkach, albo materiaty w postaci
ciektej lub gazowej, ktérego podstawowym parametrem technicznym wyznaczajgcym jego
przeznaczenie jest pojemnosc, inny niz wymieniony w poz. 4 i poz. 5.
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Z nowych przepiséw wynika wiec, ze opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci jako
obiekty, w ktérych sg lub mogg by¢ gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujgce w
kawatkach albo materiaty w postaci ciektej lub gazowej podlegajg obiekty stuzgce do
gromadzenia wyfgcznie materiatow. Jest to stowo o stosunkowo wagskim znaczeniu. Zgodnie
ze stownikiem jezyka polskiego PWN materiat ,to, z czego sie wytwarza lub z czego sie
sktadajg albo powstajg jakies$ rzeczy lub obiekty”.

Potwierdza to SJP.pl wskazujgc, iz materiat to ,to, z czego sg wytwarzane lub sktadajg sie
przedmioty; surowiec; tworzywo; budulec”. Nalezy zatem rozrézni¢ materiaty (sypkie,
wystepujgce w kawatkach albo w postaci ciektej lub gazowej) od wyrobéw/produktéw. Nie
mozna racjonalnie uznaé gotowych wyrobéw (do sktadowanie ktérych przeznaczony jest
MWS) za materiat. Dodatkowo nie sposéb uznac, ze majg postaé sypka, lub ze wystepujg w
kawatkach, w postaci ciektej lub gazowej. W przypadku omawianego MWS bedg stanowi¢
one bowiem gotowy produkt w postaci puszek/butelek/kegéw z piwem. W ocenie
Zainteresowanych nie mozna dokonujgc wykfadni prawa podatkowego domniemywac
zakresu opodatkowania i tym samym wszelkie normy nalezy interpretowac scidle - przede
wszystkim zgodnie z ich literalnym znaczeniem.

Majac na uwadze powyzsze, w opinii Zainteresowanych obiekt w postaci Magazynu
Wysokiego Skfadowania w stanie prawnym obowigzujgcym od 1 stycznia 2025 roku bedzie
spetniat wszystkie przestanki do uznania za budynek w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 1 u.p.o.l.
a zatem podstawg jego opodatkowania bedzie jego powierzchnia uzytkowa.

Ad.2. W ocenie Zainteresowanych, przywotana powyzej definicja trwatego zwigzania z
gruntem ma zastosowanie jedynie na gruncie przepiséw u.p.o.l. i nie moze by¢ stosowana
jako kryterium do ustalania wlasnosci budynku lub budowli, a tym samym do okre$lania, kto
jest zobowigzany do uiszczenia podatku od nieruchomosci. Ustalenie wiasciciela obiektu
budowlanego, a w konsekwencji podatnika, powinno opierac¢ sie na przepisach prawa
cywilnego, w szczegolnosci na regulacjach dotyczacych prawa wtasnosci.

Powyzszy poglad znajduje potwierdzenie w doktrynie, tak Prof. dr hab. L. Etel w komentarzu
swojego autorstwa zauwaza, ze przy opodatkowywaniu budynkéw i budowli stosowane jest
rozumienie pojecie trwatego zwigzku z gruntem wynikajgce z jego definicji w u.p.o.l. (art. 1a
ust. 1 pkt 2¢) oraz kodeksu cywilnego (art. 48 k.c.). Pierwsze z nich ma fundamentalne
znaczenie przy ustaleniu czy dany obiekt budowlany podlega opodatkowaniu jako budynek
albo budowla trwale z gruntem zwigzana. Trwaty zwigzek z gruntem z k.c. stuzy natomiast
ustaleniu, kto jest wiascicielem (posiadaczem) danego budynku lub budowli i przez to
podatnikiem podatku od nieruchomosci. (L. Etel, Trwaty zwigzek z gruntem budynkow i
budowli [w:] Zmiany w podatku od nieruchomosci w 2025 roku)

Zastosowanie jedynie kryterium fizycznego zwigzania mogtoby prowadzi¢ do btednych
ustaleh co do podmiotu obowigzanego do zaptaty podatku, zwtaszcza w sytuacjach, gdy
podmiot korzysta z gruntu na podstawie stosunku cywilnoprawnego i jest jednoczesnie
wiascicielem posadowionego na nim obiektu.
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Zgodnie z art. 3 ust. 1-3 u.p.o.l. podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne,
osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spofki nieposiadajgce osobowosci prawnej,
bedace:

1) wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowalnych, z zastrzezeniem ust. 3;
2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;
3) uzytkownikami wieczystymi gruntow.;

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich czesci,
stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzgdu terytorialnego, jezel
posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wtascicielem, Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa lub z
innego tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Obowigzek podatkowy dotyczgcy przedmiotéw opodatkowania wchodzgcych w sktad
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panhstwa lub bedgcych w zarzgdzie Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe - cigzy odpowiednio na jednostkach
organizacyjnych Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa i jednostkach organizacyjnych
Lasow Panstwowych, faktycznie wtadajgcych nieruchomosciami lub obiektami budowlanymi.

3. Jezeli przedmiot opodatkowania znajduje sie w posiadaniu samoistnym, obowigzek
podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci cigzy na posiadaczu samoistnym.

Zgodnie wiec z przepisami u.p.o.l. zasadg jest, ze podatnikiem podatku od nieruchomosci
jest wtasciciel nieruchomosci lub obiektow budowlanych. Dodatkowo, podatnikiem podatku
od nieruchomosci jest rowniez uzytkownik wieczysty, posiadacz samoistny oraz w
okreslonych przypadkach posiadacz nieruchomoéci lub ich czesci albo obiektéw
budowlanych lub ich czesci, stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego.

U.p.o.l. nie zawiera legalnej definicji terminu ,wtasciciel nieruchomosci lub obiektow
budowlanych”. W sytuaciji tej nalezy odnies¢ sie — zgodnie z jednolitym poglagdem doktryny i
orzecznictwa - do przepisdw prawa cywilnego. Zgodnie z art. 191 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (dalej: KC) formutujgcym zasade superficies solo cedit, wlasnosé
nieruchomosci gruntowej rozcigga sie na rzecz, ktéra zostata potgczona z nieruchomoscig w
taki sposob, ze stata sie jej czescig sktadowa. Ponadto art. 48 KC stanowi, ze z
zastrzezeniem wyjatkow w ustawie przewidzianych, do cze$ci sktadowych gruntu nalezg w
szczegolnosci budynki i inne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane, jak rowniez drzewa i
inne rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania. Jednocze$nie na gruncie art. 47 § 2 KC
czescig skltadowg rzeczy jest wszystko, co nie moze by¢ od niej odtgczone bez uszkodzenia
lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu
odtgczonego. Natomiast art. 47 KC § 1 stanowi, ze cze$¢ sktadowa rzeczy nie moze byé
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odrebnym przedmiotem wiasnosci i innych praw rzeczowych. Od powyzszej zasady zostaty
jednak ustanowione wyjatki. Ustawodawca zastrzegt, iz przedmioty potgczone z rzeczg tylko
dla przemijajgcego uzytku nie stanowig jej czesci sktadowych (art. 47 § 3 KC).

Zgodnie z tym przepisem, nie sg z mocy prawa czesciami sktadowymi nieruchomosci
obiekty, ktore sg potgczone z rzeczg tylko dla przemijajgcego uzytku. Jednoczesnie Analiza
art. 47 § 1 KC, art. 47 § 2 KC oraz art. 48 KC pozwala na stwierdzenie, ze w przypadku
przedmiotow posadowionych na nieruchomosci (na gruncie lub w budynku), ktérych
odtgczenie nie powoduje uszkodzenia lub istotnej zmiany tych przedmiotow lub catej
nieruchomosci nie nalezy ich kwalifikowac jako czesci skladowych tych nieruchomosci.

Réwniez w tym wzgledzie jest bogata i utrwalona linia orzecznicza sgdoéw administracyjnych i
powszechnych:

¢ 0O tym, czy mamy do czynienia z czescig sktadowg decyduje obiektywna ocena
gospodarcza fizycznego i funkcjonalnego zwigzku miedzy okreslonymi rzeczami (...).
Czes¢ skladowa wraz z pozostatymi czesciami rzeczy powinna stanowic "catos¢é w
sensie gospodarczym i fizycznym" (...) tablicy reklamowej nie mozna uznac za czesé
sktadowg gruntu. Wynika to z dwoch powodow. Po pierwsze, tablica reklamowa wraz
z gruntem nie tworzg "gospodarczej catosci" powigzanej fizycznie i funkcjonalnie w
taki sposob, ze stanowig tgcznie jedng rzecz. Tablica reklamowa moze zostaé
zainstalowana na przyktad na $cianie budynku czy ogrodzenia i nie straci przez to
swego odrebnego charakteru. Po drugie, oddzielenie tablicy reklamowej od gruntu
nie prowadzi do uszkodzenia lub do istotnej zmiany catosci albo do uszkodzenia
konstrukcji reklamy.” (wyrok Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z
dnia 9 kwietnia 2014 r., sygn. VIl SA/Wa 1035/13);

e 0O tym, czy okreslone elementy stanowig czesci sktadowe jednej rzeczy ztozonej,
rozstrzyga obiektywna ocena gospodarczego znaczenia istniejgcego miedzy nimi
fizycznego i funkcjonalnego powigzania. Jesli sg one powigzane fizycznie i
funkcjonalnie, tak ze tworzg razem gospodarczg catos¢, stanowig czesci sktadowe
jednej rzeczy ztozonej, chocby catos¢ ta data sie technicznie tatwo zdemontowac.”
(wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 10 stycznia 2014 r., sygn. | ACa
887/13);

e ,Maszyny i urzadzenia stanowigce wyposazenie sprzedawanej nieruchomosci
przeznaczonej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zwiekszajgce jej wartosc,
nie mogg by¢ z tego tylko tytutu uznane za nieruchomosci badz czesci sktadowe
gruntu, o ktérych mowa w art. 48 kodeksu cywilnego.” (wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego w Lublinie z dnia 4 grudnia 1998 r., sygn. | SA/Lu 924/97);

e ,Budynkiiinne budowle tylko wtedy stanowig czes¢ sktadowg gruntu, gdy sg trwale z
nim zwigzane. Wszelkie budowle zatem, tylko przejsciowo lub w nietrwaty sposob
zwigzane z gruntem, nie stanowig jego czesci sktadowej’. Konkluzja ta jest tozsama
ze stanowiskiem Ministerstwa Finansow, ktore wskazuje, iz za trwale z gruntem
zwigzany obiekt budowlany mozna uznac tylko taki, ktéry spetnia dwa warunki: nie
mozna go od gruntu oderwac bez jego uszkodzenia, i nie jest to obiekt wzniesiony do
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tzw. przemijajgcego uzytku. Pojecie trwatego zwigzania z gruntem, obowigzujgce w
prawie cywilnym, ma zastosowanie w przepisach prawa budowlanego oraz w ustawie
o podatkach i optatach lokalnych (odpowiedz Ministerstwa Finanséw z dnia 10 marca
2015 r. na interpelacje poselska).” (wyrok Sgdu Najwyzszego wyroku z dnia 11 lutego
1998 r., sygn. lll CKN 358/97);

~2€ens istnienia czesci skladowych nie ogranicza sie bowiem do stwierdzenia istnienia
wytgcznie fizycznego potgczenia pomiedzy gruntem a przytgczong do niego rzecza,
ale rowniez do ustalenia, ze potgczenie to wyraza sie w istnieniu pewnych wiezi o
charakterze celowosciowym, gospodarczym. (...) W orzeczeniach Sgdu Najwyzszego
zostat wyrazony poglad, ktéry Sgd orzekajgcy w petni podziela, ze o tym, czy
potgczenie nastepuje jedynie dla przemijajgcego uzytku, rozstrzyga co do zasady
zamiar istniejgcy w chwili potgczenia (por. posiadajgce walor aktualno$ci mimo
Zmiany stanu prawnego wywody zawarte w uzasadnieniu wyroku SN z dnia 4
listopada 1963 r. | CR 855/62 OSNC 1964/10/209, a takze wyrok z dnia 13 kwietnia
2018 r., 1 CSK 522/17, LEX nr 2486856). Potgczenie nastepuje dla przemijajacego
uzytku, jezeli w chwili potgczenia zamierzone byto przyszie roztgczenie zespalanych
przedmiotow. Powigzanie takie nie ma zatem w zatozeniu trwatego, lecz jedynie
czasowy charakter. Majgc na wzgledzie charakter praw rzeczowych, nalezy jednak
przyjaé, ze intencja ta ma rozstrzygajace znaczenie wtedy, gdy znajduje
odzwierciedlenie na zewnatrz i jest dostrzegalna takze z obiektywnego punktu
widzenia.” (wyrok WSA w Gdansku z dnia 5 marca 2019 r., sygn. | SA/Gd 136/19);

,O tym, czy potagczenie nastepuje jedynie dla przemijajacego uzytku, rozstrzyga co do
zasady zamiar istniejgcy w chwili potgczenia (por. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia
19 kwietnia 1950 r., To.C. 441/49, "Panstwo i Prawo" 1950, nr 11, s. 161, z dnia 16
kwietnia 1958 r., 4 CR 376/57, "Ruch Prawniczy Ekonomiczny i Socjologiczny" 1959,
nrl,s.334,izdnia 4 listopada 1963 r., | CR 855/62, OSNCP 1964, nr 10, poz. 209).
Potgczenie nastepuje dla przemijajgcego uzytku, jezeli w chwili potgczenia
zamierzone byto przyszie roztgczenie zespalanych przedmiotéw. Powigzanie takie
nie ma zatem w zatozeniu trwatego, lecz jedynie czasowy charakter.” (wyrok Sgdu
Najwyzszego z dnia 13 kwietnia 2018 r., sygn. | CSK 522/17).

Z przytoczonych wyzej regulacji i orzeczen wynika, ze za trwale z gruntem zwigzany obiekt
budowlany mozna uznac tylko taki, ktéry spetnia jednoczes$nie dwa warunki:

1) jest z gruntem fizycznie potgczony, oraz

2) nie jest to obiekt wzniesiony do tzw. przemijajgcego uzytku.

O przemijajgcym uzytku méwimy wtedy, gdy budynki i budowle powstajg na okreslony,
umownie ustalony czas, na podstawie porozumienia miedzy wtascicielem gruntu a
inwestorem, tak jak ma to miejsce w stanie faktycznym opisanym we wniosku. W przypadku
wczesniejszego zakonczenia umowy lub po uptywie okresu leasingu i nie skorzystanie przez
Leasingobiorce z opcji nabycia Przedmiotu Leasingu Przedmiot Leasingu moze zostaé
zdemontowany i zabrany przez Leasingodawce.
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Zainteresowani wskazujg, ze ewentualne przediuzenie umowy leasingu nie ma znaczenia
dla kwestii przemijajgcego uzytku. Potwierdzit to m.in. WSA w Gdansku w powotanym
powyzej wyroku z dnia 5 marca 2019 r., sygn. | SA/Gd 136/19 wskazujgc, ze Nie jest
oczywiscie wykluczone, ze realizowana przez Spotke (i jej poprzedniczke prawng) inwestycja
mogtaby by¢ rozciggnieta w czasie ponad wskazany w umowie dwudziestopiecioletni okres.
Zrozumiate i logiczne jest rowniez to, ze inwestycja realizowana byta z zaangazowaniem
znacznych srodkow finansowych, przy wykorzystaniu niezbednych, dobrej jakosci
materiatow. Niemniej jednak taki stan rzeczy nie zmienia tego, ze potaczenie obiektow
budowlanych z gruntem nalezy uzna¢ za tymczasowe.

W niniejszej sprawie, celem umowy leasingu jest wzniesienie Przedmiotu Leasingu jedynie
na czas okreslony, a nie na state. Konstrukcje powstajgce w takim trybie nalezy uzna¢ za
tymczasowe, przeznaczone do czasowego uzytku. W zwigzku z tym nie sg one trwale
zwigzane z gruntem w rozumieniu art. 48 KC, a co za tym idzie — nie stanowig jego czesci
sktadowe;.

Majac na uwadze powyzsze, nalezy zauwazyc, ze cho¢ przedmiotowy MWS bedzie trwale
zwigzany z gruntem w rozumieniu przepisow u.p.o.l., to jednak zostanie wzniesiony przez
(...) jako obiekt przeznaczony do tymczasowego uzytkowania, zgodnie z art. 47 § 3 KC. W
konsekwenciji, w ocenie Zainteresowanych, podatnikiem podatku od nieruchomosci w
odniesieniu do MWS bedzie (...).

Pismem z dnia (...) 2026 r. Prezydent Miasta Poznania wezwat Wnioskodawce do
uzupetnienia brakéw Wniosku poprzez:

1. Doprecyzowanie okreslonych we Wniosku zdarzeh przysztych, poprzez wskazanie:

¢ na jaki konkretnie czas okreslony ma zosta¢ posadowiony przedmiot leasingu na
gruncie leasingobiorcy,

e doktadnych danych w zakresie powierzchni uzytkowej, powierzchni zabudowy oraz
kubatury wskazanych w projekcie budowlanym konstrukcji Magazynu Wysokiego
Sktadowania (MWS),

e czy zgodnie z opisang w zatgczniku do umowy leasingu procedurg i warunkami
demontazu bedzie mozliwe odtgczenie MWS bez uszkodzenia lub istotnej zmiany
zaréwno fundamentu, jak i demontowanego obiektu,

e wskazanie, co w sytuacji, w ktérej leasingodawca w przypadku wczesniejszego
zakonczenia umowy lub po uptywie okresu leasingu i nie skorzystania przez
leasingobiorce z opcji nabycia przedmiotu leasingu, nie zdemontuje i nie zabierze
przedmiotu leasingu,

- pod rygorem pozostawienia Wniosku bez rozpatrzenia.

2. Ponowne przedstawienie stanowiska w sprawie, dostosowanego do doprecyzowanego
opisu zdarzen przysztych.
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W dniu (...) 2026 r. Wnioskodawca przestat odpowiedz na wezwanie, w ktérej wskazat,
ze:

Ad. 1. W zakresie doprecyzowania okre$lonych zdarzen przysztych, zgodnie z Umowg
leasingu i projektem technicznym:

e czas na jaki ma zosta¢ posadowiony przedmiot leasingu na gruncie leasingobiorcy
wynosi (...) miesiecy,

e parametry techniczne projektowanego przedmiotu leasingu MWS oraz budynkéw
sktadajgcych sie na nowobudowang czesé niskg magazynu wyrobéw gotowych sg
nastepujgce: powierzchnia uzytkowa — (...) m2, powierzchnia zabudowy — (...) m2,
kubatura (...) m3 (w projekcie brak jest informacji o pojemnosci). Przy czym uscisli¢
nalezy, ze na rozbudowywany magazyn wyrobow gotowych sktadajg sie przede
wszystkim: czes¢ wysoka (MWS) oraz czesc¢ niska — hala oraz magazyn, a projekt
budowlany w pozycji powierzchnia uzytkowa postuguje sie jedng sumg dla tych
czesci;

¢ demontaz Magazynu Wysokiego Skladowania jest technicznie mozliwy, tj. bedzie
mozliwe odtgczenie MWS bez uszkodzenia lub istotnej zmiany zaréwno fundamentu,
jak i demontowanego obiektu (MWS), procedura demontazu zostata szczegétowo
opisana w zatgczniku technicznym (plan deinstalacji) (§ (...) Umowy leasingu oraz
Zatgcznik nr (...));

e w sytuacji, gdy leasingodawca dokona wczesniejszego zakonczenia umowy lub po
uptywie okresu leasingu — w przypadku nieskorzystania z opcji nabycia — przedmiot
leasingu nie jest przeznaczony do trwatego pozostania na gruncie, lecz do
demontazu i usunigcia.

Ad. 2. Zainteresowani podtrzymujg stanowisko przedstawione we wniosku z dnia (...) 2025 .
i konsekwentnie uznajgc, ze zgodnie z definicjg budynku w rozumieniu u.p.o.l. Magazyn
Wysokiego Skfadowania (MWS) realizowany w ramach inwestycji dotyczgcej opisanych
zdarzen przyszitych bedzie stanowit budynek, bowiem jego podstawowym parametrem
technicznym wyznaczajgcym przeznaczenie nie bedzie pojemnos¢ (a powierzchnia
uzytkowa), nie bedg w nim takze gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujace w
kawatkach albo materiaty w postaci ciektej lub gazowe;j.

Podkresli¢ nalezy, ze w projekcie budowlanym za parametr techniczny MWS nie wskazano
pojemnosci obiektu, natomiast wyszczegdlniono powierzchnie uzytkowg, powierzchnie
zabudowy oraz kubature, a zatem — zgodnie z dokumentem urzedowym jakim, w zwigzku z
uzyskanym pozwoleniem na budowe, jest projekt budowlany - pojemnos¢ nie jest elementem
wyznaczajgcym przeznaczenie tego obiektu. Co wiecej przedmiotowy MWS ma stuzy¢
przechowywaniu wyroboéw gotowych w postaci puszek/butelek/kegdw i nie jest przeznaczony
do sktadowania materiatéw sypkich albo w kawatkach w postaci ciektej lub gazowe;j.

Wobec powyzszego projekt techniczny niezbicie potwierdza stanowisko Zainteresowanych,
ze Magazyn Wysokiego Skladowania spetnia wszystkie przestanki do uznania go za
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budynek w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 1 u.p.o.l., a zatem w opinii Zainteresowanych winien
by¢ opodatkowany jako budynek, a podstawg jego opodatkowania bedzie jego powierzchnia
uzytkowa.

Jak wynika z umowy leasingowej Magazyn Wysokiego Sktadowania zostanie posadowiony
na gruncie Leasingobiorcy na okres (...) lat, do przemijajgcego uzytku. Po zakonczeniu
umowy leasingu lub w przypadku jej wczesniejszego zakonczenia MWS moze zostac:

e nabyty przez Leasingobiorce,
e |ub zdemontowany na koszt i ryzyko Leasingobiorcy i zabrany przez Leasingodawce.

Powyzszy zapis w Umowie zabezpiecza Leasingodawce przed utratg przedmiotu leasingu w
sytuacji braku jego wykupu przez (...), zapewniajgc mozliwos¢ odzyskania obiektu
posadowionego na gruncie (...) bez ponoszenia kosztéw demontazu.

Z tresci umowy leasingu jednoznacznie wynika takze, ze przedmiot leasingu nie zostat
posadowiony na gruncie z zamiarem trwatego zwigzania z nieruchomoscia, lecz wytgcznie
do celéw czasowego korzystania z niego przez wskazany okres, z zastrzezeniem jego
usuniecia po zakonczeniu umowy.

Obiekt w postaci MWS moze zostaé odtgczony od gruntu i zdemontowany bez uszkodzenia
lub istotnej zmiany obiektu lub fundamentu. Po demontazu obiektu, grunt oraz fundament
moga by¢ wykorzystane w dziatalnosci gospodarczej Leasingobiorcy, bgdz oddane innemu
podmiotowi do korzystania w uzgodnionym przez strony celu. Odigczony i zdemontowany
MWS po ponownym montazu rowniez moze zosta¢ wykorzystany w innym miejscu, zgodnie
Z jego przeznaczeniem.

Nalezy podkresli¢, ze celem przedmiotowej Umowy leasingu jest posadowienie MWS na
wskazany w umowie okres. Tym samym nie sposéb uznac na podstawie art. 48 Kodeksu
cywilnego, ze MWS jest trwale zwigzane z gruntem.

Majgc na uwadze powyzsze, w zakresie analizy podatnika podatku od nieruchomos$ci
Zainteresowani pozostajg w przekonaniu, ze z uwagi na jednoznaczne brzmienie umowy
leasingowej (wzniesienie Magazynu Wysokiego Sktadowania przez Leasingodawce jako
obiektu przeznaczonego do uzytkowania przez Leasingobiorce przez okres wskazany w
umowie) za podatnika podatku od MWS nalezy uznac (...).

Organ podatkowy uznaje stanowisko Wnioskodawcy:
1. w zakresie pkt 1 za nieprawidiowe.

2. w zakresie pkt 2 za prawidiowe.

Uzasadnienie:

1. Kwalifikacja przedstawionego obiektu budowlanego:
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Zgodnie z art. 2 ust. 1 u.p.o.l., opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja grunty,
budynki lub ich czesci oraz budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej.

Zgodnie z definicjami legalnymi zawartymi w art. 1a) pkt 1 i pkt 2 u.p.o.l.:

e Budynek to obiekt wzniesiony w wyniku robét budowlanych, wraz z instalacjami
zapewniajgcymi mozliwosc¢ jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, trwale zwigzany
z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz ktory posiada
fundamenty i dach, z wytgczeniem obiektu, w ktérym sg lub mogg by¢ gromadzone
materiaty sypkie, materiaty wystepujgce w kawatkach albo materiaty w postaci ciektej lub
gazowej, ktérego podstawowym parametrem technicznym wyznaczajgcym jego
przeznaczenie jest pojemnosc.

e Budowla to:

a) obiekt niebedgcy budynkiem, wymieniony w zatgczniku nr 4 do ustawy, wraz z
instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢ jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,

b) elektrownia wiatrowa, elektrownia jgdrowa i elektrownia fotowoltaiczna, biogazownia,
biogazownia rolnicza, magazyn energii, kociot, piec przemystowy, kolej linowa, wycigg
narciarski oraz skocznia, w czesci niebedacej budynkiem - wytgcznie w zakresie ich czesci
budowlanych,

C) urzgdzenie budowlane - przytgcze oraz urzgdzenie instalacyjne, w tym stuzgce
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw, oraz inne urzgdzenie techniczne, bezposrednio
zwigzane z budynkiem lub obiektem, o ktérym mowa w lit. a, niezbedne do ich uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem,

d) urzadzenie techniczne inne niz wymienione w lit. a-c - wytgcznie w zakresie jego czesci
budowlanych,

e) fundamenty pod maszyny oraz pod urzgdzenia techniczne, jako odrebne pod wzgledem
technicznym czesci przedmiotoéw sktadajgcych sie na catos¢ uzytkowg

- wzniesione w wyniku robét budowlanych, takze w przypadku, gdy stanowig czes$¢ obiektu
niewymienionego w ustawie.

Ustawodawca wprowadzit do niniejszej ustawy zasade pierwszenstwa kwalifikacji obiektu
jako budynku. Powyzsza regufa oznacza, ze jezeli dany obiekt bedzie spetnia¢ definicje
budynku, to nie bedzie mégt zostac jednoczesnie zaklasyfikowany jako budowla.

Majac na uwadze powyzsze przepisy, nalezy w pierwszej kolejnosci ustali¢, czy
przedstawiony przez Wnioskodawce obiekt — tj. Magazyn Wysokiego Sktadowania, o
cechach opisanych we Wniosku oraz w odpowiedzi ha wezwanie z dnia (...) 2026 r., stanowi
budynek w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 1 u.p.o.l.

Przestanki pozytywne kwalifikacji obiektu jako budynek:
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Opierajac sie na ustawowej definicji z u.p.o.l. nalezy stwierdzi¢, ze o kwalifikacji danego
obiektu do kategorii budynku przemawiajg przestanki pozytywne, takie jak: wzniesienie
obiektu wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwosc¢ jego uzytkowania zgodnie z
przeznaczeniem w wyniku robét budowlanych, trwate zwigzanie obiektu z gruntem,
wydzielenie go z przestrzeni za pomocga przegréd budowlanych oraz posiadanie przez niego
fundamentéw i dachu. Jednoczesnie nie moze by¢ spetniona przestanka negatywna, {j.:

¢ nie mogg by¢ w danym obiekcie gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujgce
w kawatkach albo materialy w postaci ciekfej lub gazowej;

e podstawowym parametrem technicznym wyznaczajgcym przeznaczenie danego
obiektu nie moze by¢ pojemnosé.

Jak wynika z opisu wskazanego we Wniosku oraz w odpowiedzi z dnia (...) 2026 r., na
gruntach nalezgcych do Wnioskodawcy wybudowany zostat przez niego fundament, na
ktérym z kolei wzniesiona bedzie konstrukcja MWS, ktéra wraz z fundamentem ma stanowic
jeden obiekt budowlany. Niniejszy obiekt sktada¢ bedzie sie z dwdch czesci — wysokiej
(wtasciwy MWS) i niskiej (hala oraz magazyn), dla ktérych projekt budowlany w pozyciji dot.
powierzchni uzytkowej postuguije sie jedng sumg dla obu czesci. Parametry techniczne
projektowanego obiektu sg nastepujace:

e powierzchnia uzytkowa — (...) m2,

e powierzchnia zabudowy — (...) m2,

e kubatura (...) m3,
- przy czym, jak wyjasnit Wnioskodawca, w projekcie brak jest informacji o pojemnosci.
Magazyn po zakonczeniu budowy:

e bedzie posiadac¢ dach wykonany z blachy,

e bedzie wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych w postaci $cian z
elementéw kompozytowych wykonanych z blachy stalowej,

e bedzie posiadat fundament,
e zostanie potgczony z fundamentem za pomocg skrzynek kotwowych oraz Srub.

Majgc na uwadze powyzsze, nalezy wskazac, ze wymienione w art. 1a pkt 1 u.p.o.l.
przestanki pozytywne zostaty niewatpliwie przez MWS spetnione, w zwigzku z czym dalsza
analiza powinna dotyczy¢ kwestii przytoczonych juz przestanek negatywnych uznania
obiektu za budynek w rozumieniu u.p.o.l.

Przestanki negatywne kwalifikacji obiektu jako budynek:

Strona 14



W pierwszej kolejnosci nalezy sprawdzi¢, czy w opisanym obiekcie mogg by¢ gromadzone
materiaty sypkie, materiaty wystepujgce w kawatkach albo materiaty w postaci ciektej lub
gazowej. Aby rozwazy¢ powyzsze, nalezy przeanalizowa¢ znaczenia poje¢ poszczegodlnych,
ww. materiatow, a nastepnie zestawi¢ wnioski z produktami, ktore wedtug informac;ji
Whnioskodawcy, bedg przechowywane w MWS. Jako, ze nie wystepujg w u.p.o.l. definicje
legalne wymienionych powyzej rodzajow materiatdw, nalezy przyjrzec¢ sie ich literalnemu
brzmieniu.

Bazujgc na stowniku jezyka polskiego PWN, nalezy zauwazy¢, ze nie znajdujg sie w nim
definicje jezykowe ponizszych pojec:

e , materiatu sypkiego”,

¢ , ,materiatu wystepujgcego w kawatkach”,
e , materiatu w postaci ciekfej”,

e, materiatu w postaci gazowej”,

Nalezy wiec przeanalizowa¢ kazde z powyzszych stéw pojedynczo. Stownikowe definicje
poszczegolnych pojec ksztattujg sie nastepujaco:

o Materiat - ,,to, z czego sie wytwarza lub z czego sie sktadajg albo powstajg jakies
rzeczy lub obiekty”.

e Sypki - ,,ztozony z drobnych, suchych, niespojonych ze sobg czgstek lub tatwo
rozpadajgcy sie na drobne czastki’.

o Kawalek - ,,niewielka czes¢ jakiejs masy lub catosci”.

e Ciecz - ,,substancja ptynna o okreslonej objetosci, ale bez okreslonej postaci,
przybierajgca ksztatt naczynia, w ktérym sie znajduje”.

e Gaz - ,,substancja niemajgca wtasnej postaci i objetosci, wypetniajgca catg dostepnag
jej przestrzen”.

Zestawiajgc natomiast powyzsze definicje ze sobg, nalezy przyjaé ze:

e Materiat sypki — ,,substancja skfadajg sie z drobnych, suchych, niespojonych ze sobg
czastek lub rozpadajgca sie na drobne czastki, z ktorej wytwarzajg sie, sktadajg sie
albo powstajg jakies rzeczy lub obiekty”.

e Materiat wystepujacy w kawatkach — ,,substancja wystepujgca w formie nieciggte;,
stanowigcej jedynie czes¢ pewnej masy lub catosci”.

o Materiat w postaci ciektej - ,,substancja ptynna, o okreslonej objetosci, ale bez
okreslonej postaci, przybierajgca ksztatt naczynia, w ktérym sie znajduje, z ktérej
wytwarzajg sie, sktadajg sie albo powstajg jakies rzeczy lub obiekty”.
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e Materiat w postaci gazowej - ,,substancja niemajgca wtasnej postaci i objetosci,
wypetniajgca catg dostepng jej przestrzen, z ktoérej wytwarzajg sie, sktadajg sie albo
powstajg jakies rzeczy lub obiekty”.

Majgc na uwadze opisane powyzej znaczenia, w kontekscie analizowanego zdarzenia
przysztego znaczenie bedzie mie¢ jedynie materiat w postaci ciektej i to pod tym katem
nalezy przeanalizowaé, czy we wskazanym przez Whnioskodawce obiekcie bedzie
magazynowany materiat ciekty. Jak wynika z tresci Wniosku, w MWS sktadowane bedg
gotowe produkty w postaci butelek, puszek, kegéw z piwem.

Piwo, jak wskazuje stownik jezyka polskiego PWN, to napdj z niewielkg zawartoscig
alkoholu, otrzymany ze stodu jeczmiennego, chmielu, drozdzy i wody, a takze: jedna butelka,
porcja tego napoju. Z kolei napgj to ptynny srodek spozywczy lub porcja ptynu
przeznaczonego do picia. Piwo, jako napdj, stanowi niewatpliwie produkt ztozony z
substancji ciektej powstatej na skutek procesow fermentacji alkoholowej. Natomiast, czy
mozna potraktowac go jako materiat, w rozumieniu ww. definicji?

Piwo jest niewatpliwie substancjg ptynng przeznaczong do picia, posiadajgcg okreslong
objetosc¢ liczong w litrach, przyjmujaca ksztatt naczynia w ktérym sie znajduje — w niniejszym
stanie faktycznym butelki, puszki lub kega. Niniejsza ciecz musi znajdowac sie w okreslonym
naczyniu do przechowywania ptynoéw, aby nie utraci¢ swoich chemicznych wtasciwosci i zeby
mogta by¢ dystrybuowana w ramach prowadzonej przez Wnioskodawce dziatalnosci
gospodarczej.

W $Swietle powyzszych definicji nalezy uzna¢, ze piwo spetnia wszystkie cechy substancji
ciektej. Jest ono bowiem ptynem o okreslonej objetosci, ktéry nie posiada wiasnej postaci i
przyjmuje ksztatt naczynia, w ktérym sie znajduje. Tym samym odpowiada ono jezykowemu
znaczeniu pojecia ,cieczy”, a w konsekwenciji rowniez ,materiatu w postaci ciektej” w
rozumieniu analizowanego przepisu.

Nie zmienia tej kwalifikacji okoliczno$¢, ze piwo przechowywane jest w opakowaniach
jednostkowych, tj. w butelkach, puszkach lub kegach. Opakowania te stanowig jedynie
techniczny sposoéb przechowywania oraz dystrybucji produktu, nie wptywajgc jednak na
fizyczne wiasciwosci znajdujgcej sie w nich substancji. Materiatem znajdujgcym sie w tych
opakowaniach pozostaje bowiem nadal ciecz w postaci piwa.

Powyzszy wniosek znajduje réwniez potwierdzenie w wykfadni systemowej analizowanego
przepisu. Ustawodawca postuzyt sie w nim podziatem materiatdw na materiaty sypkie,
materiaty wystepujace w kawatkach oraz materiaty w postaci ciektej lub gazowej. Kryterium
tego podziatu sg zatem wiasciwosci fizyczne materiatéw, a nie sposéb ich pakowania lub
magazynowania. Oznacza to, ze dla kwalifikacji danego materiatu decydujgce znaczenie ma
jego stan skupienia, a nie forma opakowania, w ktorej jest przechowywany.

Przyjecie odmiennej interpretacji prowadzitoby do nieracjonalnych rezultatow. W takim
przypadku nalezatoby uznaé, ze np. paliwo przechowywane w kanistrach, olej
magazynowany w beczkach czy gaz przechowywany w butlach nie stanowig materiatow
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ciektych lub gazowych, lecz materiaty ,w kawatkach”, co pozostawatoby w oczywistej
sprzecznosci z ich wtasciwosciami fizycznymi.

Réwniez wyktadnia funkcjonalna prowadzi do analogicznych wnioskéw. Opakowania
jednostkowe w postaci butelek, puszek czy kegow petnig wytacznie funkcje technologiczng i
logistyczng w procesie dystrybucji produktu. Nie stanowig one samodzielnego materiatu
bedacego przedmiotem magazynowania, lecz jedynie nosnik substancji znajdujgcej sie w ich
wnetrzu. W rzeczywistosci gospodarczej przedmiotem magazynowania w analizowanym
obiekcie jest zatem piwo, a wiec substancja ciekfa.

W konsekwencji nalezy uznac¢, ze w opisanym przez Wnioskodawce obiekcie dochodzi do
gromadzenia materiatu w postaci ciektej, ktérym jest piwo, niezaleznie od tego, ze znajduje
sie ono w opakowaniach jednostkowych w postaci butelek, puszek lub kegow.

Po analizie pierwszej przestanki negatywnej, nalezy nastepnie sprawdzi¢, czy podstawowym
parametrem wyrdzniajgcym dany obiekt jest pojemnos$¢ (druga przestanka negatywna
klasyfikacji obiektu jako budynek). Podstawowg opcjg ustalenia powyzszej kwestii jest
niewatpliwie dokumentacja budowlana i techniczna, natomiast nie jest to jedyne zrédto
pozwalajgce ustali¢ podstawowy parametr wyrdzniajgcy. Pomocne przy tym bedg rowniez
przeznaczenie i cechy danego obiektu, w tym rodzaj dziatalnosci do ktérego prowadzenia
stuzy.

Cho¢ Whnioskodawca wskazat, ze w projekcie nie zostato uzyte okreslenie ,,pojemnosé”, to
nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze jak wynika z tresci Wniosku oraz pisma z dnia (...) 2026 r.,
postuzono sie w nim wprost pojeciem ,,kubatura”, ktéra zgodnie ze stownikiem jezyka
polskiego PWN oznacza: ,,pojemnosc¢ zbiornika lub pomieszczenia wyrazong zwykle w
metrach szesciennych”. Skoro wiec, zgodnie z literalnym brzmieniem pojecie kubatury jest
réwnoznaczne z pojeciem pojemnosci, to nalezy uznaé¢ za btedne stanowisko
Whnioskodawcy, zgodnie z ktérym brak jest w projekcie informacji o pojemnosci.

Majgc na uwadze powyzsze, nalezy przyjac, ze w projekcie zostata wskazana i okreslona
rowniez pojemnosc¢ danego obiektu, w zwigzku z czym, w zarysowanym przez
Whnioskodawce stanie faktycznym mamy do czynienia z trzema parametrami technicznymi, tj.
z powierzchnig uzytkowg, powierzchnig zabudowy oraz z kubaturg (pojemnoscia). Jako ze w
u.p.o.l. nie funkcjonuje definicja legalna pojecia ,,podstawowego parametru wyrdzniajgcego
obiekt”, to zeby méc ustali¢, ktory z powyzszych parametréw bedzie mogt zosta¢ uznany za
podstawowy parametr wyrdézniajgcy MWS, nalezy przeanalizowac tgcznie okolicznosci, takie
jak wartosci poszczegolnych parametréw technicznych oraz faktyczne przeznaczenie
danego obiektu do okreslonych celow.

Ustalenie powyzszych okolicznosci jest istotne ze wzgledu na wskazowki zawarte w
orzeczeniach sgdéw administracyjnych, w tym m.in. w:

e uchwale Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 29 wrzesnia 2021 r., sygn. akt Il|
FPS 1/21,
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e wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 20 stycznia 2022 r., o sygn. akt Ill
FSK 2148/21 (i w orzeczeniach seryjnych o sygn. akt Ill FSK 2147/21, Il FSK
1952/21, 11l FSK 1953/21),

¢ wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 26 stycznia 2022 r., sygn. akt Il
FSK 1090/21,

e wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 5 kwietnia 2022 r., o sygn. akt Il
FSK 2683/21.

Powyzsze orzeczenia wydane zostaty co prawda w stanie prawnym obowigzujgcym przed
dniem 1 stycznia 2025 r., tj. przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 19 listopada 2024 r. o
zmianie ustawy o podatku rolnym, ustawy o podatkach i optatach lokalnych oraz ustawy o
optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1757 ze zm.), ale argumentacja w nich
wskazana miata wptyw na rozwigzania przyjete przez ustawodawce w ww. ustawie
nowelizujgcej (zob. str. 5-7 uzasadnienia do ww. aktu prawnego), a co za tym idzie, stanowi
cenny punkt odniesienia w zakresie prawidtowej kwalifikacji obiektow jako budynki lub
budowle.

Wartosci poszczegolnych parametréow technicznych:

Jak wynika z pisma Wnioskodawcy z dnia (...) 2026 r. uzupetniajgcego Wniosek, dominujacy
parametr techniczny MWS stanowi niewatpliwie kubatura (pojemnosc), ktora przewyzsza
znaczgco pozostate parametry techniczne (powierzchnie uzytkowg oraz powierzchnie
zabudowy). Kubatura posiada bowiem parametry techniczne - (...) m3, podczas gdy
powierzchnia uzytkowa i powierzchnia zabudowy posiadajg parametry rzedu ok. (...) m2.
Obydwie powierzchnie sg wiec w stosunku do kubatury w praktyce znikome.

Faktyczne przeznaczenie danego obiektu:

Jak wskazuje Wnioskodawca we Whniosku, przedmiotem prowadzonej przez niego
dziatalnosci jest w przewazajgcym stopniu produkcja piwa, ktére ma by¢ nastepnie
sktadowane i przechowywane w MWS w postaci gotowych produktéw — puszek, butelek i
kegéw. MWS bedzie wiec petni¢ funkcje magazynowg i bedzie wykorzystywane do
prowadzenia przez Wnioskodawce dziatalnosci gospodarczej. Nie wynika natomiast w
Whiosku ani pisma Wnioskodawcy z dnia (...) 2026 r., aby przewidywane byto prowadzenie
w danym obiekcie innego rodzaju dziatalnosci lub zeby miaty by¢ tam przechowywane inne
produkty, niz te przechowujgce materiaty ciekte.

Ustalenie podstawoweqo parametru techniczneqo:

Zdaniem tutejszego organu, opisane powyzej okolicznosci prowadzg do wniosku, ze
podstawowym parametrem technicznym wyrézniajgcym MWS bedzie pojemno$¢ (w
projekcie oznaczona jako kubatura).

Bazujgc na obowigzujgcym orzecznictwie sgdow administracyjnych, w tym na wskazanych
powyzej orzeczeniach Naczelnego Sgdu Administracyjnego, mozna doj$¢ do nastepujgcych
wnioskéw:
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e kryterium pozwalajacym na rozgraniczenie budynku od budowli (w kontekscie
obiektow magazynowych, w tym siloséw, magazynow wysokiego skltadowania,
zbiornikow itp.) sg cechy techniczne danego obiektu, w tym jego powierzchnia
uzytkowa lub pojemno$¢, ktore przektadajg sie wprost na mozliwos$¢ okreslonego
wykorzystywania danej nieruchomosci;

o istotng cechg wyrdzniajgcg obiekt wedtug jego pojemnosci jest jego zdolnosé do
zgromadzenia (skupienia) pewnej (zwtaszcza wiekszej) ilosci okreslonej substancji;

e odmiennie nalezy traktowac¢ budynek magazynowy wykorzystywany w praktyce jako
zbiornik, ktérego wyrézniajacg cechg techniczng jest powierzchnia uzytkowa, a
odmiennie obiekt budowlany (budowle), ktory zaprojektowany zostat i zrealizowany
jako pojemnik/zbiornik/magazyn okreslonych produktéw sypkich, ciektych bgdz
gazowych;

¢ obiekt budowlany posiadajgcy zarazem cechy budynku, jak i budowli nalezy taktowac¢
jako budowle, jesli:

- nie da sie ustali¢ jego powierzchni uzytkowej (np. gdy jest nieuchwytna),

- powierzchnia uzytkowa jest znikoma z perspektywy relacji tego wyréznika do
innych parametrow technicznych obiektu (np. kubatury) i nieistotna z uwagi na cel
jego wzniesienia — zadan gospodarczych, ktére ma i moze spetniaé, gdy
podstawowe wilasciwosci techniczne i znaczenie gospodarcze wyznacza
pojemnosg¢;

e sama mozliwos¢ ustalenia powierzchni uzytkowej obiektu nie ma znaczenia, gdy nie
jest ona cechg wyrdzniajgca obiekt;

Jednoczesnie, jak wynika z okolicznosci przywotanych we Wniosku, a wskazanych powyzej:

e najwiekszym ze wskazanych we Whniosku parametrow technicznych jest kubatura
(pojemnos¢),

e MWS bedzie wykorzystywany do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez
Whnioskodawce,

e MWS pefni¢ bedzie funkcje magazynowania materiatow ciektych w postaci gotowych
produktow (piwa).

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci i zestawiajgc je z przywotanym orzecznictwem
sgdow administracyjnym, nie ulega watpliwosci, ze z punktu widzenia Wnioskodawcy, jako
korzystajgcego z obiektu i jako przedsiebiorcy, podstawowym parametrem technicznym
wyrdzniajgcym dany obiekt bedzie pojemnos¢. To wtasnie kubatura (pojemnosc) stanowi i
okresla potencjat ekonomiczny przedstawionej we Whniosku nieruchomosci i w konsekwenciji
pozwala wykorzysta¢ ww. obiekt w petnym zakresie do sktadowania i magazynowania
towaru w postaci produktéw zawierajgcych substancje ciekte, jednoczesnie pozostajgc
parametrem wyrdzniajgcym sie w stosunku do pozostatych parametréw okreslonych w
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projekcie MWS. Nie bez znaczenia pozostaje rowniez to, ze dla magazynow wysokiego
sktadowania, jak wynika z samej nazwy danej kategorii obiektow, niezwykle istotny bedzie
parametr wysoko$ci, stanowigcy sktadowg kubatury (pojemnosci), a pozwalajgcy na
mozliwie najpetniejsze wykorzystanie dostepnej w ramach danego obiektu przestrzeni. Co za
tym idzie, to wiasnie fgczne zestawienie wszystkich wartosci sktadajgcych sie na parametr
pojemnosci pozwala efektywnie wykorzystywa¢ MWS, a w konsekwencji zgromadzi¢ i
przechowa¢ w ramach danego obiektu jak najwiekszg ilo§¢ materiatow.

Podsumowanie dot. kwalifikacji obiektu jako budynek:

Cho¢ opisany przez Wnioskodawce obiekt spetnia przestanki pozytywne kwalifikacji obiektéw
do kategorii budynkoéw, to jednoczesnie zachodzg przestanki negatywne, ktére dyskwalifikujg
kwalifikacje MSW jako budynku. Jak uzasadniono powyzej, pomimo, ze wskazany we
Whiosku obiekt bedzie posiadac¢ dach, bedzie wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych, bedzie posiadat fundament, z ktérym zostanie potgczony za pomoca skrzynek
kotwowych oraz srub, to ze wzgledu na to, ze bedg w nim gromadzone materiaty w postaci
ciektej a jego podstawowym parametrem technicznym bedzie pojemnosé, opisany przez
Whioskodawce obiekt nie bedzie mogt zostac zaliczony do kategorii budynkéw. Majgc na
uwadze tres¢ zasady pierwszenstwa kwalifikacji obiektu jako budynku, mozliwa bedzie
analiza MSW pod kgtem spetniania przez niego definicji budowli w rozumieniu u.p.o.l.

Kwalifikacja obiektu jako budowla:

Jak wyjasniono wczesniej, budowlg jest m. in. obiekt niebedacy budynkiem, wymieniony w
zatgczniku nr 4 do ustawy, wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢ jego uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem. W zatgczniku nr 4, w poz. 6 wskazano wprost obiekt, w ktorym
sg lub mogg by¢ gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujgce w kawatkach albo
materiaty w postaci ciektej lub gazowej, ktérego podstawowym parametrem technicznym
wyznaczajgcym jego przeznaczenie jest pojemnosc¢, inny niz wymieniony w poz. 4 i poz. 5
zatgcznika.

Skoro wiec MSW nie jest budynkiem - a jak wykazano przy analizowaniu przestanek
negatywnych klasyfikacji obiektu jako budynku - mogg w nim byé gromadzone materiaty w
postaci ciektej (produkty zawierajgce substancje ciekte) i podstawowym parametrem
technicznym wyznaczajgcym jego przeznaczenie jest kubatura (pojemnos$c), to nalezy
zaklasyfikowaé go jako budowle w rozumieniu art. 1a pkt 2 lit. a) u.p.o.l. w zw. z pkt 6
zatgcznika nr 4 do u.p.o.l. Co istotne, budowli nie bedzie w tym przypadku stanowi¢ jedynie
Magazyn Wysokiego Sktadowania, ale réwniez wszelkie instalacje, ktore zapewniajg
mozliwosc¢ jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem.

2. Kwalifikacja podmiotu wiasciwego do opodatkowania z tytutu podatku od
przedstawionej nieruchomosci:

Na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 1 i 2 u.p.o.l., podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby
fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajgce osobowosci
prawnej, bedgce m.in. wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych (pkt 1) lub
posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych (pkt 2).
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Jak wynika z przedstawionego we Wniosku zdarzenia przysztego, na gruncie nalezgcym do
Whnioskodawcy wybudowany zostat przez niego fundament, na ktérym nastepnie
Zainteresowany wzniesie konstrukcje Magazynu Wysokiego Skladowania. MWS
posadowiony zostanie na podstawie umowy leasingu, na czas (...) miesiecy. W przypadku
wczesniejszego zakonczenia ww. umowy lub po uptywie ww. wskazanego okresu leasingu —
w przypadku nieskorzystania przez Wnioskodawce z opcji nabycia — MWS nie jest
przeznaczony do trwatego pozostania na gruncie, lecz do demontazu i usuniecia, ktore
zgodnie z zapewnieniami Wnioskodawcy, sg technicznie mozliwe, a ktére opisuje
szczegotowo procedura demontazu wskazana w zatgczniku nr 2 do ww. umowy (w planie
deinstalacji). MWS po wybudowaniu bedzie stanowi¢ z fundamentem jeden obiekt
budowlany. Fundament moze by¢ wykorzystany do zamontowania na nim innego obiektu w
przypadku demontazu MWS.

Do oceny, ktory z podmiotéw, tj. Wnioskodawca czy Zainteresowany, powinien zostac
uznany za podatnika z tytutu podatku od opisanej nieruchomosci, nalezy przeanalizowac
opisang we Whniosku strukture wtasnosci poszczegdlnych obiektéw oraz regulacje dotyczace
prawa wlasnosci, w szczegdélnosci wtasciwe przepisy k.c.

Zgodnie z art. 1la ust. 1 pkt 2c) u.p.o.l., przez trwate zwigzanie z gruntem nalezy rozumieé
takie potgczenie obiektu budowlanego z gruntem, ktére zapewnia temu obiektowi stabilnos¢ i
mozliwos¢ przeciwdziatania czynnikom zewnetrznym niezaleznym od dziatania cziowieka,
mogacym zniszczy¢ lub spowodowac przemieszczenie lub przesunigecie sie obiektu
budowlanego na inne miejsce. Podatkowe pojecie trwatego zwigzania z gruntem nalezy
jednak odrézni¢ od jego odpowiednika z prawa cywilnego.

Powyzsze rozrdznienie jest o tyle istotne, Zze definicja podatkowego trwatego zwigzania z
gruntem bedzie miata znaczenie do okreslenia, czy konkretne obiekty bedg w ogole
podlega¢ opodatkowaniu. Z kolei cywilistyczna definicja trwatego zwigzania z gruntem
bedzie niezbedna do ustalenia, kto jest wiascicielem konkretnego obiektu, a co za tym idzie,
kto powinien by¢ podatnikiem z tytutu podatku od danej nieruchomosci. Nieruchomosé, ktéra
bedzie trwale z gruntem zwigzana w rozumieniu k.c., bedzie mogta zosta¢ uznana za czes¢
sktadowg nieruchomosci gruntowe;.

Jak wynika z art. 47 k.c., czes¢ skitadowa rzeczy nie moze byé odrebnym przedmiotem
wiasnoséci i innych praw rzeczowych (§ 1) i jest nig wszystko, co nie moze by¢ od niej
odtaczone bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catoéci albo bez uszkodzenia lub istotnej
zmiany przedmiotu odigczonego (§ 2). Nalezy jednak podkresli¢, ze jezeli przedmiot zostat
potgczony z rzeczg gtdwng tylko dla przemijajgcego uzytku, to nie mozna go uznaé za jej
czesc¢ sktadowg (§ 3).

Z kolei na podstawie art. 48 k.c., do czesci sktadowych gruntu nalezg w szczegdlnosci
budynki i inne urzgdzenia trwale z gruntem zwigzane, jak réwniez drzewa i inne rosliny od
chwili zasadzenia lub zasiania.

Analizujgc powyzsze przepisy, mozna dojs¢ do wniosku, ze za nieruchomosci trwale
zwigzane z gruntem uznaje sie takie obiekty, ktére:
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1) sg z gruntem fizycznie mocno potgczone,
2) nie sg obiektem wzniesionym do przemijajgcego uzytku.

Jak wynika z orzecznictwa sadowego, o tym, czy pofgczenie nastgpito tylko dla
przemijajgcego uzytku nalezy rozstrzyga¢ wedtug zamiaru istniejagcego w chwili potgczenia
(zob. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 19 kwietnia 1950 r., sygn. akt C 441/49, z dnia 16
kwietnia 1958 r., sygn. akt 4 CR 376/57 oraz z dnia 4 listopada 1963 r., sygn. akt | | CR
855/62). Nalezy wiec przyjaé, ze potgczenie nastepuje dla przemijajgcego uzytku, jezeli w
chwili potgczenia zamierzone byto przyszie roztgczenie zespalanych przedmiotéw, przy czym
musi ono znajdywac¢ odzwierciedlenie na zewnatrz i by¢ dostrzegalna z tzw. ,,obiektywnego
punktu widzenia”. Jak wskazuje orzecznictwo, powyzsze cechy beda wykazywac¢ budynki
oraz budowle wzniesione na okreSlony czas wynikajgcy z umowy zawartej pomiedzy
wiascicielem gruntu a inwestorem budujgcym konkretny obiekt, zobowigzujagcym sie do
usuniecia wybudowanego obiektu po zakonczeniu okresu umowy.

Jezeli wiec obiekt nie bedzie spetniaé ktorejkolwiek ze wskazanych powyzej cech, tj. nie
bedzie z gruntem mocno potgczony lub bedzie wzniesiony do przemijajgcego uzytku, to nie
bedzie mozna uzna¢ wzniesionego obiektu za trwale zwigzany z gruntem, a co za tym idzie
nie bedzie mozna zastosowac¢ zasady superficies solo cedit, poniewaz nie bedziemy mieli w
tym przypadku do czynienia z czescig sktadowg gruntu.

Odnoszgc powyzsze rozwazania do realiow przedstawionego we Whniosku zdarzenia
przysztego, nalezy wskazac¢, ze opisany MWS bedzie niewatpliwie mocno potgczony z
gruntem nalezgcym do Whnioskodawcy. Natomiast, jak wynika z przedstawionej intencji stron
umowy leasingu, bedzie to obiekt wzniesiony do przemijajgcego uzytku. MWS nie bedzie
wiec stanowi¢ czesci sktadowej gruntu. Bedzie natomiast osobnym przedmiotem wiasno$ci.
Prowadzi to z kolei do wniosku, ze podatnikiem z tytutu podatku od nieruchomosci, jaka jest
MWS bedzie jej wtasciciel, tj. Zainteresowany i to on bedzie zobowigzany do optacania
naleznosci podatkowych z tego tytutu.

Majgc na uwadze powyzsze, Prezydent Miasta Poznania, uznaje stanowisko Wnioskodawcy
wyrazone we Wniosku:

1. W zakresie pkt 1 za nieprawidtowe.

2. W zakresie pkt 2 za prawidtowe.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta

Otrzymuija:
1. (...), reprezentujacy (...)
2. (...)
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3. Aa.

Sprawe prowadzi: (...)

Informacja na temat przetwarzania danych
osobowych:www.poznan.pl/klauzulainformacyjna/

Pouczenie:

Zastosowanie sie do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed doreczeniem
organowi podatkowemu odpisu prawomochego orzeczenia sgdu administracyjnego
uchylajgcego interpretacje indywidualng nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak réwniez
w przypadku nieuwzglednienia jej w rozstrzygnieciu sprawy podatkowej.

Zgodnie z art. 14na § 1 ustawy Ordynacja podatkowa przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie,
jezeli stan faktyczny lub zdarzenie przyszie bedgce przedmiotem interpretacji indywidualne;j
stanowi element czynnosci bedacych przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki interpretacyjnej,
interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych (art. 14na § 2 ustawy - Ordynacja
podatkowa).

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na interpretacje przepiséw prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Poznaniu, ul. Franciszka Ratajczaka 10/12, 61-815 Poznan,

w dwoéch egzemplarzach, zgodnie z art. 47 oraz 53 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. -
Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (Dz. U. z 2024 r. poz. 935 ze zm.) w
terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia skarzgcemu rozstrzygniecia w sprawie albo aktu,
o ktérym mowa w art. 3 § 2 pkt 4a ustawy za posrednictwem organu, ktory wydat
interpretacje - Prezydenta Miasta Poznania. Jednoczes$nie, zgodnie art. 57a ustawy, skarga
na pisemng interpretacje przepiséw prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie,
opinie zabezpieczajgcg i odmowe wydania opinii zabezpieczajgcej moze by¢ oparta
wytgcznie na zarzucie naruszenia przepiséw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wykfadni
lub niewtasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad
administracyjny jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawng.
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