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WOJEWODA WIELKOPOLSKI

IR-I11.4131.119.2020.11

WSKAZANIE NADZORCZE
Na podstawie art. 91 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22020 r. poz. 713)

wskazuje na nieistotne naruszenie prawa

w uchwale nr XXVII/488/VIII/2020 Rady Miasta Poznania z dnia 5 maja 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, £acina — Poludnie — czes¢ A” w Poznaniu.

Uzasadnienie

W dniu 5 maja 2020 r. Rada Miasta Poznania podjela uchwalte nr XXVII/488/VIII/2020
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lacina — Poludnie — cze$é A"
w Poznaniu., zwana dalej ,,uchwalg”.

Uchwalg podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), zwang dalej ,,ustawg”.

Uchwala zostata dorgczona Wojewodzie Wielkopolskiemu w dniu 8 maja 2020 r.

Dokonujac oceny zgodnosci z prawem przedmiotowej uchwaly, organ nadzoru
w odniesieniu do zasad sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego stwierdzil,
co nastepuje.

W § 7 pkt 12 lit. d oraz e uchwaly, ustalono ze: w strefie zwigkszonej wysokosci zabudowy
na terenie 2U, w przypadku lokalizacji zabudowy wyzszej niz 25 m, nakaz lokalizacji budynku
o powierzchni nie wigkszej niz 1300 m2, przy czym nie mniej niz 20% liczby kondygnacji
zlokalizowanych powyzej 25 m o powierzchni nie wigkszej niz 750 m2 oraz w strefie zwickszonej
wysokosci zabudowy na terenie 3U, w przypadku lokalizacji zabudowy wyzszej niz 25 m, nakaz
lokalizacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz 2000 m2, przy czym:

- nie mniej niz 20% liczby kondygnacji zlokalizowanych powyzej 25 m o powierzchni nie wiekszej
niz 1500 m2,

- nie mniej niz 20% liczby kondygnacji zlokalizowanych powyzej 25 m o powierzchni nie wiekszej
niz 750 m2.
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W kontekscie powyzszych ustalen nalezy zauwazy¢, ze przepisy uchwaly wprowadzajac
ograniczenia powierzchni dla budynkéw o wysokosci powyzej 25 m nie precyzuja rodzaju
powierzchni (kondygnacji, zabudowy czy innej), do ktérego odnosi sie cytowany przepis.

W pismie z dnia 22 czerwca 2020 r. (znak MPU-ORZ2RP/5044-19/Rja/19, 2527/20) Prezydent
Miasta Poznania wskazat, ze jedynie dla kondygnacji zlokalizowanych na wysokosci powyzej 25 m
obowigzuja wprowadzone uchwatlg ograniczenia powierzchni. Natomiast do pozostatych kondygnacji
odnoszg si¢ ogdlne ustalenia § 7 pkt 8 uchwaly, ustalajace na terenach 2U i 3U powierzchnie
zabudowy nie wigkszg niz 57% powierzchni dziatki budowlanej. Stanowisko to potwierdzil réwniez
w kolejnym pismie z dnia 7 sierpnia 2020 r. (znak MPU-ORZ2/5044-19/Rja/19, 3871/20).

Biorac pod uwage powyzsze oraz okolicznosé, ze w przepisach § 7 pkt 12 lit. d oraz e uchwaty,
postuzono si¢ jedynie pojgciem ,,powierzchni” nie za$ ,,powierzchni zabudowy” zdefiniowanej w § 2
pkt 4 uchwaly, jako sumy powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian budynku na powierzchnie terenu,
nalezy uzna¢, ze autor planu §wiadomie sformulowal przepisy uchwaty w sposéb odrézniajacy
znaczenie Ww. pojeé, a co za tym idzie powierzchnia budynku, o ktérej mowa w § 7 pkt 12 lit. d oraz
e uchwaly nie jest tozsama z powierzchnig zabudowy i faktycznie odnosi sic do maksymalnej
powierzchni pojedynczej kondygnacji budynku zlokalizowanej powyzej 25 m jego wysokosci. Taki
odczyt ustalen planu wynika réwniez z wprowadzenia w dalszych ustaleniach planu ograniczen
dotyczacych juz wprost powierzchni kondygnacji.

Stad tez nie mozna uzna¢ ww. zapiséw uchwaly za istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
pomimo, iz ich czytelnos¢ ze wzgledy na wysoki stopieri skompilowania moze wymagaé pogtebionej
analizy.

Reasumujgc organ nadzoru wskazal nieistotne naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego oraz uznat, ze brak jest podstaw do stwierdzenia niewaznoéci przedmiotowej uchwaty
1 ograniczyl si¢ do wskazania, iz wydano jg z naruszeniem prawa.

Niniejsze wskazanie nie jest rozstrzygnigciem nadzorczym i nie podlega publikacji
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz zaskarzeniu do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu.

Wojewoda Wielkopolski
Fukasz Mikolajezyk

Dokuument podpisany kwalifikewanym podpisem elektronicznym.

Otrzymuja:

1. Rada Miasta Poznania
2. Prezydent Poznania
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