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WSKAZANIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 r. poz. 994 ze zm.)

wskazuj¢ na nieistotne naruszenie prawa

w uchwale nr LXIX/1257/VII/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 26 czerwca 2018 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Wirskiej w Poznaniu.

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 26 czerwca 2018 r. Rada Miasta Poznania podjeta uchwate w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Wirskiej
w Poznaniu.

Uchwale podjeto na podstawie: ,art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 i poz. 1000) oraz art, 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 i poz. 1566)”.

Uchwata zostata dorgczona Wojewodzie Wielkopolskiemu w dniu 3 lipca 2018 r.

W odniesieniu do zasad sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego organ nadzoru wskazuje, co nastepuje:

W § 11 pkt 12 uchwaty zawarto niejednoznaczne przepisy, ktére dla terenéw zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN dopuszczaja
~przekrycia czeSci budynkéw mieszkalnych dachem plaskim o powierzchni
nie przekraczajacej 30% powierzchni budynku”.

Organ nadzoru wyjasnia, ze w budownictwie wyr6znia sie rdzne rodzaje powierzchni
budynku, tj. powierzchni¢ zabudowy, powierzchni¢ catkowita, powierzchnie uzytkows,
itd. Sposéb i metodologi¢ obliczania danego rodzaju powierzchni okreslajg zapisy zawarte
w normach stosowanych w budownictwie: PN-ISO 9836:1997 oraz Polska Norma PN-70/B
-02365.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé za niejednoznaczne cytowane przepisy § 11 pkt 12
uchwaty, ktére nie okreslaja wprost do jakiego rodzaju powierzchni nalezy odnie$é ustalony
wskaznik dopuszczone]j wielkosci dachu ptaskiego na terenach 1MN, 2MN, 3MN.

Ponadto wskazujg, ze na zalgczniku graficznym do uchwaly nie zwymiarowano
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu, co zwlaszcza w sytuacji, gdy linie zabudowy zostaly wyznaczone
bez nawigzania do istniejacej zabudowy, moze utrudnia¢ odczyt ustalen rysunku planu.
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Nalezy dodaé, ze w tresci uchwaly rowniez nie okreslono szczegétowo ich odleglosci
od linii rozgraniczajacych terenu.

Tymczasem zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu
z dnia 15 czerwca 2016 r., sygn. akt. IV SA/Po 269/16: ,,okreélenie linii zabudowy w czesci
tekstowej powinno by¢ dokonane poprzez opisanie ich za pomocg stosownych parametréw
i wskaznikéw. Tym samym »zwymiarowanie linii zabudowy« bez ich opisu za pomoca liczb
Jest niewystarczajgce. Nie mozna bowiem na tej podstawie w sposéb jednoznaczny okreslié
jakie sg rzeczywiste odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych”.

Wskazany powyzej zapis § 11 pkt 12 uchwaly, ktéry odwotuje sie tylko do ogélnego
pojecia ,,powierzchni budynku” oraz brak wymiarowania linii zabudowy ze wzgledu na skale
rysunku planu miejscowego 1 zastosowana grafikg, moze powodowaé problemy
interpretacyjne na etapie przyjecia zgloszenia lub wydawania pozwolenia na budowe
przez organy administracji architektoniczno - budowlanej, a takze budzié watpliwosci
u przysztych adresatéw planu na etapie sporzadzania projektu budowlanego.

Powyzsze uchybienia nie stanowig jednak istotnego naruszenia zasad sporzadzania planu
miejscowego.

W zwigzku z tym organ nadzoru uznal, ze brak jest podstaw do stwierdzenia niewaznosci
ocenianej uchwaly, ograniczajac si¢ do wskazania, ze wydano jg z naruszeniem prawa.
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