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w sprawie  bonifikaty dla Uniwersytetu Artystycznego w Poznaniu od I oplaty i oplat
rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego oraz od ceny sprzedazy
budynkéw i innych urzadzen znajdujacych si¢ na nieruchomosci miejskiej,

polozonej w Poznaniu przy ul. Szyperskiej 8, 8A, 8B, 9.

W projekcie uchwaty w sprawie bonifikaty dla Uniwersytetu Artystycznego w Poznaniu od
I oplaty i optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego oraz od ceny sprzedazy budynkow
i innych urzadzen znajdujacych si¢ na nieruchomosci miejskiej, potozonej w Poznaniu przy
ul. Szyperskiej 8, 8A, 8B, 9, uzasadnienie otrzymuje brzmienie zgodne z trescig zataczong do

niniejszej autopoprawki.



UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie  bonifikaty dla Univ'versytetu Artystycznego w Poznaniu od I oplaty i oplat
rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego oraz od ceny sprzedaizy
budynkéw i innych urzadzen znajdujacych si¢ na nieruchomosci miejskiej,

polozonej w Poznaniu przy ul. Szyperskiej 8, 8A, 8B, 9.

Nieruchomo$¢ opisana w § 1 uchwaty jest wtasnoscig Miasta Poznania.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ polozona jest w obrgbie zespolu urbanistyczno-
architektonicznego centrum miasta, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A 231
zdnia 14 marca 1980 r. Dziatka 13/2 zabudowana jest wolno stojacym budynkiem
mieszkalnym (dworkiem), ktéry jest objety szczegdlna ochrong konserwatorskg poprzez
indywidualny wpis do rejestru zabytkow pod numerem A 104 decyzja z dnia 11 kwietnia
1958 r., a dziatka 14/1 zabudowana jest trzema budynkami po bylej fabryce papieru
w zabudowie zwartej. Teren nieruc‘:homos’ci czesciowo ogrodzony, fragmentami utwardzony,

a w czesci biologicznie czynny — pbros’nigty trawnikami z pojedynczymi nasadzeniami.

Nieruchomosé potozona jest na obszarze, na ktérym nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania, zatwierdzonym uchwatg Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23
wrzesnia 2014 r., przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ na obszarze oznaczonym
symbolem: MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy uslugowej w obszarze
funkcjonalnego Srédmiescia, uzupelnienie stanowi zielen (np.: parki, skwery), tereny
sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, tereny sportowo-
rekreacyjne.

Powyzsze potwierdzit Wydzial Urbanistyki i Architektury Urzgdu Miasta Poznania w pismie
nr UA-IV.6724.1906.2019 z dnia 23 wrze$nia 2019 1.

Dla przedmiotowej nieruchomoéc% zostala wydana decyzja Nr 144/2019 Prezydenta Miasta

Poznania z dnia 16 lipca 2019 r. o lustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okreslona



jako przebudowa, nadbudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw dawnej fabryki
papieru oraz zmiana sposobu uzytkowania budynkéw na cele ustug nauki, przewidziana
do realizacji na dzialkach nr 14/1 i 13/2, ark 05, obrgb Poznar, polozonych w Poznaniu przy

ul. Szyperskiej 81 9.

Pismem z dnia 6 lutego 2019 r. dniwersytet Artystyczny w Poznaniu wystapit z wnioskiem
o rozwazenie mozliwosci przedlozenia Radzie Miasta Poznania Uchwaly o nieodplatnym
przekazaniu na rzecz Uniwersytetu Artystycznego w Poznaniu nieruchomosci zabudowanej po
bylej papierni, potozonej w Poznaniu przy ul. Szyperskiej, stanowiqcej wiasnos¢ Miasta
Poznania (...) W przypadku ewentualnego pozyskania, obiekt stanowilby baze dla
unikatowego w skali kraju Uczelnianego Centrum Cyfrowego, dajgcego mozliwosé
wspélpracy z przemystem, zwlaszcza meblarskim, architektoniczno-budowlanym, opakowan,
gier komputerowych (...) Ponadto obiekt, o ktéry wnioskujemy umozliwi nam zaréwno
realizacje zadanh biezqcych, jak i prorozwojowych. W zakresie dzialan biezqcych mdglby
realizowa¢ m.in. funkcje.

- modelarni technologii nowych i tradycyjnych,

- laboratorium Wydzialu Malarstwa i Rysunku UAP,

- laboratorium Wydziatu Rzezby i Dzialan Przestrzennych UAP,

- zaplecza dla pracowni projektowi!ch: mebla, designu, ubioru i scenografii.

Uniwersytet Artystyczny przy pismie z dnia 26 sierpnia 2019 r. przedstawit:

- koncepcje zagospodarowania terenu dla tej nieruchomosci ilustrujgcg zamierzenie
inwestycyjne polegajace na przebudowie, nadbudowie i rozbudowie istniejgcych budynkow
dawnej fabryki papieru i zmianie sposobu ich uzytkowania na cele ushug, zwigzane
z planowanym utworzeniem uczelnianej prototypowni wraz z dostgpng przestrzenig
ekspozycyjng, stuzacg prowadzeniu dziatalnosci naukowej i badawczo rozwojowej w zakresie
wzornictwa,

- kopie decyzji Nr 144/2019 Prezydenta Miasta Poznania z dnia 16 lipca 2019 r. o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajaca na przebudowie, nadbudowie i rozbudowie
istniejgcych budynkéw dawnej fabryki papieru oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow
na cele ustug nauki, przewidziang do realizacji na dziatkach nr 14/1 i 13/2, ark. 05, obreb
Poznan polozonych w Poznaniu przy ul. Szyperskiej 8, 9, wydanej na podstawie powyzszej
koncepcji z uwzglednieniem wytyq;znych Miejskiego Konserwatora Zabytkow;

- informacje o przyblizonym harmonogramie realizacji inwestycji.



Dodatkowo Uniwersytet Artystyczny poinformowat, ze w dniu 13 sierpnia 2020 r. Zarzad
Wojewddztwa Wielkopolskiego podjat uchwate Nr 2582/2020, zgodnie z ktéra przyznat
Uniwersytetowi Artystycznemu & Poznaniu dofinansowanie ze $rodkéw Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Wielkopolskiego Regionalnego Programu
Operacyjnego na lata 2014-2020, na projekt ,Wzmocnienie potencjalu badawczo-
rozwojowego Uniwersytetu Artystycznego w Poznaniu poprzez wspdlpracg z przemystem
i biznesem w ramach nowo utworzonej prototypowni”, ktore zostanie przeznaczone na
przebudowe i zakup wyposazenia dla budynkéw ,,Starej papierni”. L.aczna wartos¢ projektu,
zgodnie z zalacznikiem do ww. uchwaty to 39.280.599,99 zi.

Rada Osiedla Stare Miasto w Uchwale Nr XI/163/111/2020 z dnia 02.07.2020 r. w sprawie
zaopiniowania planowanego przez Miasto zbycia nieruchomosci miejskiej potozonej przy ul.
Szyperskiej pozytywnie zaopiniowala przekazanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste
dla instytucji publicznej, tj. dla Uniwersytetu Artystycznego w Poznaniu i przeznaczeniu jej
na cele szkolnictwa wyzszego i kultury, wnioskujac jednoczesnie o zabezpieczenie interesow

Miasta oraz lokalnej spolecznosci ﬁboprzez:

1) wywolanie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania dla terenu pomigdzy
ulicami Estkowskiego/Garbary do mostu kolejowego i rzeka Warta od wschodu
z odpowiednim zabezpieczeniem przestrzeni wspélnej dla mieszkancow tego obszaru oraz
uniknieciem wielkiego zageszczenia i kumulacji obiektow zagrazajacych konfliktami
spotecznymi

2) indywidualny wpis budynku Starej Papierni do rejestru zabytkéw oraz utrzymanie wpisu
budynku Dworku przy ul. Szyperskiej 9 w rejestrze zabytkow,

3) zawarcia w umowie oddania nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste wraz ze
sprzedazg budynku nastepujacych zobowiazan dla nabywcy, zwigzanych z rewitalizacjg
przestrzeni miejskiej:

a) otwarcie przestrzeni dla mieszkancow — przeznaczenie czgsci budynku, obejmujgcej
ok. 10%-15% powierzchni uzytkowej na potrzeby lokalnej spolecznosci (miejsce
spotkan) poprzez uZyczenic% na rzecz Miasta pomieszczen z odpowiednim zapleczem
sanitarnym w zmodernizowanym budynku Starej papierni jedynie za zwrotem
kosztéw eksploatacyjnych,

b) utworzenie ogélnodostepnych otwartych przestrzeni na terenie zbywanych

nieruchomosci (otwarty dziedziniec)



|
¢) nakaz zachowania zieleni i zwigkszenia jej zaggszczenia (w tym nasadzenia nowych
drzew),
d) wprowadzenie zakazu udostepnienia przestrzeni otwartych na cele parkingowe,
e) wprowadzenie skutecznych rozwigzan prawnych umozliwiajacych zwrot na rzecz
Miasta otrzymanej bonifikaty lub mozliwo$¢ odzyskania nieruchomosci w przypadku

wykorzystania niezgodnie z przeznaczeniem lub sprzedazy w cenie rynkowe;j.

Odpowiadajac na powyzsze postulaty Rady Osiedla Stare Miasto, intencjg Prezydenta Miasta

Poznania jest:

—  przeprowadzenie analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej obszaru, a w przypadku
wykazania takiej potrzeby, przedstawienie Radzie Miasta Poznania projektu uchwaty
o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— zlozenie wniosku do Wielkopéolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o wpis
do rejestru zabytkéw nieruchomych Wojewddztwa Wielkopolskiego nieruchomosci
zabudowanej budynkami tzw. Starej papierni;

- wprowadzenie do umowy uzytkowania wieczystego nieruchomosci pofozonej przy
ul. Szyperskiej 8, 8A, 8B, 9 zapisow okreslajacych zobowigzania uzytkownika
wieczystego, wynikajacych z uchwaty Rady Osiedla Stare Miasto.

Przepis art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
przewiduje mozliwo$é udzielenia bonifikaty od pierwszej oplaty i oplat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego na podstawie uchwaty rady, jezeli nieruchomos¢ jest oddawana (...)
osobom fizycznym i osobom prawnym, ktore prowadzq dzialalnos¢ charytatywng,
opiekuriczg,  kulturalng, leczniczg, oswiatowg, naukowq, badawczo-rozwojowg,
wychowawczq, sportowg lub turystyczng, na cele niezwigzane z dzialalnosciq zarobkowq
(art. 68 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Uniwersytet Artystyczny w Poznaniu spelnia przestanki z art. 68 ust 1 pkt 2 w zwigzku z art.
73 ust. 3 ww. ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Uczelnia jest akademickg uczelnia publiczng posiadajgca osobowos¢ prawng.

Dziala na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce
(Dz. U. z 2020 poz. 85), przepiséw wykonawczych do ustawy, statutu oraz na podstawie
odrebnych przepiséw w zakresie, w jakim dotyczg szkét wyzszych.

Podstawowe zadania Uczelni okresla ww. ustawa oraz statut Uniwersytetu Artystycznego.



Naleza do nich migdzy innymi:

- prowadzenie ksztatcenia na studiach, na studiach podyplomowych, w szkole doktorskiej lub
prowadzenie innych formach ksztatcenia;

- prowadzenie dziatalnosci naukowej, $wiadczenie ustug badawczych, wspétpraca
z otoczeniem spolteczno-gospodarczym oraz transfer wiedzy i technologii do gospodarki;

- tworzenie $rodowiska integrujacego badania, ksztalcenie, rozwdj kultury i budowanie
spotecznego dialogu;

- upowszechnianie 1 pomnazanie osiagnieé nauki, kultury i techniki;

- dziatanie na rzecz rozwoju spotecznosci lokalnych i regionalnych.

Kwestie gospodarki finansowej publicznej uczelni wyzszej reguluje ww. ustawa Prawo
o szkolnictwie wyzszym i nauce, ika takze statut uczelni. Na podstawie art. 12 ww. ustawy:
uczelnia moze prowadzié dzialalnosé gospodarczq wyodregbniong organizacyjnie i finansowo
od dziatalnosci polegajgcej na wykonywaniu zadan, o ktérych mowa w art. 11, w zakresie
i formach okreslonych w statucie (...).

Zgodnie ze statutem Uniwersytetu Artystycznego w Poznaniu Uczelnia prowadzi gospodarke
finansows na podstawie przyjetego planu rzeczowo-finansowego, zgodnie z przepisami
ustawy o finansach publicznych, a rachunkowo$¢ zgodnie 2z przepisami ustawy
o rachunkowosdci oraz z przyjeta polityka rachunkowosci, natomiast srodki finansowe, ktore
Uniwersytet otrzymuje oraz ktére moze pozyskaé na swoja dziatalnos¢ okresla ww. ustawa

o szkolnictwie wyzszym i nauce.

Z ww. ustawy wynika, ze przychodami uczelni publicznej sg w szczegélnosci $rodki
finansowe, o ktérych mowa w art. 365 pkt 1, 2, 4a, 4b, 5a, 5b, co oznacza, ze Uczelnia
przeznacza $rodki finansowe na:

- utrzymanie i rozwdj potencjatu dfdaktycznego,

- utrzymanie i rozwdj potencjatu bédawczego,

- inwestycje zwigzane z ksztalceniem i dziatalnoscig naukows,

- utrzymanie aparatury naukowo-badawczej lub stanowiska badawczego i specjalne;
infrastruktury informatyczne;.

Z przepiséw ww. ustawy o szkolnictwie wyzszym i nauce wynika réwniez, ze uczelnia
publiczna bedaca pafistwowa osobg prawng podlega szczegblnemu rezimowi prawnemu.
Okoliczno$é, ze obok zadan podstawowych moze prowadzi¢ rowniez dziatalnos¢ gospodarczg
nie oznacza, ze uzyskany z tej dzialalnosci zysk moze byé w dowolny sposob

rozdysponowany przez osobg publiczna.



Zgodnie z § 159 ust. 4 statutu Uniwersytetu Artystycznego wynik finansowy prowadzone;
dziatalnodci gospodarczej jest czescig skladowa wyniku finansowego Uczelni i jest
przeznaczony na jej cele statutowe. |

Wiadze Miasta Poznania sg zainteresowane rozwojem Uniwersytetu Artystycznego
w Poznaniu na przedmiotowej nieruchomosci, zgodnie z wydang decyzjg Nr 144/2019
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 16 lipca 2019 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Cena rynkowa nieruchomosci miejskie; zostata ustalona na podstawie wartosci okreslonej
przez uprawnionego rzeczoznaw?pe, majgtkowego w operacie szacunkowym 2z dnia 30
wrzeénia 2019 roku, ktorego aktualno$é zostala potwierdzona dnia 9 pazdziernika 2020 r.
i wynosi:

- 8.230.000,- zI — cena rynkowa dziatek gruntu bez budynkéw i innych urzadzen,

- 3.207.000,- zt — cena rynkowa budynkéw 1 innych urzadzen posadowionych na gruncie.
Przedstawiajac powyzsze, wnosi si¢ do Rady Miasta Poznania o wyrazenie zgody na
udzielenie Uniwersytetowi Artystycznemu w Poznaniu 99% bonifikaty od I optaty oraz oplat
rocznych z tytulu oddania nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ul. Szyperskiej 8, 9
w uzytkowanie wieczyste oraz 76% bonifikaty od ceny sprzedazy budynkéw i innych
urzgdzen.

Po udzieleniu bonifikaty do zaptaty pozostang kwoty:

- I optata (15% od ceny nieruchomosci) — 12.345,00 z1 (w tym 23% VAT),

- oplaty roczne ( 0,3% od ceny nieruchomosci) — 246,90 z} (w tym 23% VAT),

- oplata za budynki i inne urzacdzen;ia 769.680,- z1 (zwolnienie z VAT).

na sesji RMP referuje:
Magda Albinska
Dyrektor Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami



