Zgodnie z obowigzkiem wynikajagcym z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),
Prezydent Miasta przedstawia okresowo - odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz
w roku - na sesji rady gminy informacje o zgtoszonych zadaniach, o ktérych mowa w art. 36
ust. 1-3 i ust. 5, i wydanych decyzjach, o ktérych mowa w ust. 6 i 7 wyzej powotanej

ustawy.

I. Informacja o roszczeniach na podstawie art. 36 ust. 1-3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dane za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r.:

1) Ztozono do rozpatrzenia w trybie art. 36 ww. ustawy — 9 wnioskow;

2) Odmowa wykupu nieruchomosci bgdz wyptaty odszkodowania - 2 wnioski;

3) Liczba wnioskéw jeszcze nierozpatrzonych (w toku) — 6 wnioskdéw;

4) Liczba wnioskdéw nierozpoznanych z powodu braku uzupetnienia — 1 wniosek;

5) Na wartos¢ roszczen proponowanych przez wnioskujgcych w 2022 r. sktada sie
szacunkowa wartos¢ zagdan dotyczacych odszkodowan - ok. 21,1 min zt;

6) W 2022 r. odmownie rozpatrzono réowniez 6 wnioskdw ztozonych w Il potowie 2021 r. -
szacunkowa wartos¢ zgtoszonych w nich zadan wykupu wynosita ok. 11,3 min zi,

a zgtoszonych zadan zaptaty odszkodowania — ok. 13,3 min zt.

W 2022 roku prawomochie zakonczono 2 sprawy sadowe:

1) w 1 sprawie o wykup nieruchomosci oddalono powddztwo na kwote 129 892,00 zt;

2) w 1 sprawie o wykup zawarto ugode regulujacg wykup za kwote gtéwng 404 267,00 zt,
odsetki w wysokosci 27 600,00 zt oraz koszty zastepstwa procesowego strony powodowej
w wysokosci 5 400,00 zt.

Ponadto, na dzien 31.12.2022 r. suma wszystkich zagdan w sprawach sgdowych w toku
wyniosta ok. 148 min zt (wzrost z ok. 128,5 min zt na dzien 31.12.2021 r). W wyniku
wytoczonych powddztw kwota roszczen z pozwéw w sprawach w toku wzrosta rok do roku
o ok. 19,5 min zt.

Il. Informacja o wydanych w roku 2022 decyzjach o ustaleniu jednorazowych optat

w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana.




Decyzje w przedmiocie ustalenia optaty planistycznej:

mpzp decyzje optata
Rejon ulicy Goscinnej 2 789 221,10 zt
Junikowo - Pétnoc 2 63 615,46 zt
Podolany - Potudnie 1 1357 999,50 zt
Rejon dawnego folwarku Gtuszyna 1 18 781,20 zt
Rejon ul. abpa W. Dymka i ul. Szwajcarskiej 1 224 867,10 zt
Podolany Potudnie — czes¢ A 1 146 172,30 zt
Suma: 8 2 600 656,66 zt

Od dwdch decyzji wniesione zostaty odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu. SKO w Poznaniu w 2022 r. utrzymato w mocy jedng decyzje o ustaleniu optaty
w wysokosci 1 357 999,50 zt oraz uchylito jedng decyzje o ustaleniu optaty w wysokosci
224 867,10 zt i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia.

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Poznaniu w 2022 r. prawomocnie oddalit jedng skarge na
decyzje SKO w Poznaniu o utrzymaniu w mocy decyzji z 2021 r. o ustaleniu optaty
w wysokosci 395 352,60 zt.

Naczelny Sad Administracyjny od 2021 r. rozpatruje jedng skarge kasacyjng (decyzja
o ustaleniu optaty w wysokosci 26 901,00 zt).

Dochody budzetowe:
Dochody budzetowe uzyskane w 2022 r., na podstawie ostatecznych i prawomocnych

decyzji, wyniosty 850 707,30 zi.

Wptywy budzetowe z optat w latach ubiegtych:

2021 344 031,60 zt
2020 485 409,90 zt
2019 51 845,10 zt
2018 7 309,20 zt
2017 422 039,80 zt
2016 234 440,70 zt
2015 220982,10 zt
2014 123 013,20 zt
2013 67 566,47 zt




2012 26 361,60 zt
2011 1484 310,00 zt
2010 670 800,00 zt
2009 4202 832,82 zt
2008 52 911,44 zt
tacznie: 8 393 853,93 zt

Analiza transakcji nieruchomos$ciami:

Wszczecie postepowan z urzedu i wydanie decyzji poprzedza analiza transakcji na obszarach

objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

W 2022 r.:

Przeanalizowano transakcji: 3602
Wszczeto postepowan administracyjnych: 10
Whioski:

Uzyskanie dochoddw z jednorazowych optat uzaleznione jest od:

- wielkosci obszaréw objetych planami miejscowymi zagospodarowani przestrzennego,

- wprowadzania w uchwalanych lub zmienianych planach miejscowych, funkgcji
powodujgcych wzrost wartosci nieruchomosci,

- wysokosci stawki procentowej optaty okreslonej w planie miejscowym,

- liczby zbywanych nieruchomosci na obszarach objetych planami,

- spetnienia przestanek pobrania jednorazowej optaty (wzrost wartosci),

- orzecznictwa sadéw administracyjnych w zakresie interpretacji przepisow dotyczacych
ustalania optat,

- liczby odwotan od wydanych decyzji,

- terminéw rozpatrywania odwotan przez Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze
w Poznaniu,

- termindw rozpatrywania skarg przez Wojewddzki Sgd Administracyjny w Poznaniu oraz
Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie,

- skutecznej egzekucji wymagalnych naleznosci.



Analiza aktéw notarialnych wykazuje, ze zdecydowana wiekszos¢ transakcji dotyczy
nieruchomosci lokalowych lub takich, ktérych funkcje przewidziane w nowym i poprzednio
obowigzujgcym planie s jednakowe. Ponadto, w wielu przypadkach podstawa
zagospodarowania nieruchomosci, przed wejsciem w zycie planu, byfa decyzja o warunkach
zabudowy, co moze powodowaé wzrost wartosci nieruchomosci, ale nie moze stanowic

podstawy do ustalenia optaty planistycznej.



