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Lista nieuwzględnionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Smochowice Południe” w Poznaniu

Prezydent Miasta Poznania po rozpatrzeniu w dniu 29 listopada 2007 roku uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Smochowice Południe” w Poznaniu rozstrzygnął o nieuwzględnieniu następujących uwag wniesionych do projektu ww. planu:
1. Zgłaszający uwagi: Wspólnota Mieszkaniowa

treść uwag dotyczy:
1. Przeznaczenie terenu przy ul. Starogardzkiej 65/67 jest niezgodne ze stanem faktycznym. Należy zmienić je na: zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i włączyć do terenu 16MN z wydzieleniem części w/w działek jako zabudowy wielomieszkaniowej.

2. Przeznaczenie terenu 4U należy zmienić na tereny o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i włączyć do terenu 16MN.

rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona

uzasadnienie: 

ad. 1. Teren na którym znajduje się przedmiotowa nieruchomość znajduje się w zasięgu ponadnormatywnego hałasu pochodzącego z lotniska Ławica. Z tego powodu – aby uniknąć w przyszłości ewentualnych roszczeń – tereny położone w strefie ponadnormatywnego hałasu zostały przeznaczone pod zabudowę mieszkaniowo-usługową lub – jak w przypadku przedmiotowego terenu – usługową. Na wnioskowanym terenie znajduje się budynek, który jako wielorodzinny nie uzyskał wymaganej przepisami prawa zgody. Położony jest w strefie ponadnormatywnego hałasu pochodzącego z lotniska Ławica. Z tego powodu teren ten został przeznaczony w planie pod zabudowę usługową.

ad. 2.  Proponowana zmiana przeznaczenia z usługowej na mieszkaniową jednorodzinną kolidowałaby z przepisami o dopuszczalnych poziomach hałasu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W przypadku terenów położonych w strefie przekroczenia dopuszczalnego poziomu hałasu plan miejscowy sankcjonuje zabudowę mieszkaniową jednorodzinną jedynie w przypadkach, kiedy zabudowa już istnieje, ponadto umożliwia przekształcenie jej na zabudowę usługową.

2. Zgłaszający uwagi: Zygmunt Klimański 

treść uwag dotyczy:
1. Przesunięcie tylniej linii zabudowy zgodnie z zał. rysunkiem, co pozwoli na usytuowanie budynku w środkowej części działki, nie ograniczy zabudowy tylko do części frontowej,

2. Prośba o czytelne określenie w projekcie planu dla terenu 1MN/U przypadku nowych podziałów, minimalnej powierzchni działek dla zabudowy wolno stojącej 800m2, a w przypadku zabudowy bliźniaczej minimalnej powierzchni działek pod jedną połowę bliźniaka 400 m2.

rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona

uzasadnienie: 

ad.1. Teren znajduje się w strefie przekroczonego hałasu z lotniska Ławica, w odległości około 400 metrów od pasa startowego. Przyjęcie uwagi umożliwiłoby bardzo intensywne zabudowanie terenu zabudową mieszkaniową jednorodzinną, która w całości znalazłaby się w strefie znacznych uciążliwości akustycznych. Mogłoby to skutkować roszczeniami o odszkodowanie i protestami nowych właścicieli. 

ad.2. Zapisy planu miejscowego umożliwiają zachowanie na tym terenie funkcji mieszkaniowej w formie ekstensywnej zabudowy lub przekształcenie na funkcję usług nieuciążliwych. Plan umożliwia podział na działki o pow. minimalnej 800m2. Podział na działki mniejsze skutkowałby znacznym zintensyfikowaniem zabudowy w strefie przekroczonego poziomu hałasu pochodzącego z lotniska Ławica.

3. Zgłaszający uwagi: Filip Kolendo; 

treść uwag dotyczy: 

1. Rezygnacja z poszerzenia terenu drogi wyznaczonego na środku ulicy Geodetów oraz na 2KD-D i 3KD-D,

2. Wprowadzenie nakazu lokalizacji ekranów przeciwhałasowych dla drogi 1KD-S (ul. Dąbrowskiego).

rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona

uzasadnienie:

ad.1. Wyznaczone w planie poszerzenia dróg mają spełnić potrzeby postojowe, awaryjne, ewentualnie rekreacyjne tego terenu. Takie rozwiązanie zostało zaakceptowane przez Radę Osiedla, która reprezentuje ogół mieszkańców, zostało także zaaprobowane podczas konsultacji społecznych.

ad.2.  Lokalizacja ekranów przeciwhałasowych dla ul. Dąbrowskiego jest zapisana jako dopuszczenie. Ponadto, w projekcie planu zapisano realizację zwartego pasa zabudowy usługowej między ul. Dąbrowskiego a ul. Wejherowską. Zgodnie z pomiarami akustycznymi, ma ona być równie skuteczna jak ekran akustyczny.

4. Zgłaszający uwagi: Alicja Boryczka, Czesław Olczyk;

treść uwagi dotyczy: 

Prośba o rezygnacje z budowy wnęk w ulicach Geodetów, Drogowców i Meliorantów.

rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona

uzasadnienie: 

Wyznaczone w planie poszerzenia dróg mają spełnić potrzeby postojowe, awaryjne, ewentualnie rekreacyjne tego terenu. Takie rozwiązanie zostało zaakceptowane przez Radę Osiedla, która reprezentuje ogół mieszkańców, zostało także zaaprobowane podczas konsultacji społecznych.

5. Zgłaszający uwagi: ITE z.o.o

treść uwagi dotyczy: 

Prośba o nieograniczanie na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszczalnej wysokości instalacji. Rezygnacja z proponowanego zapisu pozwoli na optymalne projektowanie sieci telefonii komórkowej uwzględniające wymagania technologiczne, sąsiednią zabudowę i jej charakter architektoniczny oraz funkcje realizowane na danym terenie.

rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona

uzasadnienie: 

Przedmiotowy teren jest osiedlem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan przewiduje lokalizację masztów telefonii komórkowej jedynie na terenach usługowych wzdłuż ulicy Dąbrowskiego. Jednak ze względów przestrzennych i krajobrazowych ich wysokość została uzależniona od wysokości budynków znajdujących się na poszczególnych działkach.

6. Zgłaszający uwagi: Hanna Waliszewska, Andrzej Wróbel, Elżbieta i Piotr Krupscy

treść uwagi dotyczy: 

Usytuowanie zabudowy w taki sposób, aby powierzchnie usługowo-warsztatowe były od strony lotniska i stworzenie dla tej zabudowy osobnej drogi dojazdowej. Zabudowa taka zredukuje hałas pochodzący od lotniska Ławica.

rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona

uzasadnienie: 

Planu nie zakłada lokalizowania zabudowy warsztatowej, jedynie lokalizację usług nieuciążliwych o wysokości nieprzekraczającej dwóch kondygnacji. W granicach planu – ze względu na duże zainwestowanie terenu – nie jest możliwe wyznaczenie nowej drogi. 
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