
UZASADNIENIE

DO  PROJEKTU UCHWAŁY 

RADY MIASTA POZNANIA 

w sprawie zmiany uchwały w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2004-2008 
Zgodnie z art.7 ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, właściciel ustala stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali, z uwzględnieniem czynników podwyższających lub obniżających
ich wartość użytkową, a w szczególności:


1)
położenia budynku;


2)
położenia lokalu w budynku;


3)
wyposażenia budynku i lokalu w urządzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;

4) ogólnego stanu technicznego budynku.

W dniu 15.12.2005r. Wojewódzki Sąd Administracyjny w Poznaniu orzekł,
że uchwała Nr L/535/IV/2004 Rady Miasta Poznania z dnia 20 lipca 2004r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2004 – 2008, poprzez ograniczenie katalogu czynników obniżających wartość użytkową lokalu, które zostały wymienione w ww. przepisie ustawy wydana została z naruszeniem prawa. Sąd nie stwierdził jednak konieczności wyeliminowania z obrotu prawnego wskazanej uchwały. Jednocześnie WSA zobowiązał Radę Miasta Poznania do odpowiedniej zmiany treści załącznika nr 7 przedmiotowej uchwały.
Niniejszy akt zmienia brzmienie załącznika Nr 7 do uchwały oraz wprowadza załącznik Nr 8, w którym dokonano podziału Miasta Poznania na cztery strefy. Położenie budynku w strefie oznaczonej granicami wskazanymi w załączniku nr 8 jest czynnikiem mającym wpływ na ustalenie wysokości czynszu. 

Podjęte działania mają na celu dostosowanie treści uchwały do dyspozycji wynikających z brzmienia art.7 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jak również realizację zaleceń sformułowanych przez WSA w cytowanym wyroku.

Natomiast zgodnie ze zmianą wynikającą z zapisu art. 21 ust.1 pkt 4 ustawy Rada Gminy ustala zarówno politykę czynszową, jak i warunki obniżki czynszu, co uczyniono 
w Rozdziale V zmieniając brzmienie paragrafów 10 – 13 a Uchwały. 

Pozostałe zmiany odnoszą się do uszczegółowienia zapisów wynikających z treści 
art. 21 ustawy, w tym sposobu i zasad zarządzania lokalami oraz podejmowania działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania.
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