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I. Analiza zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Chwaliszewo w Poznaniu.

1. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) przeprowadzono analizę zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Chwaliszewo w Poznaniu.

Do analizy przystąpiono po uchwaleniu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (Uchwała nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.) oraz przedstawieniu Prezydentowi miasta Poznania koncepcji zagospodarowana tego obszaru wykonanej w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej. Ranga miejsca, jego historia oraz szczególne znaczenie dla całości układu staromiejskiego a z drugiej strony wzrastające zainteresowanie Inwestorów oraz wydane już decyzje pozwolenia na budowę wskazują na konieczność przystąpienia do sporządzenia mpzp. 

Analizą objęto obszar zamykający się od strony zachodniej ulicą Garbary, od północy fragmentem ulicy E. Estkowskiego, zachodnią granicą działki nr 1/5 ark. 05 obręb 51, od strony wschodniej po osi rzeki Warty, od południa po granicy działek nr 9/1, 9/2, 10, 20/5 i 20/6 ark.32 obręb 51. Proponowana granica opracowania przedstawiona została na załączniku nr 1 (na podkładzie mapy podziałów geodezyjnych) oraz załączniku nr 2 (na podkładzie ortofotomapy). Obszar objęty analizą zajmuje powierzchnię 22,68 ha.

2. Analizowany teren znajduje się pomiędzy obszarem Staromiejskim a rzeką Wartą, na północ graniczy z nowo powstałą zabudową mieszkaniową przy ulicy Szyperskiej, na południe z terenami dawnej gazowni. Elementami składowymi są m.in.:

· dawne koryto rzeki Warty, obecnie parking buforowy,

· zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w zabudowie śródmiejskiej, zwartej z towarzyszącą funkcją usługową w parterach, 

· zabytkowy budynek szkoły (narożnik ulic: Garbary i E.Estkowskiego),

· port rzeczny wraz z terenami niezabudowanymi,

· tymczasowa zabudowa usługowa oraz garaże wolno stojące,

· istniejący układ ulic oraz trasa tramwajowa.

3. Sytuacja planistyczno – prawna

· Analizowany obszar graniczy od południa z uchwalonym mpzp „Łazienna” na podstawie Uchwały Nr LXXXVI/976/IV/2006 Rady Miasta Poznania z dnia 24.01.2006 r., od zachodu z uchwalonym mpzp „Obszar Staromiejski w Poznaniu” na podstawie Uchwały Nr XCIII/1055/III/2002 Rady Miasta Poznania z dnia 09.07.2002 r., od strony wschodniej trwają prace planistyczne nad mpzp „Rejon Ostrowa Tumskiego” realizowanym na podstawie uchwały Nr XXIV/784/IV/2005 Rady Miasta Poznania z dnia 12.07.2005 roku.

4. Sporządzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Chwaliszewo w Poznaniu pozwoli na:

· określenie zasad zagospodarowania terenu,

· określenie granic terenów przestrzeni publicznych oraz zasad ich ochrony, w tym w szczególności Traktu Królewsko – Cesarskiego i dawnego koryta Warty,

· zaprojektowanie funkcji ogólnomiejskich,

· określenie parametrów dla projektowanych obiektów,

· określenie docelowego układu i powiązań komunikacyjnych,

· stworzenie podstawy prawnej do wydawania decyzji administracyjnych na ww. obszarze.

II.
Analiza zgodności przewidywanych rozwiązań miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Chwaliszewo w Poznaniu z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

1. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) przeprowadzono analizę stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Chwaliszewo w Poznaniu z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

2. W obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania analizowany obszar należy do strefy A – Centrum Miasta Poznania obejmującej następujące tereny:

a) UMsw -  tereny zabudowy śródmiejskiej, zwartej, średniowysokiej o funkcji: usługowej, centrotwórczej i ogólnomiejskiej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) ZP – tereny parków,

c) kZ.006.6+kt.08.03 – droga klasy zbiorczej oraz istniejąca trasa tramwajowa – do przebudowy,

d) kZ.006.7 – droga klasy zbiorczej,

e) kZ.007.7+kt.16.02 – droga klasy zbiorczej oraz projektowana trasa tramwajowa i rozjazdy z trasą kt.08;
oraz do podstrefy ZN2 – Dolina rzeki Warty od mostu Królowej Jadwigi do mostu Lecha i obejmuje teren ZKO2  - tereny otwarte cenne przyrodniczo – współtworzące klinowo – pierścieniowy system zieleni (załącznik nr 3).

Ponadto zgodnie z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej wskazanymi w „Studium...” należy dążyć do wykształcenia nowej jakości przestrzeni oraz powiązać analizowany obszar ze Starym Miastem i Ostrowem Tumskim w szczególności poprzez wprowadzenie ciągu pieszego stanowiącego fragment Traktu Królewsko – Cesarskiego. W dawnym korycie rzeki Warty należy utworzyć wysokiej jakości ogólnodostępne tereny zieleni urządzonej oraz port rzeczny. Projektowany układ komunikacyjny stanowić ma domknięcie historycznego ringu Stübbena. 

3. Przeprowadzona analiza pozwoliła na stwierdzenie, że planowane zagospodarowanie można uznać za zgodne z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

III. Materiały geodezyjne niezbędne do sporządzenia planu.

Dla potrzeb sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Chwaliszewo zostaną wykorzystane następujące materiały geodezyjne:

· mapa cyfrowa miasta Poznania,

· mapa zasadnicza z nakładką U (uzbrojenie terenu w infrastrukturę techniczną) w skali 1 : 500 lub 1 : 1 000,

· mapa ewidencyjna w skali 1 : 1 000.

IV. Ustalenie niezbędnego zakresu prac planistycznych.

1. Opracowanie planu obejmie problematykę wskazaną w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wykonane zostaną: 

· prognoza oddziaływania na środowisko – zgodnie z art. 41 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Środowiska (Dz. U. Nr 62 z 2001 r. poz. 627 z późn. zm.),

· prognoza skutków finansowych uchwalenia planu z uwzględnieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Opracowanie ekofizjograficzne, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 9 września 2002 r. w sprawie opracowań ekofizjograficznych (Dz. U., Nr 155 z 2002 r. poz.1298) zostało już sporządzone w roku 2006 dla całego obszaru Poznania. 

V. Wnioski

Po przeprowadzeniu analizy, uznaje się za zasadne przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Chwaliszewo w Poznaniu.

PAGE  
3

