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STREFAB B5 Morasko

B5S5 MORASKO

Teren objety: granicg miasta Poznania do pétnocnej granicy ,0sady” Radojewo,
zachodnig granica terendw zieleni otwartej doliny rzeki Warty, ulicami Nadwarcianska,
Bozywoja, Rubiez, torami kolejowymi, ulicg Karpia, wschodnig granicg osiedla Wilczy
Mtyn i ulicg Lechickg (cze$¢ szczegdtowa - mapa S/7).

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | OCHRONA
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Srodowisko przyrodnicze

Geologia, uksztattowanie terenu, wody podziemne i powierzchniowe, powietrze

atmosferyczne

e Na potudniowo - zachodnim skraju podstrefy znajdujg sie szacunkowe ztoza wegla
brunatnego stanowigce fragment Rowu Poznanskiego.

¢ Urozmaicone uksztattowanie terenu, z widoczng formg Przetomowej Doliny Warty,
wyrézniajagcymi sie formami wysoczyzn morenowych z kulminacyjnym
wypietrzeniem Goéry Moraskiej (154 m n.p.m.) oraz formy sandru Naramowicko —
Umultowskiego.

o Obszar wystepowania oczek i zbiornikow wodnych, w tym Jezioro Umultowskie
oraz mniejszych doptywow Warty, z ktérych jedynie wody R6zanego Potoku
zostaly zaklasyfikowane w raporcie WIOS za rok 2002, jako wody Il klasy
czystosci.

e Teren bogaty w uktad lokalnych dolin i towarzyszacych im terendéw zieleni.

e Teren o dobrym mikro i bioklimacie, a takze nastonecznieniu i przewietrzaniu,
gdzie z duzych komplekséw lesnych znajdujacych sie w sasiedztwie (Obszar
Chronionego Krajobrazu — Biedrusko w gm. Suchy Las, Park Krajobrazowy —
Puszcza Zielonka w gm. Czerwonak) nastepujg sptywy nawiewne czystego
powietrza z pétnocy na potudnie do centrum miasta.

Tereny zieleni
e Cmentarze:
o  przy ulicy Morasko.
o Zielen towarzyszaca:
o ulicom i placom,
o zabudowie w tym:
- park przy dworze w Umultowie przy ulicy Stonecznikowe;,
- park przy dworze w Nowej Wsi Gérnej przy ulicy topianowej (re;.
zabytkéw 1912/A),
- park przy patacu w Morasku przy ulicy Siostr Misjonarek (rej. zabytkéw
A394),
- park przy patacu w Radojewie (rej. zabytkdw A407).
¢ Inne tereny zieleni:
o wzdluz strumieni, potokéw i zbiornikéw wodnych w tym: Rézanego Potoku,
Jeziora Umultowskiego, doptywdow rzeki Warty.

Tereny lesne:

e przy ulicy Szalwiowej i Mietowej,

e przy ulicy Umultowskiej,

e las Sucholeski (w tym rezerwat Meteoryt Morasko),
e liczne zagajniki.

Tereny rolne:
o uzytkowane rolniczo i odtogowane,
e ogrody dziatkowe:
o ,ROD Relax Umultowo” przy ulicy Mietowe;j.

Obszary i obiekty cenne przyrodniczo:
e objete formg ochrony przyrody:
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przy ulicy Meteorytowej istniejacy rezerwat ,Meteoryt Morasko” o znacznej
powierzchni 53,79 ha, powotany zarzgdzeniem MIiPD z dnia 24.05.1976 roku
(M.P.76.24.108),

pomniki przyrody - drzewa pomnikowe i aleje pomnikowe wpisane do
wojewodzkiego rejestru pomnikéw przyrody, a takze aleje wpisane do rejestru
konserwatora zabytkéw. Cenne przyrodniczo okazy wystepujg przy ulicy
Siéstr Misjonarek — dagb szyputkowy, ulicy Lubczykowej 22— dab szyputkowy
oraz ulicy Rumiankowej - aleja kasztanowa,

PLH 300001 — Biedrusko — projektowany obszar Natura 2000, zgtoszony do
zatwierdzenia przez Komisje Europejskg

nie objete formg ochrony przyrody:

o

w podstrefie znajduje sie obszar bytego zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego ,Morasko” (o catkowitej powierzchni ponad 2.400 ha)
ustanowiony uchwatg RMP Nr CV/610/94 z dnia 10 maja 1994 roku,

byty uzytek ekologiczny Jezioro Umultowskie powotany na mocy miejscowego
planu ogolinego zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwatg
Rady Miejskiej Poznania Nr X/58/11/94 z 6 grudnia 1994 r.) oraz niewielka
czes¢ bytego uzytku Rézanego Miyna, a takze inne tereny wskazywane jako
przyrodniczo wartosciowe (Kokoryczowe Wzgoérze).

Ochrona dziedzictwa kulturowego

Obszary i obiekty cenne kulturowo:
Objete formg ochrony zabytkow:

O O O O O O

Park przy patacu w Radojewie,

Dwor z parkiem w Nowej Wsi Gornej,

Aleja kasztanowa przy Dworze w Umultowie,

Patac i dwor oraz teren folwarku w Morasku,

Kosciét parafialny p.w. Sciecia Sw. Jana Chrzciciela przy ul. Siéstr Misjonarek.
W obrebie podstrefy mogg istnie¢ pojedyncze obiekty wpisane do rejestru
zabytkoéw (aneks nr 1 rejestr zabytkéw nieruchomych — m. Poznan, 2003r).

Nie objete formg ochrony zabytkéw:

o

Morasko - wie$ o czytelnym uktadzie przestrzennym z zatozeniem patacowo-
dworsko-folwarcznym obejmujgca: zatozenie wsi, kosciét ewangelicki, ob.
katolicki pw. $w. Jana Chrzciciela, kosciot pw. s$w. Trdjcy, zatozenie
rezydencjonalne ze starym dworem z 1786 r., zakon ss. Misjonarek Chrystusa
Kréla i nowym dworem-willg, 1857, wraz z parkiem dworskim i alejg klonowg -
XVII/XIX, oraz obszarem pofolwarcznym 2z zachowanym nielicznymi
budynkami. Zabudowa zagrodowa przy ulicy Rumiankowej, przy ulicy
Lewandowskiego kapliczka i lesniczowka.

Radojewo, wie$ o czytelnym uktadzie przestrzennym z zatozeniem patacowo-
dworsko-folwarcznym obejmujaca: zespdt patacowo — folwarczny, park,
rzadcowka i wies. Zespét Patacowy - Patac |, ulica Podbiatowa, Patac I, ulica
Piotunowa, zabudowa wsi: domy i budynek gospodarczy przy ulicy
Podbiatowej, gorzelnia przy ulicy Piotunowe;j.

Umultowo, wie$s byta wilasno$cig klasztoru Dominikanéw. Wiaczona do
Poznania w 1987 r.) — obejmuje: otoczenie Jeziora Umultowskiego z
usytuowanym przy nim zatozeniem dworskim przy ulicach Umultowo,
Rumiankowa, pozostatosciami parku krajobrazowego z pot XIX w., alejg
kasztanowg budynkami folwarku: domy przy ulicy Umultowo.

LAD PRZESTRZENNY | WYMOGI JEGO OCHRONY

Struktura funkcjonalno - przestrzenna

Funkcja terenu i charakter zabudowy (czes¢ ogdlna - mapa O/13)
Podstrefa o cennych walorach krajobrazowych i znacznym potencjale terenowym
do przeksztatcen funkcjonalnych.

Podstrefa pod wzgledem zagospodarowania charakteryzuje sie duzym udziatem
terendw rolniczych, odtogowanych (1144 ha) oraz terendw zieleni.
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e Funkcja mieszkaniowa o przewadze domow jednorodzinnych w zabudowie wolno
stojacej, stanowigca podstawowa funkcje terenu, skoncentrowana jest w obrebie
czterech regionoéw: Morasko, Radojewo, Nowa Wie$ Gérna oraz Umultowo.

¢ W rejonie R6zanego Potoku osiedle mieszkaniowe jednorodzinne w zabudowie
szeregowej.

o W rejonach zabudowy mieszkaniowej szczatkowe wytworzenie ustug
podstawowych, brak ustug oswiaty.

o W czesci potudniowej podstrefy nowo powstaty element stymulujacy rozwoj:
Kampus Uniwersytetu im. A.Mickiewicza.

e Tereny niezagospodarowane skoncentrowane w rejonie Umultowa obejmujg
36 ha.

e W podstrefie wystepuja tereny zamkniete.

Wzajemne zaleznosci miedzy funkcjami (cze$¢ ogodlna - mapa O/18)

Funkcje stymulujace rozwdj: ustugi szkolnictwa wyzszego,

Funkcje zagrozone: tereny zieleni otwartej,

Funkcje agresywne: mieszkalnictwo,

Funkcje wypierane: na obszarze Moraska (ulica Nadwarcianska) nastepuje
niekontrolowane i widoczne wypieranie terendw rolnych przez funkcje
mieszkaniowe. Widoczne jest to réwniez w poblizu dolin rzek oraz jezior
(obudowywanie Jeziora Umultowskiego).

Podstawowe parametry zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy (czes¢ ogdlna - mapa O/14)

o W podstrefie przewaza zabudowa o wysokosci 2 kondygnacji (7 m.) oraz 4
kondygnaciji (14 m.) w rejonie Kampusu Uniwersytetu im. A.Mickiewicza i osiedla
Rézany Potok.

e W podstrefie obowigzuje zasada przenikania zabudowy o réznych wysokosciach:
o rejon Kampusu Uniwersytetu im. A.Mickiewicza,

o rejon osiedla Rézany Potok.

Gestos¢ zabudowy (czesc¢ ogodlna - mapa O/15)
e Sredni procent zab. dziatki budowlanej dla terenéw brutto okreslono od 5 - 15%.
e Sredni procent zab. dziatki typu POD okreslono ponizej 5%.
o Gestos¢ zabudowy ulega zageszczeniu w kierunku centrum miasta.
o W podstrefie nastepuje dogeszczanie zabudowy:
o rejon Umultowa.

Stan zabudowy i zainwestowania

Wartos¢ estetyczna struktur przestrzennych (czes$¢ ogodlna - mapa O/16)
e Przewaga struktur otwartych — zielen
e  Struktury rozpoczete

o Morasko, Radojewo, Umultowo i Nowa Wie$ Gérna

Trwatos¢ zainwestowania (cze$¢ ogolna - mapa O/17)
e W podstrefie wystepuja struktury trwale zainwestowane, ktére wykazujg cechy do
zachowania.

Fizjonomia miasta

Wiloty do miasta, bramy miasta:

Brak uksztattowanych wlotéw oraz miejsc bramowych od strony pétnocnej miasta
Poznania.

Gtéwne ciagi miejskie:
W obrebie podstrefy nie ma wyksztatconych ciggéw miejskich.
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Panoramy, punkty i ciggi widokowe (rysunek projektu zmiany studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania -

UWARUNKOWANIA):

e Zabudowa oraz otwarte przestrzenie podstrefy ksztattujg panoramy o odbiorze
pozytywnym z okreslonych ponizej punktéw widokowych:

o

o O O O

P5 — z ulicy Morenowej w kierunku potudniowym,

P6 — z ulicy Lewandowskiego w kierunku potudniowo — wschodnim,
P7 — z ulicy Poligonowej w kierunku pétnocnym,

P8 — z ulicy Meteorytowej w kierunku potudniowym,

P9 — z ulicy Piotunowej w kierunku pétnocnym.

Dominanty wysokosciowe i przestrzenne (cze$¢ ogodlna - mapa O/16)
o Jedyng dominantg przestrzenng sq silosy przy ulicy Morenowej o neutralnym
dzielnicowym oddziatywaniu.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY - ZGODNIE Z ZAPISAMI W CZESCI OGOLNEJ



