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e Zespot pl. Cyryla Ratajskiego,

e Instytut Obrébki Plastycznej przy ul. Jana Pawta Il,

e Wojewodzki Szpital Chorob Plucnych i Gruzlicy wraz z parkiem — ul. A.Szamarzewskiego,
¢ Kilinika Psychiatryczna przy ul. Bukowskiej, Szpitalnej,

e Szkofa Podstawowa nr 13 przy al. Niepodlegtoéci,

e AWF (budynek dydaktyczny) przy ul. Krolowej Jadwigi.

5. KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

Zaktadany rozwdj przestrzenny miasta w swych gtdéwnych zatozeniach jest kontynuacjg i
rozwinieciem kierunkéw przyjetych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania, uchwalonym uchwatg Nr XXI/276/111/99 Rady Miasta Poznania z
dnia 23 listopada 1999 roku, zmienionym uchwatg Nr XXV/171/IV/2003 Rady Miasta Poznania z
10 lipca 2003 r.

Przewidywane kierunki wigzg sie z dwojakim charakterem zmian w przeznaczeniu terenéw:

e zmiang przeznaczenia dotychczasowych terendéw rolnych na funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, przemystowe, sportu i rekreacji oraz zieleni otwartej, co gtdéwnie dotyczy terenéw
Moraska, Radojewo i Umultowa, a takze Pokrzywna, Sptawia i Krzesin;

e zmianami jakosciowymi zwigzanymi z przeksztatceniami funkcjonalno — przestrzennymi
terendw juz zainwestowanych.

Przeznaczenie swoje zmienig takze tereny rolne proponowane na cele zalesieh.

5.1. KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW

Zmiana przeznaczenia byla gtéwna przestankg do zakwalifikowania terenéw w miescie do jednej z

trzech kategorii, okreslajacych zakres oraz mozliwosci ich zabudowy i zagospodarowania:

. tereny wylgczone z zabudowy,
. tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,
. tereny przeznaczone pod zabudowe.

5.1.1. Tereny wylaczone z zabudowy
Do terenéw wytaczonych z zabudowy nalezg:
e tereny tworzace gtdwny szkielet funkcjonalno — przestrzenny miasta w postaci klinowo -
pierscieniowego systemu zieleni otwartej: tereny laséw, doliny rzek i strumieni, jeziora,

tereny rolnicze;
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e tereny potozone poza klinowo - pierscieniowym systemem zieleni otwartej obejmujace:
zielen parkow, zielence, pozostate tereny laséw i tereny rolnicze.

Tereny wylgczone z zabudowy okreslone sg linig nieprzekraczalng dla funkcji sgsiednich, nie
zwigzanych z przyrodg. Ma to na celu ochrone istniejgcego potencjatu przyrodniczego,
powstrzymanie ekspansji proceséw urbanizacji na tereny zieleni, a takze zapobieganie
traktowaniu tych terenéw jako rezerwy pod zabudowe.
Tereny wylaczone z zabudowy, tworzace gtéwny szkielet funkcjonalno — przestrzenny miasta w
postaci klinowo - pierscieniowego systemu zieleni, obejmujg m.in. tereny otwarte (ZKO) i obszary
cenne przyrodniczo (ZKO1...), na ktérych zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j i

siedliskowej.

W ramach obszaréw ZKO, zgodnie z uszczegdtowieniem w strefach dopuszcza sie utrzymanie
istniejagcego zainwestowania, z mozliwoscig przebudowy Ilub rozbudowy, z zachowaniem
istniejacego procentu zabudowy. Szczegotowe warunki zagospodarowania nalezy okresli¢ na
etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W ramach obszaréw
ZKO1... dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zainwestowania bez prawa: powiekszania terenu
nieruchomosci, budowy nowych budynkéw i rozbudowy istniejacych.

Na terenach wytaczonych z zabudowy moga by¢ lokalizowane w uzasadnionych przypadkach
wytgcznie inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
transportowej — wytacznie w zakresie mozliwosci lokalizacji w rejonie Moraska i Radojewa
poznanskiego odcinka zewnetrznej obwodnicy drogowej Poznania (stanowigcego fragment
Zewnetrznego Pierscienia Drogowego Bliskiego Zasiegu) - zgodnie z zapisami w obowigzujacym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego — do uscislenia na

etapie planu miejscowego i przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

Wszystkie ww. tereny w Studium okreslono jako:

ZKO tereny otwarte: lasy, doliny rzek i strumieni, jeziora, tereny rolnicze - wspoitworzace
klinowo - pierscieniowy system zieleni,

ZKO* tereny otwarte: lasy, doliny rzek i strumieni, jeziora, tereny rolnicze - wspottworzace
klinowo - pierscieniowy system zieleni, z warunkowym dopuszczeniem funkgciji
towarzyszacej,

ZKO, , tereny otwarte cenne przyrodniczo - wspéttworzace klinowo - pierscieniowy system
zieleni,

20 tereny otwarte, potozone poza klinowo — pierscieniowym systemem zieleni,

20, tereny otwarte, potozone poza klinowo — pierécieniowym systemem zieleni — tereny lesne
i do zalesien,

ZOr tereny otwarte, potozone poza klinowo — pierscieniowym systemem zieleni — tereny
rolnicze,

ZN tereny rezerwatow przyrody,

ZP tereny parkow.
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5.1.2.

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania obejmuja;:

tereny ze znaczng przewagg zieleni, na ktérych wystepuje specjalny sposob
zagospodarowania, jak: cmentarze, ogrody dziatkowe, ogrody specjalistyczne, tereny
sportowo - rekreacyjne;

tereny, na ktérych wystepuje specjalny sposdb zagospodarowania, jak: tereny zwigzane z
gospodarowaniem odpadami komunalnymi, obszar i teren gérniczy, tereny lotnisk, itp.

tereny pod zabudowe, warunkowo wyznaczone na terenach klinowo - pierscieniowego
systemu zieleni otwartej lub na obszarach o szczegdlnych warunkach $rodowiska
przyrodniczego (np. potozonych w granicach obszaru ochrony Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych Nr 144), w tym takze traktowane czesciowo jako rezerwy inwestycyjne o
przewidywanej funkcji mieszkaniowo — ustugowej;

tereny zainwestowane, znajdujace sie w obszarze ograniczonego uzytkowania dla lotniska

Krzesiny.

Podstawowe przeznaczenie terenéw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania dla

funkcji: ustug, sportu i rekreacji oraz zabudowy mieszkaniowej — U*, US*,M* zostato okreslone w

ramach terenu brutto. Uzupetnienie gtéwnych funkcji stanowig przestrzenie osrodkodkotworcze,

m.in.: parki, zielence, place, a takze ulice dojazdowe i lokalne.

Wyznaczone tereny o ww. przeznaczeniu stanowig maksymalne powierzchnie tych funkgc;ji.

Na terenach o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania mogg by¢ lokalizowane

inwestycje celu publicznego, nie kolidujace z podstawowg funkcja terenu.

W przypadku zmiany linii rozgraniczajgcych terendéw infrastruktury transportowej, sposéb

zabudowy i zagospodarowania terenéw do nich przyleglych nalezy rozstrzygaé na etapie

sporzadzania miejscowego planu.

Ww. tereny o przeznaczeniu podstawowym brutto w Studium okreslono jako:

ZD tereny ogrodéw dziatkowych,
ZC cmentarze,
S ogrody specjalistyczne,

ZP* teren zieleni parkowej, z dopuszczeniem funkcji towarzyszacej,

UF ustugi w fortach,

UF* ustugi w fortach / z utrzymaniem terenu parku,

US1* tereny sportu i rekreacji, potozone w obszarze klinowo - pierscieniowego systemu zieleni
lub na obszarach o szczegolnych warunkach srodowiska przyrodniczego — otwarte
(niekubaturowe) obiekty sportowe w zieleni,

US2* tereny sportu i rekreacji, potozone w obszarze klinowo - pierscieniowego systemu zieleni
— obiekty sportowe otwarte (niekubaturowe) i kubaturowe w zieleni,

US3* tereny sportu i rekreacji - obiekty sportowe otwarte (niekubaturowe) i kubaturowe w
zieleni, z mozliwoscig rozszerzenia funkcji, potozone w obszarze klinowo -

pierscieniowego systemu zieleni,
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M2n*

M3n*

M4n*

M5n*

Mé6n*

M1n*

U1in*

TKL
PG

(o)

tereny zabudowy niskiej, mieszkaniowej jednorodzinnej, potozone w obszarze klinowo -
pierscieniowego systemu zieleni lub na obszarach o szczegéinych warunkach srodowiska
przyrodniczego,

tereny zabudowy wolno stojgcej niskiej, mieszkaniowej jednorodzinnej, o charakterze
willowym, z duzym udziatem zieleni, potozone w obszarze klinowo - pier§cieniowego
systemu zieleni,

tereny zabudowy wolno stojgcej, niskiej, mieszkaniowej jednorodzinnej,

rezydencjonalnej, potozone w obszarze klinowo - pierscieniowego systemu zieleni lub

na obszarach o szczegdlnych warunkach $rodowiska przyrodniczego,

tereny zabudowy niskiej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug i drobnej dziatalnosci
gospodarczej, potozone w obszarze ograniczonego uzytkowania lotniska, docelowo
przeznaczone do przeksztalcenia i zagospodarowania zgodnie z zasadami
zagospodarowania aktualnie obowigzujacymi w obszarze ograniczonego uzytkowania
lotniska,

tereny zabudowy wolno stojacej, niskiej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
podstawowymi, potozone w obszarze klinowo - pierscieniowego systemu zieleni lub na
obszarach o szczegdlnych warunkach srodowiska przyrodniczego,

tereny zabudowy niskiej, wolno stojgcej mieszkaniowej, wielorodzinnej, potozone w
obszarze klinowo - pierscieniowego systemu zieleni,

tereny zabudowy niskiej ustugowej, w zieleni, potozone w obszarze klinowo -
pierscieniowego systemu zieleni lub na obszarach o szczegdlnych warunkach $rodowiska
przyrodniczego,

tereny lotniska,

teren gérniczy — po zakonczeniu eksploatacji ztoza i rekultywacji przeznaczony do
przeksztatcen zgodnie z ustaleniami Studium zawartymi w czesci szczegotowej dla stref i
podstref,

tereny zwigzane z gospodarowaniem odpadami komunalnymi.

5.1.3. Tereny przeznaczone pod zabudowe
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Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig gtéwne tereny inwestycyjne miasta o réznorodnym

przeznaczeniu, uwzgledniajacym jego role w regionie i kraju oraz potrzeby mieszkancow.

Obejmujg one tereny juz zainwestowane (w tym: wskazane do przeksztatcen funkcjonalno —

przestrzennych) oraz tereny stanowigce rezerwy inwestycyjne.

Tereny te tworzg strukture czterech stref zabudowy: péinocnej czesci miasta (strefa B), pétinocno

— wschodniej czesci miasta (strefa C), potudniowo — wschodniej czesci miasta (strefa D) i

potudniowo — zachodniej czesci miasta (strefa E), oddzielonych uktadami terenéw otwartych,

krzyzujacych sie w centrum (strefa A).

Podstawowe przeznaczenie terenéw zostato okreslone dla terenu brutto.

Uzupefnienie podstawowego przeznaczenia na terenach wskazanych pod funkcje mieszkaniowe —

M stanowig ustugi podstawowe.
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e Ponadto na terenach mieszkaniowych (w podstrefach wskazanych w Czesci Szczegotowej),
przewiduje sie mozliwos$¢ lokalizacji ustug ogéinomiejskich:

o wzdluz ulic klasy Z, G, GP, GP, GPS (pod warunkiem zapewnienia prawidiowej
dostepnosci komunikacyjnej) oraz toréw kolejowych, w formie pierzei zabudowy izolujgcej
zabudowe mieszkaniows;

o wzdtuz ulic klasy: Z, G, GP, GPS oraz torow kolejowych wskazane jest wytworzenie
pasow zieleni izolacyjnej.

e Na terenach mieszkaniowych o okreslonym rodzaju zabudowy, dopuszcza sie realizacje
zabudowy odbiegajacej od rodzaju przewazajgcego na danym terenie, w zakresie
umozliwiajagcym wytworzenie lub dokonczenie zatozenia urbanistycznego, co oznacza
mozliwos¢ wprowadzenia niewielkich enklaw zabudowy wielorodzinnej wsréd zabudowy

jednorodzinnej i odwrotnie.

e Zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw mieszkaniowych, w tym minimalna wielko$¢
dziatek na danym obszarze, zostaly wskazane odrebnie dla kazdej strefy i podstrefy. W
uzasadnionych przypadkach, okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego,
dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej na istniejacych dziatkach budowlanych o

powierzchni mniejszej niz Srednia wielko$¢ przyjeta dla danej podstrefy.

Uzupetnienie podstawowego przeznaczenia na terenach wskazanych pod funkcje: ustugowe,
sportu i rekreacji oraz przemystu - U, US, P - stanowig obszary stuzgce kreowaniu wspodlnych
przestrzeni — tj. przestrzenie osrodkotworcze, obejmujace m.in. parki, zielehce, niezbedng sie¢
ulic dojazdowych i lokalnych.

e Na terenach, dla ktérych wskazano funkcje ustugowg jako wiodaca, dopuszcza sie
zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej — jako funkcji uzupetniajacej, w zwigzku z
czym, przewidywane funkcje ustugowe nie moga by¢ Zrédtem konfliktdw w odniesieniu do
zabudowy mieszkaniowe;j.

e Na terenach ustugowych oraz przemystowych, dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej w zakresie umozliwiajgcym dokonczenie zatozenia urbanistycznego, wytacznie

w miejscach wskazanych w miejscowym planie.

W obszarach ograniczonych liniami rozgraniczajacymi ulic lub kolei - granice terenéw wskazane
pod rézne funkcje, moga ulec przesunieciu w wyniku uszczegétowienia na etapie sporzgdzania
miejscowego planu. W przypadku zmiany linii rozgraniczajgcych terendéw komunikacyjnych,
sposob zabudowy i zagospodarowania terendw do nich przylegtych nalezy rozstrzygac na etapie

sporzadzania miejscowego planu.

Na terenie zespotdéw urbanistycznych chronionych wpisem do rejestru zabytkéw obowigzuje zakaz
lokalizacji funkcji i form zabudowy kolidujgcych z przeznaczeniem podstawowym terenu oraz
nieadekwatnych do zakladanej jakosci przestrzeni. Sposdb zagospodarowania miejsc o
szczegbélnym znaczeniu dla ksztattowania przestrzeni miejskiej, nalezy okreslaé poprzez

opracowanie miejscowego planu.
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W ramach terendw wskazanych pod zabudowe, sposéb zagospodarowania dziatek, ktdérych
ponad 50% powierzchni stanowi zieleh wysoka, powinno rozstrzygac sie na etapie sporzadzania

miejscowego planu.

W Studium wyznacza sie teren funkcjonalnego srédmiescia - przewidziany do utrzymania lub
poszerzenia, tworzacy zgrupowanie historycznej, intensywnej zabudowy oraz zabudowy, ktéra
powinna utrzymywac jej charakter.

Na terenie funkcjonalnego s$réodmiescia nie przewiduje sie lokalizacji nowych funkc;ji
produkcyjnych, a dotychczasowe tereny o takiej funkcji proponuje sie do przeksztatcen
funkcjonalno - przestrzennych.

Teren funkcjonalnego $rédmiescia obejmuje Ostréow Tumski, Srédke, strefe centralng A (w tym
Stare Miasto), historycznie uksztattowane dzielnice: Jezyce, tazarz, Wilda, Sotacz oraz wskazane
tereny prawobrzeznej Warty, w tym obszar tzw. taciny. Jego granice wyznaczaja:

o wschodnia krawedz ulic: Niestachowska, St.Zeromskiego, S.Przybyszewskiego,
Wit.Reymonta,

o poinocna krawedz ulicy: Hetmanskiej,

o wschodnia krawedZz ulicy Dolna Wilda, potudniowa krawedz ulicy $w. Jerzego,
wschodnia krawedz ulicy Droga Debinska, potudniowa krawedz ulicy Bielniki,
zachodnia krawedz terenoéw otwartych doliny Warty,

o potudniowa krawedz ulic: Krolowej Jadwigi, Bolestawa Krzywoustego,

o wschodnia krawedz ulicy Inflanckiej, pétnocna krawedz ulicy Abp. A.Baraniaka,

o zachodnia krawedz ulic: Jana Pawia I, Podwale, Zawady, Gtéwna,

o potudniowa krawedZ planowanego pofgczenia komunikacyjnego, taczacego ulice:
Winogrady i Gtéwna,

o zachodnia krawedz ulicy Szelaggowskiej,

o potudniowa krawedz alei Armii Poznan,

o pétnocna krawedz terendw kolejowych i ulicy Przepadek,

o potudniowe krawedzie ulic: Urbanowskiej i Wojska Polskiego.

Ponadto na obszarze Gtéwnej dopuszcza sie mozliwos¢é ksztattowania zabudowy z
uwzglednieniem zasad charakterystycznych dla zabudowy $rédmiejskiej tak, aby w przysziosci

teren ten mogtby byc¢ zaliczony do strefy funkcjonalnego srodmiescia.

Ww. tereny o przeznaczeniu podstawowym brutto w Studium okreslono jako:

UMsw tereny zabudowy srodmiejskiej, zwartej, Sredniowysokiej o funkcji: ustugowe;j
centrotwérczej i ogdlnomiejskiej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej,

UMn tereny zabudowy srodmiejskiej, niskiej o funkciji: ustugowej centrotwérczej i
ogodlnomiejskiej oraz mieszkaniowej,

MUsw tereny zabudowy srédmiejskiej, zwartej, Sredniowysokiej o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej ogolnomiejskiej,

M1sw tereny zabudowy sredniowysokiej, mieszkaniowej, wielorodzinnej blokowej i kwartatowej z
ustugami podstawowymi,

M1n tereny zabudowy niskiej, mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami podstawowymi,
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M2n tereny zabudowy niskiej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami podstawowymi,

M4n tereny zabudowy wolno stojacej niskiej, mieszkaniowej, jednorodzinnej, rezydencjonalnej,
w zieleni z ustugami podstawowymi,

M5n  tereny zabudowy niskiej: mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami podstawowymi oraz
ustug i drobnej dziatalnosci gospodarcze;j,

U1sw tereny zabudowy sredniowysokiej o funkcji ustugowej,

U1in  tereny zabudowy niskiej, o funkcji ustugowe;j,

U2n tereny zabudowy niskiej, w zieleni, o funkcji ustugowe;,

U2sw tereny zabudowy sredniowysokiej, w zieleni, o funkcji ustugowej,

US1 tereny sportu i rekreacji — otwarte (niekubaturowe) obiekty sportowe w zieleni,

US2 tereny sportu i rekreacji - obiekty sportowe otwarte (niekubaturowe) i kubaturowe w
zieleni,

US3 tereny sportu i rekreacji - obiekty sportowe otwarte (niekubaturowe) i kubaturowe w
zieleni, z mozliwoscig rozszerzenia funkcji,

P1sw tereny zabudowy Sredniowysokiej: zaktadéw przemystowych wysokich technologii,

P1n tereny zabudowy niskiej: zaktaddéw przemystowych wysokich technologii,

P2sw tereny zabudowy Sredniowysokiej: zaktadow przemystowych, w tym wysokich technologii,
baz, sktadow, hurtowni, péthurtowni i innej dziatalnosci gospodarczej oraz zaktadéw
recyklingu i baz technicznych,

P2n tereny zabudowy niskiej: zaktadéw przemystowych, w tym wysokich technologii baz,
sktadéw, hurtowni, péthurtowni i innej dziatalno$ci gospodarczej oraz zaktadéw recyklingu
i baz technicznych

P3n tereny zabudowy niskiej: baz, sktadéw, hurtowni, péthurtowni i innej dziatalnosci

gospodarczej oraz zaktadow recyklingu i baz technicznych.

5.2, INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
| PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktérych mowa w niniejszym Studium, okreslone zostaty zgodnie z art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261,

poz. 2603 z pézn. zm.).

5.2.1 Cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym
Studium uwzglednia nastepujace cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym wynikajgce z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Wielkopolskiego, uchwalonego przez Sejmik
Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwatg Nr XLII/628/2001 z 26 listopada 2001 r., ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 35, poz. 1052 z 2002 r.:
- lokalizacje Ill ramy komunikacyjnej jako drogi krajowe;j,

- rozbudowe portu lotniczego tawica,
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