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KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU | ZAGOSPODAROWANIU TERENOW

Podstawowe funkcje terenéw

Tereny wytgczone z zabudowy:

ZN tereny rezerwatu przyrody;

ZKO, tereny otwarte cenne przyrodniczo - wspottworzace klinowo - pierscieniowy
system zieleni;

ZKO tereny otwarte: lasy, doliny rzek i strumieni, jeziora, tereny rolnicze —
wspottworzace klinowo - pierscieniowy system zieleni;

ZO, tereny otwarte potozone poza klinowo — pierscieniowym systemem zieleni —
tereny lesne i do zalesieh.

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania:

ZC cmentarz;

ZD tereny ogrodéw dziatkowych;

M4n*/US1*
tereny zabudowy wolno stojacej, niskiej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
rezydencjonalnej, w zieleni / z dopuszczeniem terendéw sportu i rekreaciji,
polozone na obszarach o0 szczegdolnych warunkach $rodowiska
przyrodniczego;

M4n* tereny zabudowy wolno stojgcej, niskiej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
rezydencjonalnej, w zieleni, potozone na obszarach o szczegdinych
warunkach srodowiska przyrodniczego;

M6n*/US2*
tereny zabudowy wolno stojgcej, niskiej, mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami podstawowymi, w zieleni / z dopuszczeniem terenéw sportu
i rekreacji, potozone na obszarach o szczegdélnych warunkach Srodowiska
przyrodniczego;

U1in* tereny zabudowy niskiej ustugowej, w zieleni, potozone w obszarze klinowo-
pierscieniowego systemy zieleni;

0] tereny zwigzane z gospodarowaniem odpadami komunalnymi.

Tereny przeznaczone pod zabudowe:

M2n tereny zabudowy niskiej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
podstawowymi. Utrzymuje sie istniejgce funkcje ogéinomiejskie.

U2sw tereny zabudowysredniowysokiej, w zieleni, o funkcji ustugowej;

U2sw/US2
tereny zabudowy $redniowysokiej, w zieleni, o funkcji ustugowej;/
z dopuszczeniem terenow sportu i rekreacji, obiektéw sportowych otwartych
(niekubaturowych) i kubaturowych w zieleni.

Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Zasady ogodlne

o Podstrefa charakteryzujaca sie duzym udziatem terenéw otwartych o cennych
walorach przyrodniczych.

e Wyznaczono tereny, na ktérych dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, w formie oddzielnych jednostek urbanistycznych osadzonych w
zieleni. Granice terenéw pod zabudowe, w tym terendéw o specjalnym sposobie
zabudowy i zagospodarowania nalezy traktowa¢ jako nieprzekraczalne.

e Na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy zachowaC i wzbogacac
korytarze zieleni ekologiczne;.

e Na terenach potozonych w rejonach ulic B. Lewandowskiego, Huby Moraskie,
Szklarniowej, F. Jaskowiaka i Rumiankowej, na ktérych wystepujg gatunki
zwierzat i roslin objetych w Polsce Scistg ochrong gatunkowg oraz w rejonie
ciekbw i oczek wodnych, na etapie sporzadzanie miejscowych planéw

199



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania KIERUNKI

200

1.2.2

B5 MORASKO

zagospodarowania przestrzennego nalezy okreslic jako obszary wylaczone
z zabudowy.

W rejonie ulic: Jaskowiaka, Huby Moraskie, po zachodniej stronie ul. Morasko,
Rumiankowa — Naramowicka oraz rejon ul. Umultowska - Dziegielowa dopuszcza
sie wprowadzenie funkcji uzupetniajacej — sportu i rekreacji, nie kolidujgcej
z funkcjg mieszkaniowa. Uszczegotowienie zagospodarowania, w tym miejsca
lokalizacji funkcji uzupetniajacej nalezy okresli¢ na etapie miejscowego planu.
Intensywnos¢ zabudowy podstrefy oraz minimalny procent zieleni na dziatkach
nalezy okresli¢ na etapie miejscowego planu.

Na terenie U2sw wprowadza sie funkcje o charakterze ogoélnomiejskim — kampus
UAM na Morasku — Umultowie wraz z mozliwoscia wprowadzenia funkcji
instytutdw naukowo — badawczo — wdrozeniowych jako towarzyszacych wyzszej
uczelni.

Na terenach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami komunalnymi O
przewiduje sie utworzenie pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z przepisami prawnymi.
Jednoczednie dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych stuzgcych
obstudze sktadowiska z bezwzglednym zakazem sktadowania odpaddéw na tym
terenie.

W ramach terenow ZKO wystepujg tereny obecnie zabudowane, nie zwigzane
z funkcjg zieleni. Na terenach tych dopuszcza sie utrzymanie istniejacego
zainwestowania, z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy, z zachowaniem
istniejgcego procentu zabudowy. Szczegdtowe warunki zagospodarowania nalezy
okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu.

W ramach obszaréw ZKO, dopuszcza sie utrzymanie istniejacego zainwestowania
bez prawa: powiekszania terenu nieruchomosci, budowy nowych budynkéw i
rozbudowy istniejacych.

Zasady ksztattowania zabudowy

Na terenach oznaczonych symbolem M4n*/US1* dla funkcji mieszkaniowej,
wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w formie zabudowa/ wolno
stojacej rezydencjonalnej, na dziatkach o powierzchni minimum 1500 m“ i 3000
m?, z duzym udziatem zieleni. Stosunek iloéci dziatek o pow. 3000 m? do dziatek o
pow 1500 m? nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania planu miejscowego, jednak
nie powinien on by¢ mniejszy niz 60%/40%. Na granicy z terenami otwartymi,
zabudowa powinna ulegac ekstensyfikacji oraz obnizeniu wysokosci.

Na terenach oznaczonych symbolem M6n*/US2* wysokos¢ zabudowy do 9 m

w formie zabudowy wolno stojacej, na dziatkach o powierzchni minimum 1500 m?

z duzym udziatem zieleni. Na granicy z terenami otwartymi, zabudowa powinna

ulegac ekstensyfikacji oraz obnizeniu wysokosci.

Na terenach zabudowy mieszkaniowe;j:

o na terenach o funkcji mieszkaniowej M4n* — wysokos¢ zabudowy do 2
kondygnacji nadziemnych, w formie zabudowy wolno stojacej
rezydencjonalnej,

- nadziatkach o powierzchni minimum 1500 m?, z duzym udziatem zieleni,

- na dziatkach o powierzchni minimum 2000 m?, z duzym udziatem zieleni,
na terenie na poétnoc od ulicy Mietowe;.

- Na granicy z terenami otwartymi, zabudowa powinna ulegac
ekstensyfikacji oraz obnizeniu wysokosci.

o na terenach o funkcji mieszkaniowej M2n nalezy ksztattowa¢ zabudowe wolno
stojaca, preferowana o wysokosci do 2 kondyzgnacji nadziemnych,

- na dziatkach o powierzchni okoto 1000 m“ z duzym udziatem zieleni,
- na dziatkach o powierzchni od 450 m? na terenie M2n wytgcznie
w kwartatach ograniczonych ulicami: Mietowa — Diamentowa — Dolna —

Krysztatowa i ogrodami dziatkowymi, oraz ulicami Naramowicka,
Zagajnikowg i Dziegielowg jako dokonczenie istniejacych uktadow
przestrzennych;

- miejscowo, w celu wyksztalcenia przestrzeni osrodkotwoérczych
dopuszcza sie zabudowe zwartg oraz zabudowe o gabarytach willi
miejskich;

o na terenach mieszkaniowych nalezy dgzy¢ do lokalizacji ustug przy
przestrzeniach osrodkotworczych oraz wzdtuz ulic.
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e Na terenach oznaczonych symbolami M2n, M4n* i M6n*/US2* potozonych
w bezposrednim sasiedztwie drég kZ.042.1, kZ.042.2 | kZ.036.4, dopuszcza sie
dziatki o powierzchni okoto 1400 m?.

¢ Na terenach zabudowy ustugowe;j:

o na terenach o funkcji ustugowej U1n* - dopuszcza sie zabudowe o duzej
ekstensywnosci, nalezy dazy¢ do powigzan zieleni towarzyszacej obszarom
zainwestowanym z zielenig terenéw otwartych;

o na terenach o funkcji ustugowej U2sw, U2sw/US2 - kampusu UAM na
Morasku — Umultowie, nalezy ksztattowa¢ zabudowe w sposdb umozliwiajacy
wytworzenie przestrzeni osrodkotworczych. Dopuszcza sie wprowadzenie
zabudowy o wysokosci do 16 m powyzej poziomu terenu.

e Na terenach sportu i rekreaciji:

o na terenach sportu i rekreacji US1* — mozliwosc¢ lokalizowania otwartych (nie
kubaturowych) obiektéw sportowych na dziatkach o powierzchni powyzej
3000 m?, z duzym udziatem zieleni. Dopuszcza sie towarzyszacg zabudowe
niska, wytacznie zwigzang z podstawowg funkcjg terenu,

o na terenach sportu i rekreacji US2 — mozliwos¢ lokalizowania otwartych (nie
kubaturowych) i kubaturowych obiektéw sportowych w zieleni o wysokosci do
15 m powyzej poziomu terenu,. Dopuszcza sie odstepstwa w zakresie
wysokosci, jezeli wymagaja tego indywidualne parametry techniczne
zabudowy i nie bedzie to kolidowalo z charakterem zabudowy podstrefy
i zasadami fadu przestrzennego.

e Zasady zagospodarowania na terenach zieleni i terenach otwartych okreslono
w czesci ,Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego i jego zasobow”.

Cele publiczne

o Wyznacza sie obszar celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

o kontynuacje budowy kampusu UAM na Morasku — Umultowie — U2sw.

o przebieg poznanskiego odcinka zewnetrznej obwodnicy drogowej Poznania
(stanowigcego fragment Zewnetrznego Pierscienia Drogowego Bliskiego
Zasiegu) — zgodnie z zapisami w obowigzujacym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Wielkopolskiego — do uscislenia na etapie
planu miejscowego i przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

o Wyznacza sie obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

0o poszerzenie cmentarza parafialnego przy ul. Morasko;

o pod budowe szkét podstawowych lub/i gimnazjow;

o pod poszerzenie terendw sktadowiska odpadéw w Suchym Lesie w celu
utworzenia pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

o dla GPZ Morasko.

o W zakresie realizacji celu publicznego na terenach wytagczonych z zabudowy
obowigzuja zasady zawarte w czesci ,Kierunki ochrony $rodowiska
przyrodniczego i jego zasobow”.

o Na pozostatych terenach przyjeto nadrzedng zasade, ze ewentualne nowe,
obecnie trudne do przewidzenia inwestycje celu publicznego moga byc¢
zlokalizowane w granicach podstrefy pod warunkiem podjecia dziatan
minimalizujacych ewentualne kolizje z docelowymi funkcjami terenu.

Tereny zamkniete

o W podstrefie wystepuja tereny zamkniete. W przypadku wytaczenia tych obszaréw
z terendw zamknietych ich zagospodarowanie powinno zapewniaé¢ ciggtosc
powigzan funkcjonalno — przestrzennych.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

Ksztaltowanie tadu przestrzennego

Zasady ogolne ksztattowania zabudowy dla wszystkich terendow:

e Nalezy dazy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych
z innymi podstrefami i gminami o$ciennymi;

o Nalezy zadba¢ o zachowanie relacji przestrzennych z terenami otwartymi
(potaczenia, otwarcia, panoramy, punkty widokowe itp.);
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e Nalezy dazy¢ do zapewnienia czytelnego ukfadu wysokosciowego projektowanych
uktadéw przestrzennych poprzez akcentowanie wyzszg zabudowg terendw
najistotniejszych w danym zespole urbanistycznym np. rynkéw, placoéw, ulic
gtéwnych.

Zasady uzupetniajgce dla terenéw zabudowy jednorodzinnej i rezydencjonalnej:
o Wymaga sie:

o ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcych struktur przestrzennych
m.in. dawnych wsi;

o stworzenia czytelnych struktur przestrzennych dla poszczegdlnych zespotéw
urbanistycznych oraz wyznaczenia przestrzeni osrodkotworczej (place, rynki,
zorganizowana zielen itd.) — stanowigcych elementy systemu przestrzeni
publicznych;

o ksztaltowania systemu lokalnych elementéw szczegdlnych identyfikujacych
przestrzen.

Zasady uzupetniajgce dla terenéw istniejgcej zabudowy jednorodzinnej

o Dziatania inwestycyjne na dziatkach niezabudowanych muszg by¢ zgodne
z zasadami kontekstu urbanistyczno - architektonicznego i nawigzywac
w szczegoblnosci do gabarytéw, rodzajow dachow, linii zabudowy, procentu zieleni
itp. Obowigzuje zasada nawigzania do charakteru przewazajgcej zabudowy
w danym zespole urbanistycznym, w drugiej kolejnosci do bezposredniego
sgsiedztwa.

Obiekty handlowe
e Zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?.

e Na terenach U2sw dopuszcza si% lokalizowanie obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m” do 2000 m>.

o Dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m? do 2000 m?
wymaga sie:

o podporzadkowania zasadom ksztattowania zabudowy okreslonym dla
danego terenu, uszczegotowionym na etapie sporzadzania miejscowego
planu;

o wprowadzenia zieleni wysokiej na powierzchni min. 15% powierzchni dziatek,
na ktérych zlokalizowany jest obiekt handlowy (nie dotyczy obiektow
handlowych lokalizowanych w zabudowie zwartej oraz wbudowanych w obiekt
0 innej funkcji).

e Parkowanie dla obstugi obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 300

m? do 2000 m? nalezy dazy¢ do lokalizowania:

o maksymalnie 25 stanowisk postojowych naziemnych,

o pozostate normatywne w ramach obiektu handlowego lub w innym obiekcie
kubaturowym.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
e W podstrefie wskazuje sie tereny wymagajgce scalen i podziatu w my$| przepiséw
odrebnych

Dziatania zwigkszajace pozytywne oddzialywanie barier funkcjonalno-

przestrzennych

e W celu zniwelowania oddziatywania bariery przestrzennej, jaka jest linia kolejowa
oddzielajgce podstrefe od Piagtkowa (B2), wymaga sie w miare mozliwosci,
zwiekszenia ilosci przejazdéw i przejs¢ pieszych przez tory. Nalezy dazy¢ do
stworzenia bezpiecznych powigzan osiedli mieszkaniowych na Pigtkowie (B2)
i kohcowej stacji PST z kampusem uniwersyteckim.

Ksztaltowanie fizjonomii miasta

Dominanty przestrzenne
e Ochrona istniejacych dominant przestrzennych o oddziatywaniu neutralnym -
zbiorniki wody przy ulicy Morenowej.
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Wprowadza sie zakaz lokalizowania budynkéw wysokich i wysoko$ciowych.

Wprowadza sie zakaz lokalizacji jakichkolwiek budynkéw $redniowysokich,
z wyjatkiem terenéw U2sw, gdzie dopuszcza sie ich lokalizowanie w formie
pojedynczych obiektéw budowlanych na bazie opracowanego planu miejscowego.
Na pozostatych terenach umozliwia sie  wprowadzanie  akcentéow
architektonicznych przekraczajacych parametry zabudowy niskiej tj. powyzej 12m
oraz wprowadzenie obiektu sakralnego w formie lokalnej dominanty przestrzenne;.

23.2 Elementy dysharmonizujgce krajobraz miejski

W celu poprawienia estetyki miasta postuluje sie zlikwidowanie przestarzatych

technicznie, wyeksploatowanych, naziemnych i napowietrznych elementow

infrastruktury oraz przetozenie ich pod ziemie. Zaleca sie lokalizowanie nowej
infrastruktury technicznej pod ziemia.

Urzadzenia reklamowe

o Dopuszczalne w podstrefie urzadzenia reklamowe nalezy lokalizowaé
z uwzglednieniem generalnych zasad lokalizacji okreslonych w czesci ogoélnej
w punkcie ,Zasady lokalizowania urzadzen reklamowych i informacyjnych”.

o Na terenach ZKO, ZKO,, ZO,, ZN, ZC, ZD, O, M4n*, M6n*, US2, US1*, US2*
zakazuje sie lokalizowania urzadzen reklamowych.

o Na terenach M2n zakazuje sie lokalizowania urzgdzeh reklamowych, za
wyjatkiem:

- urzadzen umieszczanych na budynkach ustugowych towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej w miejscach do tego przystosowanych.

o Na terenach U2sw zakazuje sie lokalizowania urzadzen reklamowych, za
wyjatkiem:

- stupow reklamowych,
- urzadzen umieszczanych na budynkach w miejscach do tego
przystosowanych.

o Na terenach U1n* zakazuje sie lokalizowania urzgadzen reklamowych, za
wyjatkiem:

- stupow reklamowych, ktérych forma i miejsca lokalizacji zostang
okreslone na etapie sporzadzaniaplanu miejscowego,

- urzadzen umieszczanych na budynkach w miejscach do tego
przystosowanych.

Urzadzenia informacyjne

o Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen informacyjnych na zasadach
generalnych okreslonych w czesci ogdlnej w punkcie ,Zasady lokalizowania
urzadzen reklamowych i informacyjnych”.

Obiekty telefonii komoérkowe;j

o Dopuszczalne w podstrefie obiekty telefonii komoérkowej nalezy lokalizowaé
z uwzglednieniem generalnych zasad lokalizacji okreslonych w czesci ogoélnej
w punkcie ,Zasady lokalizowania obiektow telefonii komorkowej”.

o Na terenach ZKO,, ZN, ZC, O, M4n* zakazuje sie lokalizowania obiektéw
telefonii komorkowe;.

o Na terenach ZKO, ZO,, ZD, US1* dopuszcza sie lokalizacje obiektéw telefonii
komoérkowej, w miejscach okreslonych na etapie sporzadzania planu
miejscowego.

o Na terenach U2sw, U1n*, US2 zakazuje sie lokalizowania wolno stojacych
obiektow telefonii komorkowej.

o Na terenach M2n:

- zakazuje sie lokalizowania wolno stojacych obiektéw telefonii
komorkowej,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow telefonii komérkowej w miejscach
okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego.

2.3.3 Panoramy, ciggi i punkty widokowe

Zabudowa i inne obiekty budowlane w podstrefie nie moga przystania¢ widokow
i panoram widocznych z nastepujacych miejsc:

o PS5 - ulica Morenowa w kierunku potudniowym,

o P6 - ulica Lewandowskiego w kierunku potudniowo — wschodnim,

o P7 - ulica Poligonowa w kierunku pétnocnym,
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o P8 - ulica Meteorytowa w kierunku potudniowym,
o P9 - ulica Piotunowa w kierunku pétnocnym.

e Nalezy dazy¢ do wyksztatcenia nowych punktéw lub ciggéw widokowych, w celu
wyeksponowania panoram na otwarte tereny zieleni.

Przestrzenie publiczne

Obszary przestrzeni publicznej

¢ Nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznej istotnych w skali catego miasta.
Nalezy zadbaé o wyznaczenie przestrzeni osrodkotwodrczej w poszczegolnych
zespotach urbanistycznych — jako przestrzeni publicznych, zwlaszcza w nowej
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (rynki, place, zielence itd.). Lokalizacje
i forme zagospodarowania nalezy okre$lic na etapie sporzadzania planu
miejscowego.

Ciagi rekreacyjne

e Nalezy ksztaltowa¢ nowe uktady przestrzenne zapewniajac powigzania
z chronionymi terenami otwartymi podstrefy, poprzez stworzenie ciggow
rekreacyjnych.

Kierunki ksztattowania gtéwnego wlotu komunikacyjnego do miasta — ulica Nowa

Naramowicka / Naramowicka

e W celu uporzadkowania pierzei ulic nalezy dazy¢ do wyznaczenia obowigzujgcej
linii zabudowy wzdtuz ulicy na terenach zurbanizowanych, okreslenia parametréw
zabudowy albo zaproponowania na fragmentach inng forme zagospodarowania
np. zieleh wysoka, ekrany akustyczne.

Kierunki ksztattowania makrownetrza kolei:

o Nalezy dazy¢ do uporzadkowania i wykreowania krawedzi podstrefy wzdtuz linii
kolejowej oraz do podniesienia estetyki lokalizowanych w jej sasiedztwie
budynkéw lub innych form zagospodarowania (np. zielen wysoka, ekrany
akustyczne itp.).

KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | JEGO ZASOBOW

Kierunki ochrony zasobéw geologicznych, uksztaltowania terenu, wéd
podziemnych i powierzchniowych, powietrza atmosferycznego

Nalezy dazy¢é do ochrony znajdujacego sie na potudniowo — zachodnim skraju
podstrefy szacunkowego ztoza wegla brunatnego stanowigcego fragment Rowu
Poznanskiego poprzez zakaz eksploatacii.

Nalezy dazy¢ do poprawy jakosci woéd podziemnych i powierzchniowych, w tym
Rézanego Potoku, Jeziora Umultowskiego poprzez zmniejszenie obcigzen
i wyeliminowanie zrzutéw $ciekdw bytowych oraz przemystowych do waod
powierzchniowych i gruntowych.

Nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczanie emis;ji
zanieczyszczen m.in. przez podtgczanie wszystkich obiektow budowlanych do
miejskiego - centralnego systemu cieptowniczego lub zastosowanie proekologicznych
mediéw grzewczych (w szczegdlnosci dotyczy terendw ustugowych).

W celu polepszania przeptywu powietrza postuluje sie zachowanie powierzchni
terendw zieleni towarzyszacej zabudowie oraz tworzenie paséw zieleni w ciggach
komunikacyjnych, uwzglednianie w zatozeniach urbanistycznych korytarzy
przewietrzania miasta.

Wymaga sie rownolegtej realizacji sieci sanitarnej wraz z wprowadzaniem obiektow
budowlanych.
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Kierunki i zasady ochrony terenéw zieleni

Za niezbedne uznaje sie zachowanie i wzbogacanie nastepujgcych terendéw zieleni:
e Zielen towarzyszaca zabudowie, w tym:

o park przy dworze w Umultowie przy ulicy Stonecznikowej,

o park przy dworze w Nowej Wsi Goérnej przy ulicy topianowej,

o park przy patacu w Morasku przy ulicy Siostr Misjonarek.

Za niezbedne uznaje sie zachowanie i wzbogacanie nastepujacego terenu zieleni
z dopuszczeniem lokalizowania obiektéw budowlanych stuzgcych funkciji
podstawowe;:

e cmentarz ZC przy ulicy Morasko.

Ze wzgledu na szczegdlne walory przyrodniczo - krajobrazowe Moraska nalezy dgzy¢
do zachowania wysokiego udziatu zieleni publicznej oraz wprowadzenia znacznej
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych.

Nalezy dazy¢é do zachowania i wzbogacania zieleni towarzyszacej zabudowie,
zbiornikom i ciekom wodnym.

Postuluje sie zachowanie, uzupetnianie oraz wprowadzanie zieleni wysokiej wzdtuz
ulic.

Na terenach lokalizacji obiektéw handlowych zielen nalezy ksztattowac zgodnie
z zapisami zawartymi w cze$ci ,,Obiekty handlowe .

Szczegotowe regulacje dotyczace powierzchni i charakteru zieleni w podstrefie nalezy
okresli¢ w planach miejscowych.

Kierunki i zasady ochrony terenéw otwartych

Zasady ochrony dla obszaréw i obiektéw cennych przyrodniczo
e Tereny objete formami ochrony przyrody:

o Rezerwat ,Meteoryt Morasko” ZN, dla ktérego ochrona realizowana jest na
podstawie odpowiednich aktéw prawnych;

o W podstrefie mogg wystepowaé obiekty przyrodnicze wpisane do
wojewddzkiego rejestru pomnikoéw przyrody, dla ktérych ochrona realizowana
jest na podstawie odpowiednich aktéw prawnych.

o PLH300001 Biedrusko — projektowany obszar NATURA 2000 zgtoszony do
zatwierdzenia przez Komisje Europejska.

- Na wyzej wymienionym terenie dopuszcza sie zagospodarowanie nie
zagrazajace zachowaniu siedlisk przyrodniczych.

e Tereny cenne przyrodniczo nie objete formami ochrony przyrody:

o tereny otwarte cenne przyrodniczo — wspottworzace klinowo-pierscieniowy
system zieleni ZKO4, Dla wyzej wymienionego terenu ustala sie:

- zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania ziemi;

- zakaz lokalizowania nowych oraz rozbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z wyjatkiem obiektéw matej architektury, instalacji stuzgcych
ochronie przyrody oraz niezbednej infrastruktury technicznej, ktorej
przeprowadzenie na terenach sgsiednich jest niemozliwe ze wzgledéw
technologicznych;

- zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu;

- zakaz przeksztatcania powierzchni ziemi z dopuszczeniem lokalizacji
Sciezek rekreacyjnych na zasadach okreslonych w oparciu o szczego6towg
waloryzacje przyrodnicza;

- zakaz regulacji linii brzegowej zbiornikoéw i ciekdbw wodnych;

- zakaz wydobywania kopalin;

- mozliwos¢ lokalizowania tablic informacyjnych dotyczacych przyrody.
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o na terenie ZKO, dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego
w zakresie mozliwosci realizacji poznanskiego odcinka zewnetrznej
obwodnicy drogowej Poznania (stanowigcego fragment Zewnetrznego
Pierscienia Drogowego Bliskiego Zasiegu).

Kierunki i zasady ochrony terenéw otwartych wspoéttworzacych klinowo—pierscieniowy
system zieleni ZKO

Wymaga sie:

o zachowania terendéw otwartych z jednoczesnym podnoszeniem ich waloréw
przyrodniczych i estetycznych;

o ochrony istniejacych i realizacji nowych powigzah terendw otwartych;
zapewniajacych ciggtosé korytarzy ekologicznych.

Dopuszcza sie:

o wprowadzenie dolesien i zadrzewien,

o lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie mozliwosci realizacji
poznanskiego odcinka zewnetrznej obwodnicy drogowej Poznania
(stanowigcego fragment Zewnetrznego Pierscienia Drogowego Bliskiego
Zasiegu).

Wprowadza sie zakaz lokalizowania nowych oraz rozbudowy istniejacych

obiektéw budowlanych z wyjatkiem:

o dopuszczonych w pkt. 1.2.1;

o Sciezek rekreacyjnych, a takze obiektéw matej architektury;

o obiektow stuzacych ochronie przyrody, obiektéw niezbednych dla wtasciwego
gospodarowania zasobami wodnymi, infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury transportowej, ktoérych przebieg i zasady realizacji zostang
wyznaczone w oparciu o szczegétowg waloryzacje przyrodnicza;

o tablic informacyjnych dotyczacych przyrody.

Kierunki ksztaltowania obszaréw lesnych i do zalesien, poftozonych poza klinowo-
pierscieniowym systemem zieleni

Na terenach lesnych i do zalesien ZOy:
o wprowadza sie zakaz lokalizowania nowych oraz rozbudowy istniejgcych
obiektéw budowlanych z wyjatkiem:
- Sciezek rekreacyjnych, a takze obiektow matej architektury;
- infrastruktury technicznej oraz infrastruktury transportowej, ktérych
przebieg i zasady realizacji zostang wyznaczone w oparciu
0 szczegbtowg waloryzacje przyrodniczg;
- obiektéw zwigzanych z gospodarka lesng;
o nalezy w miare mozliwosci integrowaé rozproszone fragmenty obszaréw
lesSnych i zadrzewionych w ciggly system.

Ksztattowanie polityki gospodarowania terenami ogrodéw dziatkowych

Utrzymuje sie funkcje ogrodow dziatkowych ZD dla terenu:

o ,ROD Relax Umultowo” przy ulicy Mietowe;j.

Na wyzej wymienionym terenie nalezy wprowadzic:

o ograniczenie wysokosci obiektéw towarzyszacych (Swietlice, budynki
techniczne) do 1 kondygnacji nadziemnej,

o nakaz lokalizacji parkingéw i punktow zbierania odpadéw wewnatrz terenéw
ogrodéw dziatkowych.

KIERUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | JEGO ZASOBOW

Zasady ochrony dla obszaréw i obiektéw cennych kulturowo:

Obszary i obiekty objete formg ochrony zabytkéw:

Dwor z parkiem w Nowej Wsi Gornej;
Patac i dwor oraz teren folwarku w Morasku.

Na wyzej wymienionych terenach nalezy:

o przeciwdziata¢ rozwojowi chaotycznej zabudowy wokét zatozen;
o zapewni¢ ochrone ukladu przestrzennego =zatozenh z zachowang
jednorodng w charakterze i strukturze tradycyjng zabudows;
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o utworzy¢ poprzez wyznaczone w obszarze obiekty i budynki historyczne
ptaszczyzne odniesienia dla pozostatych obiektow i zapewni¢ dostosowanie
nowej zabudowy do charakterystycznych form i kolorytu istniejgcych obiektow
historycznych.

¢ Aleja kasztanowa przy dworze w Umultowie przy ulicy Rumiankowej -

ochrona realizowana na podstawie odpowiednich aktéw prawnych.

o W obrebie podstrefy istniejg pojedyncze obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, dla
ktérych ochrona realizowana jest na podstawie odpowiednich aktéw prawnych.

Obszary i obiekty nie objete forma ochrony zabytkéw:
e Radojewo — dawna wies o czytelnym ukiadzie przestrzennym

z zatozeniem patacowo — dworsko - folwarcznym i parkowym.

e Morasko — dawna wies o czytelnym uktadzie przestrzennym.
e Umultowo - zatozenie dworsko- parkowe i folwarczne.
Na wyzej wymienionych terenach nalezy:

o przeciwdziata¢ rozwojowi chaotycznej zabudowy wokét dawnej wsi/zatozenia;

o zapewni¢ ochrone uktadu przestrzennego dawnej wsi/zatozenia z zachowang
jednorodng w charakterze i strukturze tradycyjng zabudowsg;

o utworzy¢ poprzez wyznaczone w obszarze obiekty i budynki historyczne
ptaszczyzne odniesienia dla pozostatych obiektéw i zapewni¢ dostosowanie
nowej zabudowy do charakterystycznych form i Kkolorytu istniejacych
w obrebie historycznego zatozenia obiektéw;

o zapewni¢ ochrone najcenniejszych krajobrazéw wokét zespotdw.

OBSZARY DO PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI | REKULTYWACJI

Przeksztatcenia— wylgcznie w zakresie wyznaczonym na rysunku Studium

Przeksztatcenia funkcjonalno — przestrzenne

o Nalezy dazy¢ do ksztaltowania czytelnej przestrzennie i sprawnej funkcjonalnie
struktury podstrefy poprzez przeksztatcanie istniejgcego zagospodarowania
terenéw odpowiednio na funkcje wskazang w pkt 1.1.

Rehabilitacja— wytgcznie w zakresie wyznaczonym na rysunku Studium

Rehabilitacja terenéw dawnych wsi o czytelnym uktadzie przestrzennym z zatozeniem
patacowo - dworsko — folwarcznym i parkowym
o Nalezy dgzy¢ do ochrony i wyeksponowania uktadu przestrzennego dawnych wsi
Morasko, Radojewo poprzez:
o wyeksponowanie dawnego rdzenia wsi;
o rewaloryzacje zdewastowanych obiektéw budowlanych cennych kulturowo;
o poprawienie lub przywrdcenie jakosci zatozen parkowych stanowigcych
integralny element historycznego zatozenia;
o wprowadzenie nowej zabudowy nawigzujacej skalg i charakterem do
charakterystycznych form historycznych.

Rekultywacja
Wymaga sie przeprowadzenia rekultywacji terenédw o przekroczonych standardach

jakosci gleby i ziemi, a w szczegdélnosci obszaréw magazynowania odpadow
i wystepowania zbiornikdéw paliw, jezeli takie wystepujg w podstrefie.

KIERUNKI ROZWOJU SYST'EM(')W’KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY -
ZGODNIE Z ZAPISAMI W CZESCI OGOLNEJ

Ustalenia zawarte w czesci Szczegdtowej nalezy odczytywac tgcznie z ustaleniami
czesci Ogolnej.
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