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Grzegorz Ganowicz

Na podstawie z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), przedkladam Informacje
o zgloszonych zadaniach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, i wydanych decyzjach,
o ktorych mowa w art. 37 ust. 6 i 7 ustawy dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym — za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 r.

Z powazaniem
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1. Informacja o roszczeniach na podstawie art. 36 ust. 1-3 i ust. 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. nr 80, poz. 717 z p6Zn. zm.),

Roszczeniami, o ktérych mowa art. 36 ust. 1 — 3 i ust. 5 ww. ustawy, sa:
- odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo
- wykup nieruchomosci lub jej czesei
w przypadku gdy w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z
tejze nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badZ istotnie ograniczone. Ustawodawca dopuszcza
zaspokojenie powyzszych zadan na drodze zaoferowania wiascicielowi lub uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci zamienne;j.
Art. 36 ust. 3 méwi, ze jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
wartos¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu, a whasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos¢ i nie skorzystal z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zada¢ od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu warto$ci nieruchomosci.
Termin przedawnienia roszczen z art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynosi:
= 5 lat — w przypadku roszczenia z art. 36 ust. 3, tj. roszczenia o odszkodowanie z tytulu obnizenia
wartosci nieruchomosci w przypadku jej zbycia, gdy uprawniony nie skorzystat z roszczenia
okreslonego w art. 36 ust. pk 1 lub 2, tj. wykup gruntu lub wyplata odszkodowania (vide art. 37
u.p.z.p.),

— 10 lat — w przypadku roszczenia z art. 36 ust. 1 pkt 1 lub 2, tj. zadania odszkodowania za
rzeczywistg szkodg albo zadania wykupu nieruchomosci lub jej czesci (vide art. 1171 118 k.c.).
W przypadku zgloszenia roszczenia gmina winna je zrealizowaé (jesli jest zasadne) w terminie
6 miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku, chyba ze strony postanowia inaczej (art. 37. ust. 9 u.p.z.p.).

W przypadku op6znienia, uprawnionemu przyshiguja odsetki ustawowe.

W przypadku stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady gminy w sprawie planu miejscowego,
w czgsci lub w catodei, odszkodowanie za poniesiona rzeczywista szkode podlega zwrotowi na
rzecz gminy — art. 36 ust. 5.

Dane za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012r.:

1) Nie stwierdzono niewaznosci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego, w czesci lub
w calosci.

2) Brak zwrotu odszkodowan za poniesiona rzeczywista szkode.

3) Brak wnioskéw z zadaniami okre§lonymi w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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4) Zlozono do rozpatrzenia w trybie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wg stanu na dzien 31 grudnia 2012r. — 40 wnioskow.
5) Odmowa wykupu nieruchomosci badz wyptaty odszkodowania - 40 wnioskdw.
6) W 4 sprawach strony wystapily przeciwko Miastu Poznan z pozwem do sadu — podstawa
prawna zlozenia pozwu jest art. 37 ust.10 ww. w.p.z.p.
7) Na wartosci roszczen dotychczas proponowanych przez wnioskujacych sklada sie:
- wartos¢ roszczen dotyczacych wykupu - 32.193.183,58 zi
- wartos¢ roszczen dotyczacych odszkodowan - 57.397.437,00 zi.
Z analizy zlozonych 40 wnioskow wynika, ze warto$¢ roszczen dotyczacych wykupu
nieruchomo$ci  wzglednie wyplaty odszkodowan zostala okreslona dotychczas przez
14 wnioskodawcow.

2. Informacja o wydanych w 2012 r. decyzjach o ustaleniu_jednorazowych
oplat w_zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
(art. 37 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

1) Decyzje w przedmiocie ustalenia oplaty planistycznej - 6
W tym:
— 1 decyzja o ustaleniu oplaty z urzedu,
— 5 decyzji o ustaleniu oplaty na wniosek (przed zbyciem nieruchomosci).

2) Wplywy budzetowe z tytulu jednorazowych oplat w 2012 r. 26.361,60 zi
Wysokos$é naleznosci windykowanych 90.003,30 zi

Wydanie decyzji poprzedzono analizag aktéw notarialnych przestanych przez kancelarie
notarialne.

Przeanalizowano 1631
Akty notarialne bez kwalifikacji do ustalenia oplaty 1584 *
Akty notarialne zakwalifikowane do dalszej analizy 47

*Ponad 97 % analizowanych wypiséw aktéw notarialnych dotyczyto:
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- darowizn,

- podziatu majatku wspélnego,

- dozywocia,

- dziatu spadku i zniesienia wspotwlasnosci,

- zniesienia wspOtwlasnosci,

- ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego,

- shuzebnosci,

- uméw warunkowych,

- umoéw przedwstepnych,

- umoéw majatkowych malzenskich,

- umo6w pozyczki i przewlaszczenia nieruchomosci celem zabezpieczenia  wykonania
zobowigzania,

- przeksztalcen wynikajacych z prawa spotdzielczego,

- nieodplatnego przekazania,

- malych nieruchomosci,

- naby¢ przez Miasto Poznan,

- lokali mieszkalnych i uzytkowych z udzialem w gruncie,

- nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi w rejonach
o wieloletniej zabudowie mieszkaniowej,

- kolejnego zbycia nieruchomosci w czasie obowiazywania planu.

Dalsza analiza aktéw notarialnych wykazata, ze w 42 przypadkach nie zachodzg
przestanki do wszczgeia postepowania administracyjnego, a w 5 przypadkach wszczeto
postgpowania administracyjne. W 4 sprawach postgpowanie jest w toku.

W latach 2010 - 2011 r. zmienily si¢ uwarunkowania prawne dotyczace ustalania
jednorazowych optat. Dotychczasowe rozwiazania prawne zostaly zmienione w zwigzku
z wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 9 lutego 2010 r., sygn. akt P 58/08 (Dz. U. z 2010
r. Nr 24, poz. 124). Do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono
art. 87 ust. 3a (ustawa z dnia 26 maja 2011 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - Dz. U. z 2011 r. Nr 153, poz. 901). Zmianie ulegly rowniez
przepisy dotyczace szacowania nieruchomosci (rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 lipca
2011 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego - Dz. U. z 2011 r., nr 165, poz. 985).

Wprowadzone zmiany w istotny sposéb ograniczyly mozliwosci pozyskania dochodow
z jednorazowych oplat oraz spowodowaty wzrost kosztéw wyceny nieruchomosci (koniecznos¢
szacowania trzech warto$ci nieruchomosci - wedhug faktycznego sposobu jej wykorzystywania,
wedtug przeznaczenia nieruchomosci w planie ogélnym oraz wedlug przeznaczenia w nowym
planie).

Analiza aktéw notarialnych dotyczacych zbycia nieruchomosci dowiodta, iz tylko
w nielicznych przypadkach mozna wszcza¢ postgpowanie w sprawie ustalenia oplaty.
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W wigkszosci spraw stwierdzono bowiem, iz funkcje przewidziane w nowym i poprzednio
obowigzujgcym planie sa jednakowe. W wielu przypadkach podstawa zagospodarowania
nieruchomosci przed wejsciem w zycie planu, byta decyzja o warunkach zabudowy.

Ponadto uzyskanie dochodu dla Miasta Poznania z tytulu jednorazowych optat
uzaleznione jest od:

- liczby odwotan od wydanych decyzji,

- terminéw rozpatrywania odwotlan przez Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Poznaniu,
- terminéw rozpatrywania skarg przez sady administracyjne,

- skutecznosci egzekucji wymagalnych naleznosci.
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