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UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

GRUNWALD cze¢$¢ D w Poznaniu.

1. Obszar objgty opracowaniem zajmuje powierzchni¢ okoto 30 ha i polozony jest
w zachodniej czg$ci miasta Poznania. Planem obejmuje sie obszar polozony w rejonie ulic:
Grunwaldzkiej,  Bulgarskiej, = Marszatkowskiej, = Podkomorskiej, = CzeSnikowskiej
i Podstolinskie;j.

2. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
GRUNWALD czes¢ D w Poznaniu wywotane zostalo uchwala Nr LXIX/938/V/2010 Rady
Miasta Poznania z dnia 16 marca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru GRUNWALD cze$é
D w Poznaniu. Do planu przystapiono w zwigzku ze stanowiskiem podjetym przez Komisje
Polityki Przestrzennej Rady Miasta Poznania na posiedzeniu w dniu 28 pazdziernika 20009 r.,
na skutek wniosku Rady Osiedla St. Przybyszewskiego, w zwiazku z sygnalami od
mieszkancOw o zagrozeniach naruszenia tadu przestrzennego poprzez mozliwo$é zaistnienia
decyzji administracyjnych lokalizacji inwestycji niezgodnych z charakterem dotychczasowe;j
zabudowy. Gléwnym celem planu jest ochrona mieszkalnego charakteru osiedla, okreslenie
szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ktére pozwola na stworzenie spdjnego pod wzgledem urbanistycznym osiedla oraz
zagwarantujg utrzymanie tadu przestrzennego.

3. Ustalenia planu miejscowego wpisuja sie w Strategie Rozwoju Miasta Poznania do roku
2030 (uchwata Nr LXII/990/V/2010 Rady Miasta Poznania z dnia 11 maja 2010 r.), ktéra
w przyjetych celach strategicznych w programie ,,Mieszkajmy w Poznaniu” zaktada poprawe
jakosci zycia oraz atrakcyjnos$ci przestrzeni i architektury miasta, zwiekszenie atrakcyjnosci
Poznania jako miejsca do zamieszkania, m.in. poprzez wykreowanie i wyeksponowanie zalet
wynikajacych z zamieszkania w miescie, oZywienie procesu gentryfikacji poprzez

udostgpnienie przyjaznych do zamieszkania obszarow w centrum.
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4. Obowiazujace ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania” (uchwata Nr XXX1/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia
2008 r.) na obszarze opracowania planu miejscowego wskazuje teren przeznaczony pod
zabudowg — teren =zabudowy niskiej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami
podstawowymi, dla ktérego utrzymuje si¢ istniejace funkcje ogdlnomiejskie, oznaczony
symbolem M2n, a takZe teren oznaczony symbolem kG.09.3+kt.23.3. — ulica Grunwaldzka.
Dodatkowo omawiany obszar wskazany jest w Studium jako obszar cenny kulturowo
nieobjety forma ochrony zabytkow.

5. W zwiazku z powyzszym stwierdza sie, Ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru GRUNWALD czeé¢ D w Poznaniu sporzadzono zgodnie
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania”.

6. Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
GRUNWALD czgs¢ D w Poznaniu jest ochrona i zachowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a takze poprawa jakosci zycia mieszkancOw poprzez uniemozliwienie
lokalizowania w chaotyczny sposob zabudowy ustugowej pomiedzy zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. W zwiazku z powyzszym na obszarze planu ustala si¢ dla wigkszo$ci terenow
jako podstawowe przeznaczenie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Wzdhuiz gléwnych
ciagdéw komunikacyjnych, tj. ulicy Bulgarskiej i Grunwaldzkiej, z uwagi na uwarunkowania
akustyczne oraz zaistniale przeksztalcenia wyznaczone zostaly tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowej. Dodatkowo, w projekcie planu wyznaczono
teren zabudowy ushugowej - ustug oswiaty oraz tereny zabudowy ustugowej, jako zachowanie
istniejacej zabudowy. Przyjete w planie rozwiazania opierajg sie na istniejacym ukladzie
komunikacyjnym. Przewazajaca cze$¢ obszaru opracowania zostala wskazana przez
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw do objecia ochrona w planie miejscowym. W zwigzku
zpowyzszym ustalenia planu pozwalaja zachowac historyczny uklad urbanistyczny
w szczegolnosci poprzez zachowanie uktadu ulic, stref ogrodéw i linii zabudowy. Miejski
Konserwator Zabytkoéw wskazat rowniez do objecia ochrona w planie poszczegdlne budynki,
ktore w planie chroni si¢ poprzez nakaz zachowania ksztaltu potaci dachowych, detali
architektonicznych elewacji, charakterystycznych otworéw okiennych i drzwiowych.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego
obszaru zagwarantuje utrzymanie ladu przestrzennego oraz zachowanie mieszkalnego

charakteru dotychczasowej zabudowy.



7. Dla projektu planu miejscowego, stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi,
opracowano prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu wykazata w okresie 10-letnim dodatni
wynik finansowy przedsigwzigcia na poziomie zysku 45 490 zi. Dodatki wynik finansowy
wynika z mozliwosci sprzedazy gruntow miejskich znajdujacych si¢ na terenie
opracowywanego mpzp.

8. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt uzyskat wymagane opinie
i niezbedne uzgodnienia. Opinie do planu zebrane zostaly w terminie od 22 stycznia do 12
lutego 2013 r., natomiast uzgodnienia w terminie od 13 lutego do 6 marca 2013 r.

9. W ramach, niewymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
konsultacji spolecznych zorganizowano w czasie opracowywania projektu miejscowego
planu, 2 spotkania z mieszkancami w dniach 14 kwietnia 2010 r. oraz 26 czerwca 2012 r.

10. W terminie od 7 maja 2013 r. do 6 czerwca 2013 r. projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna
nad rozwiazaniami przyjetymi w planie odbyta si¢ w dniu 21 maja 2013 r. W ustawowym
terminie, tj.: do dnia 20 czerwca 2013 r. wplynelo 1 pismo z uwagami. Prezydent Miasta
Poznania na naradzie Prezydenta z Zastgpcami, Skarbnikiem i Sekretarzem w dniu 11 lipca
2013 r. postanowil uwzgledni¢ wszystkie uwagi w calosci. Uwzglednienie uwag nie
wymagato ponowienia procedury planistyczne;.

11. Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawitl Radzie Miasta Poznania projekt uchwaty
wraz z zalacznikami.

12. Uchwalenie planu pozwoli na stworzenie czytelnych ukladow przestrzennych
uwzgledniajacych zasady tadu przestrzennego oraz umozliwi zachowanie istniejacego uktad
urbanistycznego chronionego planem. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru GRUNWALD czg$¢ D w Poznaniu stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego
terenu, wylacznie zgodnie z planem.

13. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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