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UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

GRUNWALD cz¢s¢ A w Poznaniu.

1. Obszar objgty opracowaniem potozony jest w kierunku zachodnim od centrum Poznania.
Powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 29 ha. Planem obejmuje sie¢ obszar
potozony w rejonie ulic: Bukowskiej, St. Przybyszewskiego, Marceliniskiej, Miedzychodzkie;j,
Sierakowskiej, Brzask i Szamotulskiej.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru GRUNWALD czesé
A w Poznaniu wywolany zostal uchwata Nr LXIX/935/V/2010 Rady Miasta Poznania z dnia
16 marca 2010 r. Do planu przystapiono w zwiazku ze stanowiskiem podjetym przez Komisje
Polityki Przestrzennej Rady Miasta Poznania na posiedzeniu w dniu 28 pazdziernika 2009 r.,
na skutek wniosku Rady Osiedla St. Przybyszewskiego, w zwiazku z sygnalami od
mieszkancoéw o zagrozeniach naruszenia fadu przestrzennego poprzez mozliwos$¢ zaistnienia
decyzji administracyjnych lokalizacji inwestycji niezgodnych z charakterem dotychczasowej
zabudowy. Gléwnym celem planu jest ochrona willowego charakteru osiedla, szczegotowych
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore
pozwola na stworzenie spdjnego pod wzgledem urbanistycznym osiedla oraz zagwarantuja
utrzymanie tadu przestrzennego.

3. Ustalenia planu miejscowego wpisujg si¢ w Strategic Rozwoju Miasta Poznania do roku
2030 (uchwata Nr LXII/990/V/2010 Rady Miasta Poznania z dnia 11 maja 2010 r.), ktéra
w przyjetych celach strategicznych w programie ,,Mieszkajmy w Poznaniu” zaklada poprawe
Jjakosci zycia oraz atrakcyjno$ci przestrzeni i architektury miasta, zwiekszenie atrakcyjnosci
Poznania jako miejsca do zamieszkania m.in. poprzez wykreowanie i wyeksponowanie zalet
wynikajacych z zamieszkania w mieScie, ozywienie procesu gentryfikacji, poprzez
udostgpnienie przyjaznych do zamieszkania obszarow w centrum.

4. Obowiazujace ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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2008 r.) na obszarze opracowania planu miejscowego wskazuje tereny pod zabudowe niska,
mieszkaniowa jednorodzinng z ustlugami podstawowymi, zabudowe S$redniowysoka,
mieszkaniowa wielorodzinng, blokowa i kwartatowa z ustugami podstawowymi; utrzymuje
dla nich istniejace funkcje ogdlnomiejskie. Ponadto Studium, w zakresie komunikacji,
wyznacza ulice glowna (ulicg Bukowska), ulicg zbiorcza (ulice Marcelinska) oraz drogi
rowerowe kategorii [ i II. W Studium czgs$¢ obszaru objetego planem zostata wskazana jako
teren wymagajacy rehabilitacji zabudowy blokowej, na ktérym nalezy dazy¢ do uczytelnienia
zasad kompozycji prowadzacych do poprawy systemu identyfikacji przestrzeni osiedlowej,
wykreowanie i uporzadkowanie przestrzeni osrodkotworczych, wprowadzenie zieleni
wysokiej 1 zakomponowanie zieleni niskiej itp. Dodatkowo w Studium wskazano obszar
cenny kulturowo nieobjgty forma ochrony zabytkéw Zespol osiedli mieszkaniowych
Zbaszynska-Szamotulska — zabudowa willowa uzupelniona zabudowa szeregowa -
powstatych w latach 30. XX w. Studium zawiera réwniez zapis dopuszczajacy realizacje
zabudowy odbiegajacej od rodzaju przewazajacego na danym terenie, w zakresie
umozliwiajacym wytworzenie lub dokonczenie zalozenia urbanistycznego, co oznacza
mozliwos¢ wprowadzenia niewielkich enklaw zabudowy wielorodzinnej wérdéd zabudowy
jednorodzinnej i odwrotnie.

5. W zwiazku z powyzszym stwierdza sig¢, Ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru GRUNWALD czgs¢ A w Poznaniu sporzadzono zgodnie
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania”.

6. Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
GRUNWALD czgs¢ A w Poznaniu jest ochrona i zachowanie zabudowy mieszkaniowej
owillowym charakterze, a takze poprawa jakoSci zycia mieszkancow poprzez
uniemozliwienie lokalizowania w chaotyczny sposob zabudowy ustugowej pomiedzy
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W zwiazku z powyzszym na obszarze planu ustala
si¢ dla wigkszosci terendw jako podstawowe przeznaczenie zabudowe mieszkaniows
jednorodzinna. Wzdtuz gtéwnych ciagéw komunikacyjnych, tj. ulicy Bukowskiej i St.
Przybyszewskiego, oraz w rejonie ulic Sierakowskiej i Nowotomyskiej, z uwagi na istniejace
zagospodarowanie, wyznaczone zostaly tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Dodatkowo, w projekcie planu wyznaczono teren zabudowy ustugowej — sakralnej oraz
tereny zabudowy uslugowej, jako zachowanie istniejacego zainwestowania. Projekt planu
zaklada rowniez zachowanie istnigjacych budynkéw wielorodzinnych na obszarach
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zgodnie z parametrami okre$lonymi dla zabudowy jednorodzinnej. Wyznaczono réwniez
tereny komunikacji oraz infrastruktury. Przewazajaca czgS¢ obszaru opracowania zostala
wskazana przez Miejskiego Konserwatora Zabytkoéw do objgcia ochrong w planie
miejscowym. W zwiazku z powyzszym, ustalenia planu pozwalaja zachowac historyczny
uktad urbanistyczny, w szczegdlnosci poprzez zachowanie uktadu ulic, stref ogrodow i linii
zabudowy. Miejski Konserwator Zabytkow wskazat rowniez do objecia ochrong w planie
poszczegdlne budynki, ktore w planie chroni si¢ poprzez nakaz zachowania ksztattu potaci
dachowych, detali architektonicznych elewacji, charakterystycznych otworéw okiennych
i drzwiowych oraz charakterystycznych podzialow elewacji. Uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru zagwarantuje utrzymanie
tadu przestrzennego oraz zachowanie willowego charakteru dotychczasowej zabudowy.

7. Dla projektu planu miejscowego, stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi,
opracowano prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu.

W Prognozie finansowej okreslono potencjalne koszty uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego. = Wykonane  obliczenia (Ocena  efektywnoSci
przedsiewzigcia metoda dyskontowg za pomoca zaktualizowanej warto§ci netto — NPV)
wykazaly w okresie 10-letnim ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia na poziomie straty —
238 698 zi.

Do prognozy finansowej sporzadzono aneks uwzgledniajacy ewentualne roszczenia na
podstawie art. 36 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obciazenia finansowe z tytulu ustalen planistycznych oszacowano wytacznie
jako potencjalne koszty zmniejszenia si¢ wartosci nieruchomos$ci. Jest to hipotetyczna
symulacja, a oszacowanych wartoSci nie nalezy traktowaé jako wyceny nieruchomosci
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Potencjalne odszkodowania z tytutu
zmniejszenia warto$ci nieruchomos$ci oszacowano na poziomie 1,94 mln. zl. Obliczenia
uwzgledniajace potencjalne roszczenia (Ocena efektywnosci przedsigwzigeia metoda
dyskontowa za pomoca zaktualizowanej warto$ci netto — NPV) wykazaly w okresie 10-letnim
ujemny wynik finansowy przedsigwziecia na poziomie straty — 1 658 224 zt.

8. Projekt planu dla obszaru GRUNWALD czg$¢ A w Poznaniu uzyskat wszystkie wymagane
opinie i niezbedne uzgodnienia. Opinie do planu zebrane zostalty w terminie od 23 sierpnia do
13 wrzesnia 2012 r., natomiast uzgodnienia w terminie od 17 wrze$nia do 8 pazdziernika
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9. W trakcie opracowywania projektu planu przeprowadzono opiniowanie wewnetrzne
z jednostkami miejskimi UMP. Zorganizowano, w ramach konsultacji spotecznych, dwa
pozaustawowe spotkania z mieszkafncami, ktére odbyly sie 14 kwietnia 2010 r. oraz 25
stycznia 2012 r.

10. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wyltozony byt do
publicznego wgladu w dniach od 20 lutego 2013 r. do 21 marca 2013 r., dyskusja publiczna
nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu miejscowego odbyta sie 5 marca 2013 r.
W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, tj. do
4 kwietnia 2013 r., wniesiono do projektu planu 6 pism, zawierajacych 12 uwag, z ktérych
6 zostato uwzglednionych, a 6 uwag zostato nieuwzglednionych przez Prezydenta.

11. Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawil Radzie Miasta Poznania projekt uchwaly
wraz z zatacznikami.

12. Uchwalenie planu pozwoli na stworzenie czytelnych ukladéw przestrzennych
uwzgledniajacych zasady tadu przestrzennego oraz umozliwi zachowanie istniejacego uktadu
urbanistycznego chronionego planem. Wejécie w Zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru GRUNWALD czgs¢ A w Poznaniu stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego
terenu, wylacznie zgodnie z planem.

13. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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