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UZASADNIENIE

DO PROJEKTU UCHWAŁY
RADY MIASTA POZNANIA

 
	zmieniającej
	uchwałę Nr XL/602/VI/2012 z dnia 6 listopada 2012 r. w sprawie warunków udzielania i wysokości stawek procentowych bonifikat od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości oraz wyrażenia zgody na zastosowanie innej niż określona w  ustawie stopy procentowej rozłożonej na raty opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości


.Uchwala Nr XL/602/VI/2012 z dnia 6 listopada 2012 r. w sprawie warunków udzielania i wysokości stawek procentowych bonifikat od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości oraz wyrażenia zgody na zastosowanie innej niż określona w  ustawie stopy procentowej rozłożonej na raty opłaty dała możliwość uzyskania bonifikaty tym spółdzielniom mieszkaniowym, w których wyodrębnienie choćby jednego lokalu mieszkalnego uniemożliwiło wykup gruntu w trybie bezprzetargowym za 5% wartości rynkowej. Uchwała ta została podjęta przez Wysoką Radę jednogłośnie. 

Przed poszerzeniem grupy beneficjentów o spółdzielnie mieszkaniowe bonifikaty były dostępne tylko dla osób fizycznych, które wyodrębniły lokal mieszkalny na własność. Zastosowane w uchwale bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości - wynoszą od 10% do maksymalnie  80% kwoty, w zależności od liczby wykorzystanych już lat użytkowania wieczystego.  Zgodnie z treścią obowiązującej obecnie uchwały z 80% bonifikaty mogą skorzystać także osoby fizyczne, które wniosły już jednorazową opłatę za cały okres użytkowania. W przypadku nieruchomości rolnych można skorzystać z jeszcze innego, 64-procentowego upustu.

Jednocześnie nie została uchylona UCHWAŁA NR V/27/VI/2011 RADY MIASTA POZNANIA z dnia 11 stycznia 2011r. w sprawie bonifikat od ceny nieruchomości gruntowych, sprzedawanych w drodze bezprzetargowej na rzecz użytkowników wieczystych będących spółdzielniami mieszkaniowymi.  Uchwała ta określiła warunki udzielania bonifikat od ceny nieruchomości gruntowych, zabudowanych, wykorzystywanych na cele mieszkaniowe, sprzedawanych w drodze bezprzetargowej spółdzielniom mieszkaniowym jako użytkownikom wieczystym tych nieruchomości, w związku z ustanowieniem odrębnej własności lokali lub z przeniesieniem własności lokali lub domów jednorodzinnych. Zgodnie z treścią tej uchwały Miasto uzyska dochód w wysokości 5% wartości rynkowej prawa własności sprzedawanej nieruchomości, przy założeniu, że cena będzie równa tej wartości.    Z możliwości tej skorzystało już wiele poznańskich spółdzielni mieszkaniowych. 

Przyjęcie przez Radę Miasta uchwały Prezydenta Miasta Poznania w dniu 6 listopada 2012 roku było pierwszym etapem pożądanych zmian przywracających wszystkim stronom podobne prawa do bonifikat od opłaty z tytułu zarówno przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości jak i z tytułu bezprzetargowej sprzedaży spółdzielniom mieszkaniowym. Przyjęcie proponowanej nowelizacji przedmiotowej uchwały usunie dyskryminujące różnicowanie prawa do wykupu własności gruntu przez użytkownika wieczystego będącego spółdzielnia mieszkaniową za 5% wartości rynkowej gruntu wobec prawa do niższej (od 10% do 80%) bonifikaty przy przekształceniu prawa użytkowania wieczystego gruntu w zależności od tego, czy wykupującym jest tylko spółdzielnia, czy też przekształcającym prawo użytkowania wieczystego jest spółdzielnia i przynajmniej jedna osoba fizyczna. 
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Wysokość procentowa bonifikaty jest ustalana według poniższego wzoru:

B = 100 - 5 x W wł / (Wwł - W uw)

gdzie:

B - procent bonifikaty,

W wł - cena nieruchomości,

W  uw - wartość prawa użytkowania wieczystego.

Bonifikaty udziela się od ceny nieruchomości ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3a ustawy o gospodarce nieruchomościami, co oznacza, iż Miasto uzyska dochód w wysokości 5 % wartości rynkowej prawa własności nieruchomości, przy założeniu, iż cena będzie równa tej wartości.

Nowelizacja uchwały umożliwi dokonanie przekształcenia prawa użytkowania wieczystego gruntu osobom o niższych dochodach, spowoduje również zwiększone wpływy do budżetu Miasta z tytułu przekształcenia. Obecne wysokie stawki stanowią główną barierę w przekształcaniu i uniemożliwiają Miastu pozyskiwanie środków z tego tytułu. 

W związku z powyższym przyjęcie uchwały należy uznać za szczególnie potrzebne i pożądane.

na sesji RMP referuje: radna, Ewa Jemielity















