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Szanowny Panie Przewodniczacy,

w zwiazku z pismem Pana Przewodniczacego z dnia 2 paZzdziernika 2014 r. przekazujgcym projekt
uchwaly Rady Miasta Poznania zmieniajqcej uchwate Nr XL/602/VI/2012 z dnia 6 listopada 2012 r.
w sprawie warunkow udzielania i wysokosci stawek procentowych bonifikat od oplaty z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci oraz wyrazenia
zgody na zastosowanie innej niz okreslona w ustawie stopy procentowej roztozonej na raty oplaty
z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci (PU nr
1294/14), autorstwa radnej p. Ewy Jemielity, uprzejmie informuje, ze p. Krzysztof Janicki, radca
prawny z Biura Prawnego UMP, zglosit uwagi prawne do przedmiotowego projektu uchwaty, ktore

niniejszym zataczam.

Jednoczesnie uprzejmie informuj¢, ze opiniuj¢ negatywnie pod wzgledem merytorycznym
przedmiotowy projekt uchwaly. Ponizej przedstawiam skutki prawne i finansowe podjecia

przedmiotowej uchwaty:

I. WPROWADZENIE NIEJEDNOLITYCH ZASAD DLA UZYTKOWNIKOW
WIECZYSTYCH NIERUCHOMOSCI

Jednym z warunkow przyznawania bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci na rzecz spoldzielni
mieszkaniowych w trybie cywilnoprawnym (art. 32 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) jest
platno$é jednorazowa.

Wprowadzenie proponowanych zmian do uchwaty dotyczacych przyznawania bonifikaty od optaty
z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci

spowoduje zréznicowanie warunkoéw i wprowadzenie niejednolitych zasad przyznawania bonifikat
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dla uzytkownikéw wieczystych nabywajacych prawo wlasnosci nieruchomoscei stanowigcych

wlasnos¢ Miasta Poznania zaleznie od trybu nabycia prawa wiasnosci.

II. UTRUDNIENIE WYDREBNIANIA LOKALI MIESZKALNYCH

Rozlozenie na raty oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wilasnosci zwiazane jest z obowiazkiem ustanowienia hipoteki na nieruchomosci przeksztalcane;.
W przypadku roztozenia na raty ww. oplaty spétdzielniom mieszkaniowym, proces wyodrebniania
kolejnych lokali mieszkalnych i ich zbywanie na rzecz czlonkéw spoétdzielni bedzie utrudniony (na
nieruchomosci bedzie ustanowiona hipoteka). Nalezy zauwazyC, ze bonifikate przyznaje sie¢
spotdzielniom mieszkaniowym, w celu przyspieszenia wyodrgbniania wlasnosci lokali

mieszkalnych przez spotdzielnie na rzecz jej czlonkéw.

III. USZCZUPELNIE DOCHODOW MIASTA / WZROST KOSZTOW
ADMINISTRACYJNYCH '

Umozliwienie roztozenia na raty oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wilasnosci znaczaco zwigkszy koszty przedmiotowych postgpowan administracyjnych
z uwagi na ponoszenie przez Miasto Poznan kosztow wpisu hipotek do ksiag wieczystych, co
wywola negatywny wptyw na dochody Miasta Poznania, a tym samym na poziom finansowania
realizacji zadan publicznych samorzadu lokalnego. Koszt wpisu hipoteki wynosi 200 zi dla kazdego
udzialu w nieruchomosci wspolnej. Wpis hipoteki jest obowigzkiem organu wynikajacym z ustawy

o przeksztalceniu prawa uzytkowana wieczystego w prawo wlasnosci (art. 4 ust. 6).

Jednoczesnie przekazuje informacje o przyktadowych wysokosciach oplat za przeksztalcenie po
bonifikacie.:

ul. Jaworowa, pow. 2440 m*

Srednia oplata: 2098,25 zi

Oplata min-max: 1758,57 zl — 2446,78 zi
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ul. Osinowa, pow. 2810 m?*
Srednia oplata: 2546,15 zi
Oplata min-max: 1710,16 zt — 3598,24 zi

ul. Osinowa, pow. 2844 m?
Srednia oplata: 2593,72 zl
Oplata min-max: 1626,81 zi — 3422,88 zi

ul. Sochaczewska, pow. 7059 m?
Srednia oplata: 3843,10 zi
Oplata min-max: 3328,10 zI — 4308,52 z1

Os. Bol. Chrobrego, pow. 10841 m?
Srednia oplata: 3608,44 zi

Oplata min-max: 2860,15 zl — 4384,75 z1
ul. Mscibora, pow. 14208 m?

Srednia oplata: 2692,16 zi

Oplata min-max: 2509,98 zI — 3011,59 zi

W zwigzku z powyzszym podjecie przedmiotowej uchwaly w mojej ocenie jest nieuzasadnione.
Z powazapiem

szard Gro y
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)ul\umuﬂ powiadomienia
) t a) KRZYSZTOF JANICKI (BIURO PRAWNE tel. 8271-516) 12014-10-13 odzinie 13:51:11

Nadawca powiadomienia
Adresat powiadomienia

Opis maila

Temat

Wydzial
Identyfikator

Wersja

Krzysztof Janicki
BPr_Plac_Kolegiacki

Whnosze nastepujace uwagi do przediozonego projeky
uchwaty :; 1/ w podstawie prawnej wymieniajgc zmiany
ustawy o samorzgdzie gminnym pominigto zmiane
dokonang ustawg z dnia 11 lipca 2014r. o zmianie ustawy
Kodeks wyborczy - oraz niektérych innych ustaw ( Dz.U. z
2014r. ,poz. 1072 ) . W konskewencji w podstawie prawnej
po poz. 379 proponowatbym dopisa¢ , poz. 1072.; 2/ w
paragrafie 1 podano date Dziennika Urzedowego
Wojewodztwa Wielkoplskiego w ktérym ogtoszono uchwate
nr XL/602/V1/2012 , czego nie uczyniono powotujgc zmiane
uchwaty. Proponowalbym zatem po przywotaniu Dziennika
Urzedowego Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2014r. ,poz.
176 dopisac date to jest z 9 stycznia 2014r. ; 3/ W mojej
ocenie uzasadnienie do projektu uchwaty nie odnosi sie do
tresci proponowanych zmian. Proponowane zmiany
dotyczg w konsekwencji stworzenia mozliwosci udzielenia
bonifikaty takze w przypadku roztozenia zaplaty optaty za
przeksztatcenie na raty. Tymczasem uzasadnienie projektuf
uchwaty skupia sie na dysproporcjach dotyczacych
wysokosci udzielanych bonifikat. Ponadto odnosi sie w
przedostatnim zdaniu do umozliwienia przeksztatcenia
osobom o nizszych dochodach, w sytuacji gdy dotyczy
takze spotdzielni mieszkaniowych.; 4/ projekt uchwaty nie
zawiera przepisow przejsciowych, jest to jednak
dopuszczalne.; Z powyzszych wzgledow nie moge
parafowac przedtozonego projektu uchwaty.;

Radca Prawny;

Krzysztof Janicki

Powiadomienie o projekcie uchwaty zmieniajgca uchwate
Nr XL/602/V1/2012 z dnia 6 listopada 2012 r. w sprawie
warunkoéw udzielania i wysokosci stawek procentowych
bonifikat od optaty z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci oraz wyrazenia zgody na zastosowanie
innej niz okreslona w ustawie stopy procentowej
roztozonej na raty optaty z tytutu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci
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