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Szanowny Panie Przewodniczacy,
na podstawie z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. 2012.647 t.j. z p6zn. zm.), przedktadam Informacj¢ o zgloszonych zadaniach,
o ktorych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, i wydanych decyzjach, o ktorych mowa w art. 37 ust. 6

1 7 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — za okres

od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.

Z wyrazami szacunku
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Zgodnie z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), Prezydent miasta przedstawia
okresowo - odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz w roku - na sesji rady gminy informacje
o zgloszonych zadaniach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, i wydanych decyzjach,
o ktorych mowa w ust. 61 7.

Realizujac obowiazek ustawowy sktadam ponizszg informacje:

I. Informacja o roszczeniach na podstawie art. 36 ust. 1-3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi:
»l.Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badZz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesei.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastapié¢ réwniez w drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.
3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, warto$é nieruchomosci
ulegta obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé i nie skorzystat
z praw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu
warto$ci nieruchomosci.”

Termin przedawnienia roszczen z art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynosi:
1) 5 lat — w przypadku roszczenia z art. 36 ust. 3, tj. roszczenia o odszkodowanie z tytutu obnizenia
wartosci nieruchomosci w przypadku jej zbycia, gdy uprawniony nie skorzystal z roszczenia
okreslonego w art. 36 ust. 1 pkt 1 lub 2, tj. wykup gruntu lub wyptata odszkodowania (vide art. 37
wp.z.p.),
2) 10 lat — w przypadku roszczenia z art. 36 ust. 1 pkt 1 lub 2, tj. zadania odszkodowania za
rzeczywista szkodg albo zadania wykupu nieruchomosci lub jej czesci (vide art. 1171 118 k.c.).
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W przypadku zgloszenia roszczenia gmina winna je zrealizowaé (jesli jest zasadne) w terminie
6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku, chyba ze strony postanowia inaczej (art.37. ust. 9
ww. ustawy). W przypadku op6Znienia, uprawnionemu przystuguja odsetki ustawowe.

W przypadku stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady gminy w sprawie planu miejscowego,
w czesei lub w catosci, odszkodowanie za poniesiong rzeczywista szkode podlega zwrotowi na

rzecz gminy — (art. 36 ust. 5).

Dane za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.:
1) Brak zwrotu odszkodowan za poniesiong rzeczywista szkode.
2) Zaden wniosek nie dotyczyt zadania okreslonego w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3) Zlozono do rozpatrzenia w trybie art. 36 ww. ustawy — 19 wnioskow.
4) Odmowa wykupu nieruchomosci badz wyplaty odszkodowania - 19 wnioskdéw.
5) Liczba wnioskow jeszcze nie rozpatrzonych (w toku) — rozpatrzono wszystkie wnioski z 2014 r.
6) W 4 sprawach strony wystapity przeciwko Miastu Poznafi z pozwem do sadu — podstawa
prawna zlozenia pozwu jest art. 37 ust.10 ww. u.p.z.p.
7) Na warto$¢ roszcezen proponowanych przez wnioskujacych w 2014 r. sktada sie:
- wartos¢ roszczen dotyczacych wykupu - 21.724.146,00 z1,
- wartosc¢ roszcezen dotyczacych odszkodowan - 41.202.029,54 zt.

II. Informacja o wydanych w 2014 r. decyzjach o ustaleniu jednorazowych oplat w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang

Art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi:

»4. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana wartos$é¢ nieruchomogci
wzrosta, a whasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta pobiera jednorazowa oplatg ustalona w tym planie, okre§long w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosei. Oplata ta jest dochodem wiasnym gminy.
Wysokos¢ oplaty nie moze byé wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.”

Dalej art. 37 ust. 6 i 7 wyzej przywolanej ustawy stanowi:

»0. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, w drodze
decyzji, bezzwlocznie po otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego, o ktorym mowa w ust. 5.

7. Wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktérej wartosé wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, przed jej zbyciem moze zada¢ od wéijta, burmistrza
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albo prezydenta miasta ustalenia, w drodze decyzji, wysokosci optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4.”

Decyzje w przedmiocie ustalenia oplaty planistycznej:

mpzp decyzje oplaty
.Naramowice - ul. Karpia -Sielawy” 2 366 678,75 zi
.,Cze$¢ Potnocna Poludniowo-Zachodni Klin Zieleni D” 1 60 070,80 zt
.,Morasko-Radojewo-Umultowo” - rejon ulic: Hodowlanej i 1 7 309,20 zt
Szklarniowej
»Potocno-Zachodni Klin Zieleni w Poznaniu - cze$¢ G Kiekrz 1 7 129,80 zt
Zachéd”

Uzyskane wplywy na podstawie decyzji ostatecznych: 123.013,20 zt

Wplywy budzetowe z oplat w latach ubieglych:
2013 67 566,47 zt
2012 26 361,60 zi
2011 1484 310,00 zt
2010 670 800,00 zt
2009 | 4202 832,82 zt
2008 52911.44 zt

Lacznie: | 6 504.782,33 zi

Wydanie decyzji poprzedzono analiza transakcji na obszarach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Przeanalizowano transakcji: 1369
Wszczgto postgpowan administracyjnych: 7
Whioski

Uzyskanie dochodow z jednorazowych oplat uzaleznione jest od:
- wielkosci obszaréw objetych planami miejscowymi zagospodarowani przestrzennego,

- wprowadzania w uchwalanych lub zmienianych planach miejscowych funkcji powodujacych

wzrost warto$ci nieruchomosci,

- wysokosci stawki procentowej oplaty okreslonej w planie miejscowym,
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- liczby zbywanych nieruchomosci na obszarach objetych planami,
- spelnienia przestanek pobrania jednorazowej oplaty ustalonej w planie,

- orzecznictwa sadow administracyjnych w zakresie interpretacji przepisow dotyczacych ustalania

oplat,
- liczby odwotan od wydanych decyzji,
- terminéw rozpatrywania odwotan przez Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Poznaniu,
- terminéw rozpatrywania skarg przez Wojewodzki Sad Administracyjny w Poznaniu,

- skutecznej egzekucji wymagalnych naleznosci.

Analiza aktow notarialnych wykazala, ze wigkszos¢ transakcji dotyczy nieruchomosci, ktorych
funkcje przewidziane w nowym i poprzednio obowigzujacym planie sa jednakowe. Ponadto,
w wielu przypadkach podstawa zagospodarowania nieruchomosci, przed wejéciem

w zycie planu, byla decyzja o warunkach zabudowy.

Po dokonanych, w ostatnich latach, zmianach przepiséw prawnych tylko w nielicznych

przypadkach mozna obecnie ustali¢ oplate planistyczna.
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