Zalacznik nr 5 do uchwaty Nr LXII1/985/V1/2014
Rady Miasta Poznania

z dnia 25 lutego 2014 r.

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego

zasobu Miasta Poznania

Z dniem 30 wrzes$nia 2013 r. zlikwidowany zostat samorzadowy zaklad budzetowy dziatajacy
pod nazwa Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych, w celu jego przeksztatcenia w spétke
z ograniczong odpowiedzialnoscia, ktorej jedynym wspdlnikiem jest Miasto Poznan.
Spolka wstapita we wszystkie prawa i obowiazki zwigzane z dziatalnoscig Zakladu, przejela
naleznosci i zobowigzania zlikwidowanego Zaktadu oraz zostalo powierzone wykonywanie
zadania wlasnego Miasta Poznania, polegajacego na zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspdlnoty w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspdlnoty samorzadowej oraz w zakresie miejskiego budownictwa mieszkaniowego.
Przedmiotem dziatalnosci Spolki jest w szczegolnosci:
1) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi, takimi jak:
- budynki i lokale mieszkalne,
- budynki niemieszkalne,
- grunty;
2) prowadzenie inwestycji w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego oraz
nabywanie w tym celu nieruchomosci;
3) eksploatacja, konserwacja i remonty budynkéw, budowli, lokali oraz zwigzanej z nimi
infrastruktury majace na celu utrzymanie ich w stanie niepogorszonym;
4) ustugi ogdlnobudowlane stuzace realizacji zadan wtasnych Miasta Poznania;
5) ewidencjonowanie nieruchomosci, budynkéw, budowli i lokali oraz zwigzanej z nimi
infrastruktury.
Dotychczasowa formuta zaktadu budzetowego zapewniala realizacj¢ zadan statutowych
wramach $rodkéw wiasnych zaktadu, natomiast nie dawata mozliwosci w pelni
samodzielnego finansowania inwestycji w zakresie budownictwa komunalnego. Srodki
finansowe na ten cel pochodzity z dotacji budzetowej przyznawanej przez Miasto Poznan.
Likwidacja w celu przeksztatcenia zakladu budzetowego — ZKZL w spolke prawa
handlowego wykonujaca zadania wilasne Miasta Poznania zwigzane z zaspokajaniem

zbiorowych potrzeb mieszkaniowych, umozliwi realizacj¢ zadania budowy nowych mieszkan



poprzez powierzenie zadania wilasnego w postaci budownictwa komunalnego, przy
wykorzystaniu zewnetrznych zrédel finansowania inwestycji — niestanowiacych obcigzenia
dla budzetu Miasta Poznania. Zintensyfikowanie przez spolke¢ dzialan w zakresie
budownictwa komunalnego pozwoli z kolei na systematyczne zmniejszanie ponoszonych
przez budzet Miasta Poznania kosztow wyptlaty odszkodowan.

Zmiana formy organizacyjno-prawnej podmiotu gospodarujacego zasobem stanowiacym
wiasno$¢ lub pozostajacym w samoistnym posiadaniu Miasta Poznania przyniesie Miastu
okreslone korzysci o charakterze gospodarczym i spotecznym. Naleza do nich przede
wszystkim planowane rezultaty dziatania nowego podmiotu w postaci zwigkszenia
komunalnego zasobu mieszkaniowego, dzigki ktéremu mozliwe bedzie stopniowe
rozwiazywanie problemu pojawiajacych si¢ odszkodowan zwiazanych z niedostarczeniem
przez Miasto Poznan lokali socjalnych. Wymiar spoleczny nalezy natomiast ocenia¢ przez
pryzmat zadah Miasta Poznania w zakresie gospodarki mieszkaniowej, sprzyjajacej
zaspokojeniu potrzeb mieszkaficow. Zadania te beda przejawia¢ si¢ m.in. w postaci
przeciwdziatania bezdomnosci, wspierania rozwoju budownictwa oraz rozwoju lokalnego
rynku ushug.

Wynajmujacy wykonuje w stosunku do zasobu mieszkaniowego Miasta Poznania zadania
wiascicielskie.

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych Spoétka z o.0. wykonywaé bedzie zadania
whascicielskie w stosunku do zasobu lokali stanowigcych wiasnosé lub pozostajacych
w samoistnym posiadaniu Miasta Poznania oraz w stosunku do zasobu stanowigcego
wiasnos¢ Zarzadu Komunalnych Zasobow Lokalowych Spétka z o.0.

Zarzadzanie lokalami i budynkami stanowigcymi wiasno$é lub pozostajacymi w samoistnym
posiadaniu Miasta Poznania albo stanowiacymi wlasno$¢ gminnej osoby prawnej, ktorej
Miasto Poznafi powierzylo realizacje zadania wlasnego w zakresie zaspokajania zbiorowych
potrzeb mieszkaniowych oraz w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego, moze by¢
zlecane firmie zewnetrznej wybranej w drodze zamdwienia publicznego.

Umowa z zarzadca przewiduje wykonywanie wszelkich czynnosci zwiazanych z biezacym
administrowaniem nieruchomosciami, a niewykraczajacym poza zakres czynnosci zwyklego
zarzadu.

Zarzadzanie zasobem to podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na celu
w szczegolnosci: zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomoscei,
zapewnienie bezpieczefistwa uzytkowania, wiasciwej eksploatacji nieruchomosci i obstugi

technicznej, zapewnienie wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa



energetycznego, biezace administrowanie nieruchomoscia, jak réwniez czynnosci zmierzajace
do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem,
w zakresie uprawnien i obowiazkéw wynikajacych z przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, odrebnych przepisow, W tym przepisow prawa miejscowego,
z uwzglednieniem obowigzku uzyskania odrgbnych pelmomocnictw do dokonywania
czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad powierzonym zasobem, z zastrzezeniem
odrebnych uregulowan umowy.

Ponadto w zakres zarzadzania zasobem wchodzi wykonywanie czynnosci obstugi techniczne;,
tj.. pogotowia technicznego, czyli prowadzenia niezbgdnych prac zabezpieczajacych
istniejace instalacje i urzadzenia techniczne oraz podejmowanie wszelkich koniecznych
‘dziatan zmierzajacych do zahamowania wystgpowania bezposrednich nastepstw awarii i ich
usuniecia oraz zlecanie konserwacji, czyli czynnosci polegajacych na drobnych naprawach
(naprawach biezacych) niezbednych do utrzymania obiektu budowlanego i jego otoczenia
w nalezytym stanie technicznym, obejmujacych likwidacje¢ przyczyn i skutkéw uszkodzen
mogacych spowodowaé przedwczesne niszczenie obiektu lub jego elementow 1 urzadzen oraz
obejmujacych zapobieganie powstaniu uszkodzen mogacych spowodowaé przedwczesne

zniszczenie lub zuzycie jego elementdw i urzadzen.

Za zasade naczelng dzialania zarzadcy uznaje si¢ dbato$é o wysoka jakos$¢ swiadczonych
ustug poprzez terminowe i rzetelne realizowanie zadan. Pomigdzy stronami umowy
prowadzone jest wspodtdziatanie w szeroko pojetym zakresie obstugi zasobu,
a w szczegllnosci przy utrzymaniu standardéw zarzadzania nieruchomosciami oraz

wzajemnej wymiany informacji.

Zarzadzanie zasobem obejmuje czynnosci zwigzane z:
1. Obstugg klienta i korespondencji.
Prowadzeniem spraw zwigzanych z administrowaniem zasobem.
Prowadzeniem elektronicznej bazy zasobu.
Sporzadzaniem planéw zarzadzania dla nieruchomosci.
Prowadzeniem spraw z zakresu ksiggowosci.
Prowadzeniem spraw z zakresu ubezpieczen.
Prowadzeniem spraw z zakresu windykacji.

Remontami zasobu lub jego czgsci.
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Prowadzeniem spraw zwiazanych z przygotowywaniem nieruchomosci do zbycia.



10. Prowadzeniem spraw zwigzanych z biezacg eksploatacjg nieruchomosci.

11. Obstuga techniczng (pogotowie techniczne) oraz zlecaniem konserwacji.

Wynajmujacy zobowiazany jest do Kkontroli zarzadcy mieszkaniowego zasobu Miasta

Poznania.



