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UZASADNIENIE

DO PROJEKTU UCHWAŁY
RADY MIASTA POZNANIA

 

uchwałę Nr XXX/443/VII/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 7 czerwca 2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania. 

	

	


Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego tworzenie warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej należy do zadań własnych gminy. Gmina przede wszystkim zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. 

Uchwała zmieniająca uchwałę Nr XXX/443/VII/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 7 czerwca 2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania wypełnia wszystkie dyspozycje art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz art. 21 ust. 3 powołanej wyżej ustawy.

Uchwała wprowadza zmiany, które dostosowują zapisy obecnie obowiązującej uchwały do aktualnych, często zmieniających się potrzeb wynikających z bieżącego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania.

Uchwała wprowadza zmiany w szczególności w zakresie:

1) wynajmowania lokali powyżej 80 m2 

Uporządkowano i jasno określono kolejność oddawania w najem lokali o powierzchni powyżej 80 m2. Kolejność wynika z nałożonego ustawowego obowiązku wskazywania lokali zamiennych oraz zaspokajania potrzeb gospodarstw o niskich dochodach. Po wykorzystaniu wszystkich możliwości zagospodarowania lokali na cele mieszkalne dopuszczono możliwość ich przeznaczenia na inne cele niż mieszkaniowe. 

2) warunków dokonywania zamian lokali

Usunięto zapis dotyczący zamiany lokalu na inny z możliwością jego nabycia na własność z bonifikatą. Wyeliminowano postanowienia uzależniające zawarcie umowy najmu od spłaty wierzytelności długów osób trzecich wskazanych przez ZKZL sp. z o.o. 

W szczególnie uzasadnionych przypadkach dopuszczono możliwość wynajęcia współnajemcom lokalu o powierzchni przekraczającej 80 m2 odrębnych lokali. 

3) trybu i zasad rozpatrywania wniosków oraz kwalifikowania osób ubiegających się o lokal do remontu, adaptację poddasza lub innych pomieszczeń niemieszkalnych na lokale mieszkalne

Wykluczono pierwszeństwo w przyznawaniu lokali do remontu i wyeliminowano kryterium dochodowe. Usunięto konieczność publikowania wykazów lokali do remontu w zakreślonych terminach, przyjmując, że wykazy te będą publikowane w zależności od decyzji wynajmującego o przeznaczeniu lokali do remontu. Wprowadzono zapis, że zwolniona z opłat jest osoba, która podpisała umowę o udostępnienie lokalu w celu jego remontu lub adaptacji. Osoba ta będzie ponosić wyłącznie opłaty związane z eksploatacją remontowanego lokalu.

4) trybu postępowania w stosunku do osób, które nie posiadają tytułu prawnego do zajmowanego lokalu

Rozszerzono krąg osób, z którymi mogą być zawarte umowy najmu lokalu zajmowanego bez tytułu prawnego oraz dopuszczono możliwość zawarcia umowy najmu lokalu bez konieczności spełnienia kryteriów określonych uchwałą, z uwagi na wystąpienie szczególnie uzasadnionych okoliczności (np. zdrowotnych czy społecznych), przy czym Prezydent podejmuje decyzję  w sprawie zawarcia umowy po zasięgnięciu opinii właściwej Komisji Rady Miasta Poznania.

5) Dokonano zmian w zapisach związanych z trybem rozpatrywania wniosków o ustalenie uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego i socjalnego, poprzez ustalenie kolejności umieszczania na listach osób ubiegających się o ustalenie uprawnień w przypadku ich niezrealizowania w danym roku oraz w przypadku tzw. dodatkowych ujęć. 

Doprecyzowano również zapisy systemu kwalifikacji punktowej, w celu zapewnienia ich przejrzystości i jedności interpretacyjnej. 

Wprowadzone zmiany pozwolą na:

•
zwiększenie przejrzystości we wrażliwym społecznie obszarze gospodarki mieszkaniowej w gminie,

•
wyeliminowanie zapisów, które mogły nastręczać trudności interpretacyjne,   

•     dostosowanie zapisów uchwały do potrzeb najemców, zgodnie z doświadczeniami związanymi z wdrożeniem jej zapisów w 2017 roku. 

na sesji RMP referuje: Renata Murczak Dyrektor Biura Spraw Lokalowych 
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