RM-I1V.0012.3.6.2013
Protokot nr 47 /13

z posiedzenia
Komisji Gospodarki Komunalnej
i Polityki Mieszkaniowe;j
Rady Miasta Poznania
z dnia 12 kwietnia .2013 roku

czesé I

W obecnosci quorum Przewodniczacy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski otworzy}
posiedzenie Komisji.

Do protokotu zalaczono:
- Liste obecnosci radnych oraz gosci (zalacznik nr 1)
- Porzadek obrad (zalacznik nr 2)

Ad. 1. Skarga p. _ na Prezydenta Miasta Poznania w zwigzku
z brakiem odpowiedzi na pisma.

Analize skargi przedstawila p. Kamila Lewandowska — Biuro RMP (zalacznik nr 3).

Przewodniczacy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski zaproponowal uznanie skargi za
bezzasadna.

Glosowanie: w/s uznania skargi p. Jana Slomczysiskiego za bezzasadna.
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W wyniku glosowania Komisja Gospodarki Komunalnej
i Polityki Mieszkaniowej uznata skarge p. || NN 22 bczzasadna.

Ad. 2. Skarga p. na bezczynno$§¢ Prezydenta Miasta Poznania.
gap zy zy

Pani Kamila Lewandowska — Biuro RMP poinformowala, iz do dnia dzisiejszego nie
wplynely materialy wyjasniajace dot. przedmiotowej sprawy.

Przewodniczacy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski stwierdzil, iz wobec tego Komisja
zajmie si¢ skarga w innym terminie.

Ad. 3. Opiniowanie projektu uchwaty (PU 835/13) w/s wyrazenia zgody na odstapienie
od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy zakupie od Miasta Poznania lokalu
mieszkalnego nrl przy ul Modrej.



Projekt uchwaly przedstawila zastgpca dyrektora Wydziatu Gospodarki Nieruchomo$ciami
— Agnieszka Szymankiewicz (zalacznik nr 4).

Radny Michat Grzes$ zapytal, dlaczego takie postegpowanie Komisja mu uzna¢ za sluszne?

Zastgpca  dyrektora Wydzialu Gospodarki Nieruchomo$ciami - Agnieszka
Szymankiewicz wyjasnila, iz p.|]JNNEEEEM nic wiedziala, ze posiadajac tytul prawny do innego
lokalu mieszkalnego nie bedzie mogla wykupi¢ w przyszlosci wynajmowanego od Miasta lokalu
nr [llna os. Powstanicéw Warszawy ll Dodatko argumentem jest fakt zamieszkiwania lokalu
przez jej matke 1 babcig oraz to, Ze p. ﬂlnie uzyskala zadnych korzysci majatkowych.
W zwigzku z powyzszym prosi ona o odstapienie od zadania zwrotu polowy waloryzowanej
bonifikaty. Wydaje sig, ze argument zainteresowanej sa stuszne i zasadne.

Radny Michat Grze$ stwierdzil, Ze w ten oto spos6b Miasto pozbywa si¢ lokali. Ma mieszane
uczucia co do zasadnosci takiego rozwiazania.

Przewodniczacy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski podkreslil, iz zamiarem bylo, aby
przeciwdziala¢c sytuacjom, w ktorym osoby korzystajace z bonifikaty odsprzedaja lokal
1 uzyskuja w ten sposéb jakies przysporzenie. Tutaj przysporzenia nie bylo.

Radny Michat Grze$ stwierdzil, ze corka nie mogla wykupic lokalu, wige przekazala go matce.
Wychodzi wigc na to, Ze ta rodzina wykupila dwa mieszkania z bonifikata (czyli za 10% wartosci).

Przedstawiciel WGN dodal, iz w 2005 roku nastapilo zbycie lokalu z bonifikata na rzecz osoby
uprawnionej. W 2006 roku (zgodnie z przepisami) p. I oovala po %2 czgsci
przedmiotowego lokalu na rzecz cork | NEG_—E ~ouczki |GG

Radna Lidia Dudziak stwierdzila, ze w majestacie prawa to postgpowanie bylo sluszne.
Pozostaje kwestia moralnosci.

Przewodniczacy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski podkreslit, iz przepisy nie
wskazuja na ilos¢ mieszkan mozliwych do wykupu przez jedna rodzing.

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Mirostaw Kruszynski zauwazyl, iz ustawodawca
okreslil tylko pewien termin, w ktérym chroni przysporzenie. Obecnie juz po 5 latach mozna
miec przysporzenie bez zwrotu bonifikaty.

Radny Lukasz Mikua zapytal, jak to si¢ stalo, ze czynnoéé prawna stanowizca podstawa do
zwrotu bonifikaty miata miejsce w dniu 30 czerwca 2008 roku, a pismo wzywajace do zwrotu
bonifikaty jest z dnia 31 grudnia 2012r.? Dlaczego Wydzial zareagowal dopiero po 4,5 roku?

Zastegpca  dyrektora Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami -~ Agnieszka
Szymankiewicz wyjaénila, iz trudno jest jej w tej chwili odnies¢ si¢ do tego pytania, poniewaz
nie ma przy sobie akt sprawy. Nalezy jednak podkreslié, ze cz¢sto akty notarialne kietrowane sa do
Wydziatu przez notariuszy z duzym opéznieniem.

Radny FLukasz Mikuta poprosil o wyjasnienie tej kwestii do czasu wtorkowej sesji.
Glosowanie: w/s pozytywnego zaopiniowania projektu uchwaly (PU 835/13) w/s wyrazenia

zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy zakupie od
Miasta Poznania lokalu mieszkalnego nr ] przy ul. Modrej|Jj
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W wyniku glosowania Komisja Gospodarki Komunalnej
i Polityki Mieszkaniowej pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty.

Przewodniczacy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski zaproponowal uzupelnienie
porzadku obrad o dwa projekty uchwal tj.: projekt uchwaly (PU 840/13) zmieniajacego uchwale
Nr LXTX/953/V/2010 z dnia 16 marca 2010r. w/s oplat za przejazdy lokalnym transportem
zbzorowym oraz projekt uchwaly (PU 483/13) w/s upowaznienia Prezydenta Miasta Poznania do
zaciagni¢cia zobowiazania finansowego na realizacje projektu ,,Modernizacja os$wietlenia
ulicznego w Poznaniu”, planowanego do dofinansowania w ramach naboru ogloszonego przez
Narodowy Fundusz Och.tony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w ramach I konkursu programu
priorytetowego PN.: System zielonych inwestycji Cz¢sé 6 SOWA.

Nikt z Pafistwa radnych nie wyrazil sprzeciwu wobec powyzszej propozycji.

Ad. 4. Opiniowanie projektu uchwaly (PU 840/13) zmieniajacego uchwate
Nr LXIX/953/V /2010 z dnia 16 marca 2010r. w/s optat za przejazdy lokalnym
transportem zbiorowym.

W imieniu Klubu Radnych Platformy Obywatelskiej projekt uchwaly przedstawil
Przewodniczagcy RMP — Grzegorz Ganowicz (zalacznik nr 5).

Przewodniczacy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski zauwazyl, iz nie kwestionuje
zasadnosci wprowadzenia tego rozwigzania, natomiast we wszystkich dyskusjach dot. np. zmiany
ilosci biletow, pojawiaja si¢ co najmniej dwa pytania. Czy jest sens wprowadzanie tego typu biletu
w aspekcie trwajacych prac nad PEK-4? Jakie beda skutki finansowe wprowadzenia tego
rozwigzania?

Radny Michat Grze$ przypomnial, ze gdy on sam proponowal wprowadzenie 5-cio
minutowego biletu, to uzywano argumentu, iz nie ma to sens-u w przededniu zmian dot. PEK-i.
Czy nie lepiej zatem réwniez w tym przypadku poczekaé do zmian w PEC-e?

Przewodniczgcy RMP — Grzegorz Ganowicz stwierdzil, ze w stosunku do propozycji biletu 5-
cio minutowego, propozycja Klubu PO rozni si¢ tym, ze rzecz dot. biletu okr.esowego, a nie
pojedynczego, w zwigzku z tym sposéb placenia i zakupu przy pomocy PEK-i nie zmieni sig
w zaden spos6b. W zwiazku z tym proponowany bilet moze by¢ biletem systemu PEK-a (bilet
okresowy ze znacznym rabatem). Klub proponuje, aby bilet obowiazywal od dnia 15 sierpnia,
a wigc bedzie go mozna juz zakupi¢ na PEK-¢. Jesli chodzi o skutki finansowe, to nie ma
konkretnych wyliczen. Wnioskodawcy wyszli z zalozenia, iz b. duza grupa uczniéw
1 studentéw korzysta z biletow 18-to przystankowych. Proponowany bilet ma byé nieznacznie
drozszy niz 18-to przystankowy, natomiast znacznie tafczy niz bilet 30-to dniowy na caly strefe.
Wydaje sig, ze propozycja moze by¢ atrakcyjna.

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Mirostaw Kruszyniski zauwazyl, iz gdyby przyjaé
tok myslenia Klubu PO, to jest to prawda, natomiast wiele oséb korzysta z biletéw miesiecznych,
a wigc automatycznie tutaj bedzie strata. Nie ma zrédla pokrycia tej straty w budzecie. Nie nalezy
si¢ natomiast spodziewac tego, ze pojawia si¢ nowi klienci, ktérzy beda korzystali z tej formy,
poniewaz ich nie ma. Te osoby majq juz dzisiaj bilety przystankowe lub miesigczne. Jezeli chodzi



o kwesti¢ formalno-prawng projektu uchwaly, to kompetencja Rady Miasta jest uchwalanie cen,
natomiast kompetencjq Prezydenta jest przedstawianie propozycji biletowych.

Przewodniczagcy RMP — Grzegorz Ganowicz stwierdzil, ze Klub zdaje sobie sprawe z tej
opinii prawnej, jednak chciatby podja¢ ta prébe (ewentualna wetyfikacja opinii przez Wojewode
w drodze nadzoru). Tego typu rozwiazanie funkcjonuje juz w innych miastach.

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Mirostaw Kruszynski zauwazyl, iz PEK-a
przewiduje bilety specjalne.

Przewodniczacy Komisji GKiPM - Tomasz Lewandowski zapytal, jaki byl udzial
procentowy biletéw 18-to przystankowych? Jakie beda koszty tej propozycji?

Przedstawiciel ZTM stwierdzil, iz jesli chodzi o projekt uchwaly, to bilet winien byé traktowany
jako bilet ulgowy (w zalozeniu bilet semestralny jest biletem ulgowym). To jest uwaga do samego
tekstu. Ponadto zgodme z obowuqzujacyrm przepma:m projekt uchwaly powxmen byc poddany
30-c1 dni przed sesja Rady Miasta do opinii organizacji zwiazkowych. Szacuje si¢, iz propozycja
Klubu Radnych PO wygeneruje koszty rzedu 200.000z1/miesiac, czyli okolo 2.500.000z1/rok.
W wyliczeniach przyjeto, ze okolo 40% uczestnikow ,,przejdzie” na nowy bilet.

Radny Szymon Szynkowski vel S¢k podkreslil, iz transport publiczny znajduje si¢ w stanie
krytycznym. Pomyst by¢ moze jest niezly, ale skierowany do bardzo niszowej, wasko
skatogaryzowanej liczby os6b zainteresowanych. Te osoby juz teraz kotzystaja z komunikacji
publicznej. Pytanie, czy nie nalezy znalezé sposobu, ktéry dotyczylby mozliwie szerokiej grupy
pasazerow, a nie tylko konkretnych grup? Moze lepiej polozy¢ nacisk na inne propozycje np. bilet
weekendowy, o ktérym niewiele os6b wie.

Radny Adam Pawlik zapytal, czy wladza wykonawcza utozsamia si¢ z ta propozycja?

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania - Mirostaw Kruszynski odpowiedzial, iz
przygotowywany projekt uchwaly dot. PEK-i przewiduje réwniez bilety specjalne (w tym
semestralne). PEK-a ma zosta¢ uruchomiona juz w sierpniu dla wszystkich rodzajow biletow
okresowych.

Radny Adam Pawlik podkrcélil iz kornpctcncjs‘ gminy jest ksztaltowanie polityki
transportowej. W tej kadencji Rady nie pokuszono si¢ nigdy o debate n.t. polityki transportowe;j
Miasta Poznania. Rozmawiano jedynie o jej elementach np. cenach biletéw. Platforma
Obywatelska poparta w zeszlym roku propozycje Pana Prezydenta dot. znaczacych podwyzek
cen biletow komunikacji w Poznaniu. To jest podwyzka kroczaca, ktéra bardzo dotkngla
mieszkaficbw Poznania. Stodowiska w Poznaniu wskazuja publicznie, ze transport zbiorowy
przezywa kryzys (w roznych formach). Teraz PO proponuje obnizke¢ cen biletéw. Czy PO
pokusilaby sie, jako sila polityczna w Radzie Miasta Poznania, o przeprowadzenie debaty
transportowej n.t. funkcjonowania w przyszlosci transportu zbiorowego w miescie?

Radny Michat Grzes stwierdzil, Zze nadal nie zgadza si¢ z opinia Pana Prezydenta i posiadang
przez niego opinia prawng. To Rada Miasta ustala polityke transportows. Prawnicy miejscy nie
kwestionujg uprawnienia Rady dot. propozycji biletowych. Dziwia réwniez obliczenia ZTM,
ktore przy propozycji biletu 5-ciu minutowego przewidywaly starty w wysokosci
350.000z1/miesiac, a przy bilecie proponowanym przez Platforme Obywatelska tylko
200.000z1/miesiac, a wigc zdecydowanie mniej. Realizujac polityke transportows i pewne obnizki
cen biletéw winno si¢ bra¢ pod uwage to, gdzie rodziny placa PIT. Komunikacja miejska dla



gimnazjalistéw, licealistbw w przypadku rodzicoéw placacych PIT w Poznaniu — powinna by¢
calkowicie bezplatna. Nalezy zwroci¢ uwage na obnizki cen biletéw 1 na zachete do korzystania
z komunikacji miejskiej. Dyskusja o rodzajach i cenach biletéw powinna si¢ odbyé w momencie,
gdy gotowa bedzie PEK-a.

Radny Szymon Szynkowski vel S¢k zauwazyl, iz nalezy poswigci¢ specjalna sesj¢ RMP polityce
transportowej. Podstawa dyskusji byloby najpierw ustalenie katalogu kompetencji Rady Miasta
1 jej wplywu na polityke transportows, a nastepnie rodzaje i ceny biletéw.

Przewodniczgcy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski zapowiedzial, iz bedzie glosowal
przeciwko projektowi uchwatly. W tej chwili funkcjonuje ponad 100 rodzajéw réznego rodzaju
biletow, a za chwile dojdzie do ,rewolucji” zwigzanej z PEK-3. Wprowadzanie teraz
dodatkowego biletu tylko spoteguje chaos informacyjny. Jezeli bilet mialby by¢ wprowadzony
w polowie sierpnia, to nalezy poki co wstrzymac si¢ z podjeciem tej decyzji. Prosba do Pana
Prezydenta o to, aby projekt PEK-a trafil jak najszybciej do radnych tzn. juz w kwietniu (jezeli
ma wejs¢ w zycie sierpniu). Czasu pozostalo bardzo malo.

Przewodniczacy RMP — Grzegorz Ganowicz stwierdzil, iz o potrzebie biletu semestralnego
byla juz mowa 1,5 roku temu. Zapowiedz Platformy dot. prac padla w styczniu. Projekt zostal
zlozony w kwietniu. Ten rodzaj zapisu biletu okresowego nie jest w sprzecznosci
z PEK-3 1 nie zmienia filozofii jej dzialania.

Glosowanie: w/s pozytywnego zaopiniowania projektu uchwaly (PU 840/13) zmieniajacego
uchwale Nr LXTIX/953/V /2010 z dnia 16 marca 2010r. w/s oplat za przejazdy
lokalnym transportem zbiorowym.
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W wyniku glosowania projekt uchwaly nie uzyskat
pozytywnej opinii Komisji Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowe;j.

Ad.5. Opiniowanie projektu uchwaly (PU 483/13) w/s upowaznienia Prezydenta
Miasta Poznania do zaciggnig¢cia zobowigzania finansowego na realizacje
projektu ,Modernizacja o$wietlenia ulicznego w Poznaniu”, planowanego do
dofinansowania w ramach naboru ogloszonego przez Narodowy Fundusz
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w ramach I konkursu programu
priorytetowego PN.: System zielonych inwestycji Cz¢é¢ 6 SOWA.

Projekt uchwaly przedstawil zastgpca dyrektora Biura Koordynacji Projektéw — Piotr
Wisniewski (zalacznik nr 6).

Przewodniczacy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski zapytal, czy ma to polegac¢ na
wymianie zarowek, czy zmianie calego systemu?

Zastgpca dyrektora Biura Koordynacji Projektow — Piotr Wisniewski zapowiedzial, iz
projekt polega na wymianie zaréwek z sodowych na ledowe (zmniejszenie potrzebnej energii do
oswietlenia przy takiej samej mocy).

Przewodniczgcy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski zapytal, czy jest jaki§ termin
zachowania trwalosci projektu?



Przedstawiciel ZDM wyjadnil, iz przy tej wielkosci oszczednosci rocznych kosztéw stopa
zwrotu calej inwestycji wyniesie 10 lat (niezaleznie od wysokosci dofinansowania). Gwarancja na
oprawy ledowe wynosi réwniez 10 lat. Nie ma zatem zagrozenia co do caloéci projektu. Formalny
wymog programu to zachowanie trwalosci przez okres 5-ciu lat.

Radny Michat Grze$ zapytal, jaka jest skuteczno$¢ swietlna lampy ledowej i jaka jest réznica
w cenie? Do kogo nalezalo bedzie utrzymanie tych lamp? Czy jest na to kosztorys? Ile to bedzie
kosztowalo rocznie?

Przedstawiciel ZDM wyjasnil, iz lampy ledowe s3 oczywiscie duzo drozsze, przy czym mozna
stosowac lampy o nizszym natezeniu. Gwata.nc}a na oprawy ledowe wynosi 10 lat. Wyliczona,
roczna kwota oszczednoéci dot. zmniejszenia zuzytej energii oraz kosztéw utrzymania.
W zwigzku z tym same koszty utrzymania moga by¢ nizsze w uwagi na sposéb uzytkowania.
Kwota rocznych oszczednosci (koszty eksploatacyjne) ma byé¢ kontynuowana réwniez po 10
latach.

Przewodniczacy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski zapytal, czy ZDM byl w grupie
zakupowej tej energii? Czy to bedzie oszczednosé faktyczna?

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Mirostaw Kruszyfiski odpowiedzial, ze tak, jest.
Obowiazujaca dzisiaj umowa jest mozliwa do wypowiedzenia w czasie jej trwania bez kosztéw dla
miasta. Pod koniec marca podjeto decyzje o jej wypowiedzeniu obecnemu dostawcy. Wkrétce
ogloszony zostanie nowy przetarg. Grupa zakupowa jest zdecydowanie wigksza niz do tej pory
(10 nowych gmin, Termy Maltasiskie, by¢ moze Port Lotniczy Lawica).

Glosowanie: w/s pozytywnego zaopiniowania projektu uchwaly (PU  483/13)
w/s upowaznienia Prezydenta Miasta Poznania do zaciagniecia zobowiazania
finansowego na realizacje projektu ,Modernizacja oswietlenia ulicznego
w Poznaniu”, planowanego do dofinansowania w ramach naboru ogloszonego
przez Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w ramach I
konkursu programu priotytetowego PN.: System zielonych inwestycji Czesé¢ 6
SOWA.
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W wyniku glfosowania Komisja Gospodarki Komunalnej
i Polityki Mieszkaniowej pozytywnie zaopiniowala projekt uchwaly.

W imieniu prezydium Klubu Radnych PO radny Lukasz Mikuta zglosil wniosek formalny dot.
kolejnosci rozpatrywanych punktéw czyli, aby najpierw oméwié polityke mieszkaniowa, potem
przeksztalcenie ZKZL, a na koficu zmiane uchwaly kompetencyjnej.

Nikt z Pafistwa radnych nie wyrazil sprzeciwu wobec powyzszej propozyciji.
Ad. 6. Opiniowanie projektu uchwaly (PU 808/13) w/s polityki mieszkaniowej Miasta
Poznania.

Przewodniczacy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski przypomnial harmonogram prac
nad projektem. Poinformowal, iz nie wplynely do niego, ani do Biura Rady w wetsji pisemnej



zadne uwagi i watpliwosci lub formalne propozycje zmian sformulowane przez Paristwa radnych.
Do przedmiotowego dokumentu zostaly zarekomendowane przez Kluby Rady pewne
propozycje, z ktorych cze¢s¢ zostala uwzgledniona.

Polityke Mieszkaniowa Miasta Poznania na lata 2012 — 2022 oraz dzialania jednostek
realizujacych jej cele przedstawila Pani Aleksandra Konieczna — zastgpca dyrektora
Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej (zalaczniki nr 7 i nr 8). Na wstepie Pani
dyrektor przypomniala, iz zgodnie z sugestia Komisji powolany zostal zesp6l majacy na celu
zaproponowanie zmian do przedmiotowego dokumentu. Podczas spotkania, ktére odbylo si¢
w dniu 31 stycznia zostaly zgloszone pewne propozycje dotyczace uaktualizowania danych dot.
2012 roku o wskazniki; usuni¢cia zapisow dot. konteneréw; uzupelnienia dokumentu o
informacje o ewentualnych terenach pod budownictwo mieszkaniowe jedno i wielorodzinne.
Z tymi kwestiami wystapiono do ZKZL 1 Wydzialu Nieruchomosciami. Zostalo to zmienione.

Przewodniczacy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski zauwazyl, iz réwniez wnioskowal
o dokonanie paru zmian dot. np. konsekwencji, odwolas. Wydaje sig, ze nie zostalo to
zmienione, pome:waz w Biurze RMP funkcjonuje nadal dokument méwiacy o tym, ze np. Poznan
przygotowuje si¢ do EURO 2012 itd. Przesle dokument z poprawkami.

Pani Aleksandra Konieczna — zastgpca dyrektora Wydzialu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej stwierdzila, ze wersja po poprawkach trafila do Biura RMP okolo 3 tygodnie
temu.

Radny Michal Grze$ zauwazyl, iz polityka mieszkaniowa powinna by¢ prorodzinna. Na str. 60
programu jest mowa o majatku ZKZL.. Prosba o wyjasnienie tego zapisu.

Jarostaw Pucek — dyrektor ZKZL wyjasnil, iz wynika to z samej koncepcji przeksztalcenia
W trakcie prac napotkano wiele probleméw. Jeden z nich pojawil si¢ na gruncie kolizji przepiséw
powszechnie obomazu;qcego prawa: ustawa o samorzadzie gmmﬂym, a ustawa o gospodarce
nieruchomosciami i ochronie praw lokatoréw. Na to nakladal si¢ statut ZKZL. Otéz na dziefi
dzisiejszy ZKZIL ma w statucie gospodarowanie lokalami uzytkowymi i mieszkaniowymi. To jest
zadanie gminy. Natomiast przy okazji przeksztalcenia ZKZL chciano przekazaé to zadanie jako
wlasne gminy do spétki. Okazalo si¢, ze powstala kolizja pom. art. 23 i 25 o gospodarce
nieruchomosciami, a art. 32 ustawy o samorzadzie gminnym, gdzie méwi sie, ze gospodarowanie
jest wylaczna kompetencja Prezydenta, a jako taka nie moze by¢ zbywalna. W zwiazku z tym
gospodarowanie nie moglo by¢ przekazane spoélce i nie moglo by¢ elementem przeksztalcenia.
W zwigzku z tym szukano takiego modelu, aby spdlka mogla korzystaé z majatku miasta.
poniewaz od poczatku zakladano, ze sp6tka nie ma by¢ wlascicielem mieszkan komunalnych
z wyjatkiem tych, ktére bedzie sama budowaé, powstala koncepcja umowy dzierzawy zasobu.
Umowa dzierzawy ma obejmowac nieruchomosci zabudowane budynkami lokalowymi,
w ktérych sa mieszkania. Dlaczego umowa dzierzawy? Umowa dzierzawy jest tytulem cywilno-
prawnym, a wigc nie ma mowy o jakiejkolwiek np. formie zasiedzenia itd.

Radny Michat Grzes$ zauwazyl, iz niepokoi go dalszy zapis tzn. inne formy.

Jarostaw Pucek — dyrektor ZKZL wyjasnil, iz w kontekscie przeksztalcenia spétki mowa jest
wylacznie o dzierzawie. W katalogu uméw zobowigzaniowych, jakie przewiduje ustawa
o gospodarce nieruchomosciami, wystgpuja réwniez inne tytuly prawne np. umowa
o uzytkowanie. Umowa o uzytkowanie nie mogla by¢ zastosowana, poniewaz uzytkowanie nie
przewiduje prawa pobierania pozytku. Tymczasem jednym z elementu calej koncepcji ma by¢ to,
aby spotka przeksztalcona w miejsce ZKZI. mogla pobieraé pozytki, czyli, aby mogly wplywaé



czynsze. Kolejnym problemem bylo to, czy i w jaki sposéb ta przeksztalcona spétka bedzie
mogla traktowa¢ jako swoje koszty zwigzane z prowadzeniem zasobéw np. faktura za cieplo,
faktura za prad. Jedyna forma, ktéra odpowiadala na te watpliwosci, czyli zapewniala mozliwosé
legalnego pobierania czynszu i traktowania jako przychodu wiasnego spélki oraz placenia
rachunkéw i kwalifikowania kosztéw, dawala umowa dzierzawy. Stad propozycja umowy
dzierzawy. Nie ma watpliwosci, iz jest to jedyna wlasciwa formula prawna. W zwigzku z tym nie
ma zadnego problemu, aby wykresli¢ jakikolwiek inny tytul prawny, poniewaz on nie bedzie mégt
miec zastosowania z przyczyn formalno-prawnych.

Radny Michat Grze$ zapytal, czy zostanie wprowadzona taka poprawka?

Jarostaw Pucek — dyrektor ZKZL wyjasnil, iz rozumie obawy Pana radnego. Wydaje sie, ze
zapis ten mozna usung¢ z polityki mieszkaniowej.

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Mirostaw Kruszynski przyjal uwage w formie
autopoprawki.

Radny Jakub Jedrzejewski poprosil o przeslanie materialéw wszystkim radnym. Materialy
otrzymali wylacznie radni Komisji Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej. W IAR nie
ma tych materialow.

Przewodniczacy Komisji GKiPM - Tomasz Lewandowski odpowiedzial, iz materialy
zostanga udost¢pnione wszystkim radnym. Faktycznie, w IAR powinno znalezé si¢ wigcej
materialow.

Radna Lidia Dudziak zauwazyla, Ze radni nie sa jeszcze gotowi do podjecia decyzji podczas
najblizszej sesji. Prosba do Pana Prezydenta o wycofanie projektu uchwaly z porzadku obrad.

Radny Szymon Szynkowski vel S¢k stwierdzil, iz przekazanie wystarczajacych informacji jest
rola projektodawcy. Dlaczego radni nie mogli zapoznaé si¢ z dokumentem, na ktory zostaly
przekazane srodki publiczne?

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Mirostaw Kruszynski podkreslil, iz nie widzi
problemu, aby radni zapoznali si¢ z tym dokumentem. Prezydent Miasta przygotowujac
dokument musi mie¢ jego pewnos¢. Dlatego nalezy przeprowadzi¢ wczesniej studia nad danym
tematem. Tutaj problematyka jest bardzo trudna, zloZona i klopotliwa. Prace nad projektem
trwaly 3 lata. Poprzednie materialy shuzyly Prezydentowi do wypracowania wariantu, w kterego
ramach calos¢ materialéw jest do dyspozycji Panistwa radnych. Ostateczny wariant stal sie
propozycja, ktore zostala przedlozona radnym (projekt uchwaly). Tutaj nie ma zadnego terminu,
a wigc jezeli jest potrzeba dhuzszej dyskusji, to nie ma powodu, aby jej nie kontynuowac. Projekt
zostal przekazany do Biura Rady duzo wezesniej i zostal dopiero teraz umieszczony w porzadku
obrad sesji.

Jarostaw Pucek — dyrektor ZKZL stwierdzil, iz rozumie wyrazane obawy i wydaje mu sig, ze
Panstwu radnym bedzie si¢ dobrze czyta¢ dokumenty, jezeli najpierw zostanie oméwiona
prezentacja. Dlaczego? Dlatego, ze opracowania maja ponad 300 stron. Istnieje kilka wersji
ostatecznej rekomendacji. Wszystkie one moga zostaé przedstawione Pafistwu radnym. Warto
natomiast powiedziec dlaczego i skad si¢ wzigly zmiany. Tutaj potrzebne s3 wyjasnienia w celu
uniknigcia chaosu informacyjnego. Dokument sklada sie z 3 czesci, przy czym ostatnia ma np. 3
wersje. Oczywiscie, materialy te moga zostac przekazane Padstwu radnym.



Radny Yukasz Mikula zapytal, czy wersja zlozona pierwotnie do Biura RMP obowiazuje na
chwil¢ obecna? Czy zostaly wprowadzone poprawki? Pani dyrektor wspominala na Komisji
Rewitalizacji o uaktualnionej wersji jeszcze w marcu. Czy poprawki zostaly uwzglednione? Jakie
s3 roznice pomiedzy trzema wersjami polityki tzn. wersja ze stycznia, wersja zlozona do Biura
RMP i wersja obecna? Ponadto Pan radny podkreslit, iz trzykrotnie zglaszali juz wraz z radnym
M.Wisniewskim poprawki, uwagi, pytania, na ktére nie otrzymali ani razu pisemnej odpowiedzi.

Pani Aleksandra Konieczna — zastgpca dyrektora Wydzialu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej odpowiedziala, iz wersja ostateczng jest wersja z dnia 5 marca. W tej wersji
zmieniono zapisy, o ktérych byla mowa na spotkaniu styczniowym. Pozostaly faktycznie jeszcze
pewne bledy np. méwigce o EURO 2012. Pézniej zadnych zmian juz nie dokonywano. Jezeli
chodzi o uwagi zglaszane na Komisji Rewitalizacji, to zostaly one wyjasnione w aspekcie
spotkania, ktére si¢ odbylo w styczniu. Uwagi zostaly przekazane Prezydentowi, a Padstwo radni
zostali poinformowani o tym, ze moga przedstawi¢ uwagi w formie poprawki do zalacznika.

Radny Lukasz Mikula podkreslil, iz w zgloszonych uwagach zostaly réwniez zawarte pytania,
na ktére nie ma odpowiedzi (przeslane na e-mail Pana Prezydenta).

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Mirostaw Kruszynski odnoszac si¢ do uwag
zgloszonych przez Panéw radnych E.Mikule i M.Wisniewskiego podkreslil, iz pierwsza grupa
problematyki dot. zadanych pytan zwiazana byla z powiazaniem polityki mieszkaniowej
z dokumentem o nazwie: ,,Zalozenia i kierunki zintegrowanego programu odnowy i rewitalizacji
Stédmiescia  Poznania”. 1 tutaj powstaje dylemat: czy mnalezy przenosi¢ jakiekolwiek
sformulowania z juz uchwalonej uchwaly Rady Miasta dot. Srédmiescia, do polityki
mieszkaniowej, ktora dot. calosci miasta? Wydaje si¢, Zze nie nalezy tego robié. Ta uchwala
obowiazuje i nie ma potrzeby umieszczania tego samego zapisu w dwoch téznych uchwalach.
W przedstawianym projekcie polityki mieszkaniowej mozna by oczywiscie zapisaé, ze w/w
uchwala Rady Miasta jest z nig powigzana. W tym sensie jest mozliwos¢ wprowadzenia
autopoprawki. Kolejna kwestia poruszona przez Panéw radnych jest oczekiwanie, aby miasto
uczestniczylo aktywnie w rynku mieszkaniowym ograniczajac catkowita dominacje inwestoréw
prywatnych, co mialoby zapobiec wyprowadzce mieszkaricéw do gmin osciennych. To jest uwaga
dos¢ jednoznaczna. Nie wydaje si¢ jednak, aby zadaniem Miasta Poznania bylo konkurowanie
z deweloperami.

Radny Lukasz Mikuta podkreslil, iz powyzsza uwaga brzmiala: Nalezy wprowadzi¢ zapisy, iz
Miasto w latach 2012 — 2022 bedzie aktywnie oddzialywac na rynek mieszkaniowy w Poznaniu
poprzez miejskie spolki rozwijajace tam nie budownictwo komunalne na wynajem, a tym samym
ograniczy¢ calkowita dominacje prywatnych inwestoréw.

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Mirostaw Kruszyfiski stwierdzil, ze budowa
mieszkai w celu bycia konkurencyjnym dla deweloperéw nie jest zadaniem gminy. Miasto ma
dostarcza¢ mieszkania osobom, ktére nie moga sobie same ich zabezpieczy¢. I tak mniej wigcej
kompetencj¢ samorzadu okresla ustawa. Natomiast tzeczywiscie wiele oséb budujacych domy,
mieszkania szuka gruntéw poza miastem. I to jest problem, poniewaz ceny gruntéw w miescie sa
wyzsze niz poza jego granicami. Wydaje si¢ zatem, ze tutaj nalezaloby raczej stosowaé polityke
zwigzana z bonifikatami za nieruchomosci gruntowe przeznaczone na cele mieszkaniowe.
Ustawodawca pozwala na taka bonifikate. Kolejny punkt zapytan Panéw radnych dot.
skonkretyzowania terminéw dot. realizacji celéw. Tutaj nalezy podkreslié, ze dokument typu
polityka nie ma takiego charakteru. Terminy wprowadza si¢ w innych typach dokumentéw np.
w programach inwestycyjnych. Polityka mieszkaniowa to dokument ogélny. Tutaj nie ma
terminéw. Kolejna uwaga Pasistwa radnych dot. powigzania polityki mieszkaniowej z polityka



przestrzenna Miasta Poznania. To jest oczywiste. Polityka mieszkaniowa dot. calego terenu
Miasta Poznania. Nie ma jednak planéw miejscowych pokrywajacych caly teren miasta. Polityka
mieszkaniowa jest zgodna ze Studium.

Radny Fukasz Mikuta podkreshl iz by¢ moze polityka mieszkaniowa powinna wskazywaé na
zmlany w Studium. By¢ moze powmna postulowac pewne rzeczy.

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Mirostaw Kruszyfiski stwierdzil, ze na dzies
dzisiejszy plany zawarte w Studium s3 wystarczajace i nie ma potrzeby znajdowania nowych
terendw, tudziez zamiany np. terenéw zielonych na tereny mieszkaniowe. Tereny mieszkaniowe
wyznaczone w Studium wydaja si¢ wystarczajace. Reasumujac Pan Prezydent podkreslil, iz
sformuluje wszystkie odpowiedzi na pismie i przekaze je Panom radnym.

Przewodniczacy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski zauwazyl, iz zespé! redakeyjny
staral si¢ przekona¢ do pewnych racji i do tego, aby pewne kwestie zostaly uwzglednione
w ramach autopoprawki Prezydenta. Autorem tego dokumentu jest Prezydent, ktéry moze
wprowadzi¢ dofi sugerowane zmiany, badz nie. W zwigzku z powyzszym Pan Przewodniczacy
poinformowal, iz zlozy poprawki do projektu uchwaly. Cze$é z poprawek dot. filozofii roli
miasta. Nie mozna si¢ bowiem do kofica zgodzi¢ z zalozeniem, Zze miasto ma wylacznie
zabezpiecza¢ mieszkania najubozszym. Dlatego podczas zebrania zespolu redakcyjnego
wnioskowano o uzupelnienie dokumentu o stwierdzenie, ze polityka mieszkaniowa jest
narzedziem, dzigki ktéremu mozna zachecac ludzi do mieszkania w Poznaniu (wplywaé na
demografi¢). Pan Prezydent mowil o tym, ze szczegblowe rozwigzania powinny by¢ regulowane
w innych dokumentach, tymczasem polityka mieszkaniowa zawiera takowe np. projekt Kamienica
za mieszkanie. Klub Radnych Sojuszu Lewicy Demokratycznej bedzie wnioskowal
o wprowadzenie konkretnych programéw realizujacych polityke mieszkaniowa miasta.

Radny Krzysztof Grzybowski zwrécil uwage na to, iz polityka mieszkaniowa bedzie
ksztaltowac kolejne uchwaly zmierzajace w tym kierunku. W polityce brakuje zapiséw o osobach
niepelnosprawnych w zakresie wspierania rozwiagzai stosowanych juz w innych miastach
w Polsce (mieszkalnictwo). Moéwi si¢ wylacznie o barierach architektonicznych i PFRON-e.
W zwiazku z powyzszym na poniedzialkowym posiedzeniu komisji budzetu zaproponuje
poprawki do tego dokumentu.

Przewodniczacy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski zwrécil sie zapytaniem do
czlonkéw Komisji, czy cheg zaopiniowac ten dokument juz teraz?

Radny Lukasz Mikwta zauwazyl, iz wydaje si¢, ze do polityki mieszkaniowej zostanie jeszcze
zlozonych szereg poprawek radnych. Wydaje si¢ zatem, Ze potrzeba jeszcze czasu na
dopracowanie.
Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Mirostaw Kruszyfiski zapowiedzial, iz wycofa
projekt uchwaly z porzadku obrad najblizszej sesji, jesli ulatwi to dyskusj¢ i procedowanie nad
dokumentem.

Przewodniczacy Komisji GKiPM - Tomasz Lewandowski zarzadzil przeglosowanie
przedluzenia czasu trwania posiedzenia Komisji o 1 godzine.

Glosowanie: w/s przedluzenia czasu trwania posiedzenia Komisji o 1 godzing.

»2a” — 11 przeciw” —0 , wstrzym.si¢” — 0
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W wyniku glosowania czas trwania posiedzenia Komisji
zostal przedtuzony do godz. 17.00.

Ad. 7. Opiniowanie projektu uchwaly (PU 804/13) w/s przeksztalcenia samorzagdowego
zaktadu budzetowego pn. Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych
w Poznaniu poprzez likwidacje w celu utworzenia spotki prawa handlowego.

Prezentacje dot. przeksztalcenia ZKZL w spélke prawa handlowego przedstawil dyrektor
Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek (zalacznik nr 9).

Przewodniczacy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski stwierdzil, iz ma uwagi co do
uzasadnienia do projektu uchwaly — powinno zostac rozszerzone.

Radny Michat Grzes$ zapytal, jakimi budynkami bedzie zarzadza¢ spotka po przeksztalceniu?

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek odpowiedzial, iz
wylacznie tymi, ktére wejda do spolki. Wylacznie dzierzawa dawala szanse na realizacje tego
projektu.

Przewodniczacy Komisji GKiPM - Tomasz Lewandowski poprosit o udostepnienie
informacji (do czasu sesji) n.t. tego czym dysponuje ZKZL, a co wejdzie do spélki.

Dyrektor Biura Nadzoru Wiascicielskiego — Beata Kocigcka wyjasnila, iz bezposrednio
przed przeksztalceniem caly majatek zostanie na 1 dzied oddany do miasta.

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek dodal, iz potem
bedzie to dzierzawa.

Przewodniczacy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski poprosil o udostepnienie umowy
spolki.

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Mirostaw Kruszynski zapewnil, iz dostepny bedzie
projekt tej umowy.

Radny Andrzej Bielerzewski zapytal, czy uzytkownicy NZOZ-6w odczuja ta zmiane
np. finansowor Czy po tym przeksztalceniu bedzie latwiejszy dla uzytkownikéw wykup?

Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek odpowiedzial, iz
nie planuje si¢ podwyzek czynszow, aczkolwiek nie mozna ich wykluczyé. Na drugie z pytai
roéwniez odpowiada, Ze nie. Wszystkie analizy finansowe i plany na przyszlos¢ byly przyjmowane
na podstawie dzi§ obowiazujacych czynszéw. Ewentualne podwyzki czynszéw za np. pare lat —
nie majg byc argumentowane kosztami przeksztalcenia. Jezeli takie podwyzki ewentualnie
wynikna, to nie z tego tytulu. Dotyczy to réwniez NZOZ-6w. Nie ma planu na wzrost czynszow
w NZOZ-ach.

Radny Szymon Szynkowski vel S¢k zapytal, czy przeprowadzono wycene majatku, w jaki
zostanie wyposazona spotka?
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Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasob6w Lokalowych — Jarostaw Pucek odpowiedzial, iz
spolka zostanie wyposazona w majatek o wartosci ksiegowej (to jest przeksztalcenie). Wartosé
rynkowa nie jest tutaj potrzebna, poniewaz nie bedzie stanowié¢ podstawy do amortyzacii.

Radny Maciej Przybylak zapytal, kto bedzie mial wplyw na czynsze np. na ul. Podolasiskiej?

Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek odpowiedzial, iz
zawsze bedzie to Rada Miasta, poniewaz jest to gminny zaséb lokalowy.

Radny Szymon Szynkowski vel Sgk zapytal, kto bedzie mial wplyw na czynsze w NZOZ-ach?

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasob6éw Lokalowych - Jarostaw Pucek odpowiedzial, ze
zarzad spolki.

Radny Szymon Szynkowski vel S¢k stwierdzil, ze jesli spotka wyrazi taka wole, to bedzie
mogla zby¢ nieruchomosé NZOZ-6w.

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jatostaw Pucek zauwazyl, iz
prawnie jest to mozliwe, natomiast beda one stanowily kapital zakladowy i podstawe majatku do
amortyzacji. Tam jest wiele elementéw, ktére powoduja, ze spéltka nie ma zadnego interesu
ekonomicznego w zbywaniu NZOZ-6w.

Dyrektor Biura Nadzoru Wiascicielskiego — Beata Kocigcka wyjasnila, iz zgodnie
z przepisami kodeksu spélek handlowych - do zbycia nieruchomosci jest bezwzglednie
wymagana zgoda wspolnikéw. A zatem bez zgody Miasta zadne rozporzadzanie przez spoltke tym
majatkiem nie bedzie mozliwe.

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasob6w Lokalowych — Jarostaw Pucek zauwazyl, iz
faktycznie nad tym Rada Miasta straci kontrole, natomiast zachowa ja Prezydent Miasta Poznania.

Radna Lidia Dudziak zapytala, co z czynszami w lokalach uzytkowych?

Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek odpowiedzial, iz
tak jak i teraz — beda obowiazywaly zasady wolnorynkowe. Wszystkie uchwaly Rady Miasta dot.
zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi, mieszkaniowymi, polityka mieszkaniowa beda
wigzaly spoltke. Dlaczego nie wnosi si¢ ulg inwestycyjnych? Poniewaz nie ma jeszcze
przygotowanych ulg inwestycyjnych z zakornczong procedury chociazby warunkéw zabudowy.
Jezeli powstanie taka koniecznos¢, a prace zostang zakonczone, to Rada bedzie musiala wyrazié
zgode na aport. Warunki zabudowy -> zgoda RMP -> aport. Nalezy takze podkreslié, iz nie ma
réwniez niebezpieczenistwa podatku VAT, poniewaz VAT-u nie ma przy aporcie nieruchomosci
zabudowanych. Dlaczego dzierzawa? Poniewaz bylby problem z gospodarowaniem. Dzierzawa
jako jedyna dawala mozliwos¢ zrealizowania tego projektu. Powstaly bowiem dwa problemy:
sposob trafiania przychodéw do spélki i kwalifikacja kosztow wlasnych. I tutaj jedynie dzierzawa
daje t3 mozliwos¢, poniewaz zgodnie z kodeksem cywilnym dzierzawe konstytuujg dwie
okolicznosci tj. czynsz dzierzawny i prawo zabierania pozytkéw. Dzigki temu z jednej strony
przedmiotem dzierzawy beda nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi, uzytkowymi,
badz o charakterze mieszkalnym, obciazone prawem oséb trzecich z tytulem najmu. Co to daje?
Po pierwsze prawo do pobierania pozytku cywilnego z rzeczy. Wowcezas pozytek cywilny z rzeczy
z przedmiotu dzierzawy — stanowi przychody wlasne spotki. W przypadku innych stosunkéw
prawnych bylby to dochéd wlasny gminy. Ponadto taka forma dzierzawy daje mozliwosc
przypisania kosztéw oraz brak koniecznosci zmiany uméw najmu. Strong uméw najmu na dzied
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dzisiejszy nie jest ZKZL jako zaklad budzetowy, tylko Miasto Poznari reprezentowane przez
dyrektora. I to si¢ nie zmieni.

Radny Szymon Szynkowski vel S¢k zapytal, czy spotka bedzie windykowaé naleznosci? Jaka
jest wysokosc zaleglych naleznosci?

Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jatrostaw Pucek odpowiedzial, ze
tak. Naleznosci znajdujace si¢ teraz w ksi¢gach z chwila przeksztalcenia — stana si¢ naleznosciami
spolki, co ma swoje plusy, poniewaz bedzie to przychéd z egzekucji komorniczej oraz kolejna
tarcza podatkowa. Wysokos¢ wierzytelnosci to 140minzk. Czynszéw niesciagalnych
(postanowienie komornika) jest 30mlnzl. To bedzie tarcza podatkowa.

Przewodniczacy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski zapytal, jaki jest pomysl na ta
wierzytelnosé? Jaki procent wierzytelnosci da si¢ Sciagnaé¢ nakladem sit ZKZL-u? Ile
wierzytelnosci zamierza sprzedac spotka? Jaki jest plan? Prosba o udzielenie informacji.

Radny Szymon Szynkowski vel Sgk stwierdzil, ze ma pewne watpliwosci natuty prawnej dot.
przejscia naleznosci na rzecz spolki. Ustawa o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
w art. 4 pkt. 1 ppkt. 4 méwi jednoznacznie o tym, ze dochody z majatku gminy stanowia dochody
wiasne gminy. Czy zalegle czynsze sa dochodami gminy?

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasob6w Lokalowych — Jarostaw Pucek odpowiedzial, ze
gdyby nie bylo przeksztalcenia to tak. Czynsz jest dochodem wlasnym gminy i chodzilo
o stworzenie podstawy prawnej, aby czynsz mégl byé dochodem spélki. Dzierzawa daje ku temu
podstawe. Nalezy natomiast pamigta¢ o tym, ze §todki publiczne w sytuacji, kiedy nastepuje ich
transfer jakosciowy poprzez wprowadzenie do sp6tki np. wniesienie doplat do kapitatu z budzetu
miasta do spéiki, to wnoszony jest pieniadz publiczny, ale z chwily wniesienia tych doplat do
spotki — on juz traci walor pieniadza publicznego, to juz nie sa $rodki publiczne. To samo jest
tutaj. Poniewaz z mocy prawa nast¢puje ten skutek, ze z chwilg likwidacji zakladu budzetowego
te naleznosci, ktore sa na ksiggach i na dzien dzisiejszy stanowia dochody wlasne gminy, z chwila
przeksztalcenia (jesli sa na ksiegach) wchodza na ksiegi sp6lki i sa potem juz s3 dochodami
spolki.

Przewodniczacy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski poprosil o udzielenie informacji
dot. Sciagalnosci czynszéw w ostatnim okresie.

Radny Szymon Szynkowski vel Sg¢k zaproponowal, aby kontynuowaé dyskusje w innym
terminie.

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Mirostaw Kruszyfiski zadeklarowal, ze wycofa
projekt uchwaly z porzadku obrad kolejnej sesji.

Przewodniczacy Komisji GKiPM — Tomasz Lewandowski przerwal posiedzenie Komisji
Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej do dnia 19 kwietnia 2013r. godz. 10.00.

Sporzadzila:
M.Szumilas
Biuro RMP
w dniu 24 kwietrua 2013z,

Jwled
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19 kwietnia 2012 r.
IT cz¢s$¢ Posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej
Rady Miasta Poznania

W obecnosci quorum przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski otworzyl posiedzenie
Komisji Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej, bedace dokonczeniem posiedzenia z
dnia 12.04.2013 r.

Do zrealizowania pozostaly punkty:

1. Opiniowanie projektu uchwaly (PU 804/13) w/s przeksztalcenia samorzadowego
zakladu budzetowego pn. Zarzad Komunalnych Zasoboéw Lokalowych w Poznaniu
poprzez likwidacje w celu utworzenia sp6tki prawa handlowego — kontynuacja dyskusji.

2. Opiniowanie projektu uchwatly (PU 808/13) w/s polityki mieszkaniowej Miasta Poznania
— kontynuacja dyskusji.

3. Opiniowanie projektu uchwaly (PU 837/13) zmieniajacego uchwale Nr
LX1/840/V /2009 RMP z dnia 13 pazdziernika 2009 r. w/s zasad gospodarowania
nieruchomosciami Miasta Poznania zmieniona uchwala Nt LXIV/889/V /2009 RMP 2z
dnia 8 grudnia 2009 r., uchwalq Nr XVII/195/V1/2011 RMP z dnia 30 sierpnia 2011 r.,
uchwala Nr XIX/250/V1/2011 RMP z dnia 18 pazdziernika 2011 r. i uchwala Nr
X1./605/V1/2012 RMP z dnia 6 listopada 2012 r.

4. Wolne glosy 1 wnioski.

Ad. 1

Opiniowanie projektu uchwaty (PU 804/13) w/s przeksztalcenia samorzagdowego
zakladu budzetowego pn. Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych w Poznaniu
poprzez likwidacje w celu utworzenia spotki prawa handlowego — kontynuacja dyskusiji.

Przewodniczacy KGKiPM - Tomasz Lewandowski poprosit Dyrektora ZKZ1.-u — Jarostawa
Pucka o kontynuowanie tematu dot. przeksztalcenia zakladu budzetowego w Spélke.

Dytektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych = Jarostaw Pucek skierowal
zapytanie do czlonkéw KGKiPM, czy jest cos, co mialby jeszcze dopowiedzie¢ lub wyjasnié
odnoénie materialow, ktore zostaly wyslane do Komisji, wyrazajac nadzieje, iz odpowiedzi, ktore
w nich zostaly przedstawione sa kompletne.

Kontynuujac temat przeksztalcenia Dyrektor Pucek przypomnial, iz w momencie przeksztalcenia
zaklad budzetowy przeniesie majatek do Spélki poprzez ustanowienie prawa trwalego zarzadu,
aby uzyska¢ efekt w postaci ustanowienia zakresu prawa uzytkowania wieczystego na
nieruchomosciach i jednoczesnie wlasnosci budynkéw przez Spoélke.

Przedstawiajac przyczyny przeksztalcenia samorzadowego zakladu budzetowego w celu
utworzenia spolki prawa handlowego oraz uzasadniajac wybodr takiego trybu przeksztalcenia,
podkreshil, ze dzigki takiemu podejsciu wszystkie prawa 1 obowigzki zwigzane z prowadzeniem
zakladu przejda na przyszla Spolke, ktoéra stanie si¢ réwniez podatkowym kontynuatorem
zakladu budzetowego. Nastapi rowniez wydzierzawienie przez przyszla Spotke nieruchomosci,
ktére nie bedg stanowily wlasnosci Spétki (na dziefi przeksztalcenia wszystkie zasoby oprécz ul.
Podolanskiej). Wyjasniajac powody, dlaczego do Spélki nie zostana wniesione budynki juz
zamieszkale, Pan Dyrektor zwrécil uwage, ze mogloby to tworzy¢ wrazenie, iz do Spolki
wnoszone sa lokale bedace wlasnoscia Miasta oraz wystapilaby w takiej sytuacji koniecznos¢
zlozenia ofert najemcom, aby mogli skorzystac z prawa pierwszenstwa. Dlatego tez
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postanowiono zastosowac dzierzawe, ktora rozwiazywac bedzie problem kwalifikacji przychodéw
z tytulu czynszu najmu jako przychodéw wiasnych Spélki, jednoczesnie wskazujac tez, ze koszty,
jakie ponosi ZKZL na tym majatku sa kosztami Spolki. Przechodzac do najwazniejszych
informacji dot. tej formy przeksztalcenia zaznaczono, ze Miasto Poznan pozostanie strong uméw
najmu. Miasto, po zawarciu umowy dzierzawy ze Spolka, bedzie pobieralo z tego tytulu czynsz
dzierzawny, analiza wyceny ktorego zajmuje si¢ prof. [l ZKZL szacuje, ze czynsz
dzierzawny nie powinien przekracza¢ 10 mln z1, co przy obecnym zasobie stanowiacym niespelna
1,5 mln m’ powierzchni, obejmujacym zaréwno lokale mieszkalne, jak i uzytkowe, daje ok. 7 zt za
1 m® powierzchni zasobu rocznie.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski zapytal, czy podana kwota czynszu
dzierzawnego wzigta zostala pod uwage przy przeplywach finansowych i czy zostalo to juz
wkalkulowane w koszt?

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek potwierdzit i
zapewnil, iz za chwile opowie o sposobie, w jaki to wkalkulowano. Nie ukrywajac, ze ZKZL nie
ma finanséw na wydanie 10 mln z! tytulem dzierzawy dla Miasta, wskazal, ze Spéotka bedzie na
podstawie odrebnej umowy zlecenia wykonywala wszystkie czynno$ci zwigzane z obsluga
najemcow i umoéw, czyli zawieranie, wypowiadanie umow, przywracanie tytuléw prawnych,
przygotowywanie mieszkan do sprzedazy, wszelkiego rodzaju czynnosci zwigzane z regulacja
udziatéw we Wspolnotach Mieszkaniowych, reprezentowanie Miasta czy tez ponoszenie kosztéw
udziatu Miasta we Wspolnotach Mieszkaniowych. Na podstawie analizy opartej na gruncie
podatku VAT stwierdzono, ze bedzie to ustuga i w kontekscie tego stanowiska opracowano
zakres, ktory bedzie przedmiotem ustugi i zadania te pogrupowano w stosunku do przedmiotu
dzialalnosci dzisiejszego ZKZIL-u i1 ewentualnie przyszlej Spolki. Przedmiotem ushugi beda
czynnosci zwiazane z Dziatami funkcjonujacymi w jednostce tj. Dzial Zasobow Mieszkaniowych,
Dziat Zasob6w Uzytkowych oraz Dzial Uruchamiania Sprzedazy. Dzialy Eksploatacji, Inwestycji
1 Remontéw nie beda wykonywaly ushugi na rzecz Miasta. Poprzez umowe dzierzawy w
przypadku Dzialu Eksploatacji 1 Dzialu Remontéw beda to czynnosci zwigzane z obshuga
przedmiotu dzierzawy a inwestycje to z kolei zadanie wlasne gminy, ktére proponuje si¢
powierzy¢ Spélce w przedmiocie budownictwa mieszkan komunalnych. Wartosé tej ushugi,
liczonej jako suma kosztéw wynagrodzenia pracownikéw, kosztéw ogdélnozakladowych,
zwigzanych z prowadzona dzialalnoscia oscylowac bedzie na poziomie 9-10 mln zl i kwota ta
pokrywac si¢ mniej wigcej bedzie z szacunkami wartosci czynszu dzierzawnego. Jezeli zatem
chodzi o strong kosztéw samej umowy dzierzawy zwraca si¢ uwage, ze bedzie ona niejako
konwersowana poprzez umowe zlecenia.

Przewodniczacy KGKiPM - Tomasz Lewandowski zapytal, do jakiej kwoty bedzie
konwersowana i czy bedzie to kwota netto?.

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek potwierdzil i
zwrocil uwage, ze w takim przypadku zmieni si¢ kwestia podatku VAT, poniewaz na
wynagrodzenie podmiotu wewnetrznego, wykonujacego czynnosci o charakterze uzytecznosci
publicznej, wykonujacego zadania wlasne gminy sklada si¢ odszkodowanie w wysokosci zwrotu
kosztoéw plus rozsadny zysk. Na tym gruncie dokonano analizy podatku VAT, z kt6rej wynika, ze
przejscie na formule ushugi powoduije, Ze jest to czysta ushuga i nie ma tutaj watpliwosci, ze 23%
VAT od tej uslugi Miasto moze w calosci rozliczyé. Czynsz dzierzawny réwniez bedzie
opodatkowany podatkiem VAT 23%, stawki te beda wigc neutralne, dlatego tez mowa o kwotach
netto.
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Przewodniczagcy KGKiPM - Tomasz Lewandowski reasumujac wypowiedz Dyrektora
Jaroslawa Pucka zapytal, czy maja zamiar wskazac identyczng kwote w fakturze? Zauwazy! takze,
Ze nie moze ona by¢ identyczna, musi by¢ ona wyzsza i stanowic koszt 1 zarobek.

Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, iz
kwota ta nie bedzie identyczna, gdyz moglby zostac postawiony zarzut o obejscie prawa. Wedlug
szacunkéw ZKZI-u Miasto uzyska przychéd w stosunku do wartosci tej ustugi na poziomie 1
min zl.

Radny ZXukasz Mikwta przypomnial, Ze powinien pojawi¢ si¢ jeszcze podatek od
nieruchomosci.

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, iz
podatek od nieruchomosci tez byl wskazywany i jest on neutralny dla planu biznesowego. W
chwili obecnej dla zakladu budzetowego podatek ma pozycje kosztowa, ZKZL, wystepuje jednak
do Miasta o umorzenie wartosci podatku od nieruchomosci, co na koniec roku poprawia
plynnos¢ finansowa, uzyskujac z tego tytulu ok. 5 mln 2z} srodkéw obrotowych. Podkreslil, ze z
powodu watpliwosci natury prawnej i biorac pod uwage bezpieczenstwo calego przeksztalcenia
przyjeto, ze Miasto nie bedzie moglo dokonaé tego umorzenia i1 bedzie to koszt nie tylko w sensie
bilansowym, ale takze ujety zostanie w przeplywach finansowych. Wyjasniajac skad w
prezentowanym modelu znalazla si¢ liczba 1000 mieszkan wyjasnil, ze wynika ona z analizy
poprawy przychodéw do budzetu Miasta, policzono takze, jaki bylby koszt wsparcia Spolki przez
Miasto przy prowadzeniu inwestycji 1 tak zbilansowany plan okreslono na 1000 mieszkan.

Przewodniczagcy KGKiPM - Tomasz Lewandowski zaproponowal uszeregowanie
przeplywow miedzy Spotka a Miastem, w ktorym po jednej stronie wskaza¢ mozna kwoty, jakie
Spotka bedzie placita Miastu z tytulu czynszu dzierzawnego, podatku od nieruchomosci,
uzytkowania wieczystego, a po drugiej stronie kwoty, ktére Miasto bedzie musialo zaplacié
Spolce z tyt. wykonywanej ushugi.

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, ze
Miasto za zgoda Rady Miasta moze ustanowic¢ bonifikate od rocznej oplaty z tytulu uzytkowania
wieczystego 1 po przeksztalceniu ZKZL-u i ustaleniu tej oplaty za uzytkowanie, Spotka bedzie
wystgpowala do Rady o wyrazenie zgody na ustanowienie takiej bonifikaty. Dodal, ze w
przypadku nie wyrazenia przez Rade zgody na udzielenie bonifikaty dokonaé¢ bedzie trzeba
weryfikacji mozliwosci 1 efektywnosci calego projektu. Pan Dyrektor zapewnil, iz moze
przedstawic Radzie symulacje pokazujaca wszystkie przeplywy finansowe pomigdzy Spotka a
Budzetem Miasta.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski zauwazyl, ze jesli Rada ma w przyszlosci
podejmowac decyzj¢ o udzieleniu bonifikaty to musi wiedziec, z czym taka decyzja si¢ wiaz¢ oraz
jak ewentualna odmowa wplynie na plynnosc spolki, na jej plan 1 inwestycje.

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, ze
zasygnalizowal kwestie zwiazang z mozliwoscia wystapienia 1 przyznania bonifikaty, aby bylo
wiadomo, dlaczego Spélka o takows bonifikate moze wystapic.

Nastepnie wyjasnil, iz Spolka bedzie zaciagala zobowiazania kredytowe w celu realizacji
programu inwestycyjnego. Przechodzac do prognozy obciazen budzetu przypomnial, Ze na lata
2011 i dalsze nie bylo mowy, ani w projekcie budzetu ani w Wieloletniej Prognozie Finansowej o
dotacjach na budownictwo komunalne, dlatego tez, pod przewodnictwem Prezydenta
Kruszyriskiego, przeprowadzono wowcezas analize wzrostu wyplat odszkodowan z tytulu
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niedostarczenia lokali socjalnych i1 pokazania calosciowego rozpoznania, ktére ma pomoéc ten
problem ograniczyc. Przygotowano takze plan obejmujacy nie tylko budownictwo komunalne, ale
takze dzialania zwiazane ze zmiana sposobu rozmowy z wierzycielami, zakladajace przejscie z
postepowari wylacznie sadowych na post@powania ugodowc Dodal, ze roczny koszt
oszczednosci dla budzetu miasta ksztaltuje sie na poz:on-ne 2 mln zl tylko dlatego, ze sprawy nie
traﬁa]s‘ do sadu. Zaznaczyl, Ze nie mozna twierdzié, iz przeksztalr:eme ZK7Z1L-u w Spolke
rozwiaze wszystkie problemy a dzialania zmierzajace do ograniczenia nie biora si¢ tylko z
budownictwa. Zliczajac oszczednosci zauwazy¢ mozna, ze w porownaniu z planem roku 2010 a
planem z koncéwki 2012 roku zaoszczedzono 8 min zl, tylko dzigki podjetym przez ZKZL
dzialaniom. Nastepnie Dyrektor przeszedl do kosztow przedsigwzigcia, wskazujac, ze cena
budowy 1 m” wg cen kosztorysowych z roku 2010, ksztaltuje na poziomie 2160 z} (warto$é netto
nieuwzgledniajaca kosztu gruntéw) i koszt budowy dotychczas prowadzonych przez ZKZL
inwesztycji nie przekroczyl 2000 zl/m’, poza Gluszyna, gdzie koszt budowy wyniést ok. 2050
zl/m*

Radny Szymon Szynkowski vel Sgk zapytal, czy podczas obliczen wzigto pod uwage koszt
nieruchomosdci?

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, ze
koszt gruntu nie jest kosztem dla projekcji finansowej tej analizy i dlatego nie byl on brany pod
uwage w obliczeniach, gdyz zaklada sig, ze Spolka nie bedzie pozyskiwaé gruntéw odplatnie.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski zauwazyl, iz przyjmuj¢ si¢, ze na rynku
jest to ok. 10 %.

Radny Lukasz Mikuta zaznaczyl, ze uzaleznione jest to jednak od lokalizacji oraz rodzaju
budynku.

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek zauwazyl, iz na
rynku generalnie podaje sig, ze 800 z! w koszcie budowy 1 m® mieszkania to jest cena gruntu.

Radny Lukasz Mikula stwierdzil, ze ma to sens, dlatego ze w budownictwie wielorodzinnym
buduje si¢ kondygnacyjnie, ale cala dzialka nie zostaje zagospodarowana. Popierajac si¢ swoimi
obliczeniami wskazal, ze przy 4 kondygnacjach i 50% zabudowy na 1 m* mieszkania przypada 0,5
m’® gruntu.

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek potwierdzil i
wyrazil zadowolenie, ze radny ten temat poruszyl. Zauwazyl, ze utrzymywane s3 takie same
normy parkingowe, jakie utrzymuja wszyscy inni przedsn@bmrcy czy deweloperzy. Dlatego tez
buduje si¢ na nieruchomosciach, gdzxe mozna zmiescic ]cszcze miejsca parkingowe na zewnatrz.
Wskazal, ze na Gluszynie udalo si¢ to Swietnie, z uwagi na podzial tych dzialek strefa
ograniczonej zabudowy ze wzgledu na oddzialywanie lotniska w Krzesinach, na ktorej powstaly
miejsca parkingowe. Na Podolariskiej z kolei bylo miejsce, poniewaz to byl teren juz
przeznaczony wczesniej pod tradycyjne budownictwo mieszkaniowe. Funkcja ta zostala
podtrzymana, ale biorac pod uwage norme, ktora wynosi 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie
stanowi to duzy problem zwlaszcza przy realizacji czesci postulatow Komisji Rewitalizacji.
Wyjasnil, ze jezeli nieruchomosci nie daje mozliwosci spelnienia norm parkingowych na zewnatrz
nalezy wybudowac parkingi podziemne, co powoduje wzrost kosztéw inwestycji o 30% przy
budowie 1 hali garazowej na jednym poziomie. Koszt budowy wzrasta wtedy z 2000 zl/m* do ok.
2600 zt/m?
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Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski udzielil glosu Radnemu Mariuszowi
Wisniewskiemu, ktéry poinformowal, zZe pél roku temu zgloszono Prezydentowi
Kruszyfiskiemu potrzebe rozwazenia zmniejszenia wymagai parkingowych dla miejskich
inwestycji mieszkaniowych realizowanych przez ZKZL czy tez PTBS. Dodal, ze chcac realizowaé
inwestycje mieszkaniowe w szeroko rozumianym s$rodmiesciu te normy powinny ulec
zmniejszeniu, gdyz przy tych notmach krepuje si¢ dzialania, jakie prowadza miejskie spolki.

Zastgpca Prezydenta Mirostaw Kruszyfiski wyjasnil, iz prowadzone sa prace nad zmiana
studium i watek normy parkingowej jest w nim przewidziany.

Radny Mariusz Wisniewski wskazal, iz inwestycja przy ul. Roboczej to modelowy przyklad
rewitalizacji przestrzeni w wymiarze przestrzennym i spolecznym, ktéra ozywila ta czes¢ Wildy,
dala mozliwos¢ poprawy bezpieczesistwa w tym rejonie, oraz wplynela na wzrost aktywnosci
gospodarczej. Dodal, Ze z kolei inwestycje zlokalizowane na ul. Podolasiskiej i Gluszynie to
przyklady typowej suburbanizacji.

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, ze dla
ZKZL-u kluczows rol¢ w wyborze lokalizacji odgrywaja koszty infrastruktury, wigc jesli bedzie
mozliwosc, aby realizowac inwestycje w srodmiesciu to ZKZL jest na to gotowy.

Radna Lidia Dudziak odnoszac si¢ do watku parkingéw wskazala, ze powstajg budynki z
garazami, w ktorych nikt nie garazuje a mieszkancy parkuja na ulicach. Zapytala, czy mozna
zmusi¢ dewelopera lub osoby, ktére buduja, aby te garaze byly integralng czescia mieszkania i kto
moze o tym decydowac?

Radny Lukasz Mikuta wyjasnil, ze nie mozna zmusi¢ nikogo do wykupu garazu. Mozna jedynie
wymoéc na inwestorze przy pozwoleniu na budowie, aby te miejsca bilansowaly si¢ w tamach
dzialki.

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek dodal, ze
oczywiScie deweloper moglby w ofercie z mieszkaniem sprzedaé przynaleznosé w postaci miejsca
garazowego, ale oferta taka bylaby wtedy nieatrakcyjna. Garaze stanowig czg$¢ nieruchomosci
wspolnej generujacej koszty, ktore pokrywaé musieliby najemcy.

Radny f.ukasz Mikwa zgodzil sig, ze normatywy parkingowe i to jeszcze w strefie srodmiescia
powinny by¢ nizsze niz dla normalnych inwestycji deweloperskich. Wyrazil jednak watpliwosé,
czy na poziomie planu miejscowego mozna takie zroznicowanie wprowadzié. Wskazal, ze
wigksza elastycznos¢ powinna by¢ na poziomie warunkéw zabudowy. Konkludujac dodal, iz
najlepiej byloby inwestycje komunalne lokalizowac na terenach bez planu miejscowego.

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasob6w Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, ze 90%
inwestycji realizowanych przez ZKZL lokalizowanych jest wlasnie tam gdzie planéw
miejscowych nie ma.

Dodatl takze, ze méwigc o wybudowaniu 1000 mieszkan jest to pewnego rodzaju projekcja, co do
mozliwosci. Nie ma 100% pewnosci, ze tyle mieszkan zostanie wybudowanych, wskazniki Spotki
moga si¢ zmieni¢ i moze si¢ okazaé, ze rozpoczecie kolejnego etapu inwestycji spowoduje
zwigkszenie kosztéw wsparcia po stronie miasta. Dodal, Ze liczba mieszkan oddanych w danym
roku to tez pewien plan - doswiadczenie pokazuje, ze ZKZL jest w stanie zasiedlic poprzez
system zamiany 200 mieszkan rocznie.

Radny Maciej Przybylak zapytal, czy jest to plan maksimum?
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Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasob6w Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, iz jest
to plan optimum. Plan minimum zaklada, ze bedzie to 400 mieszkan i jest to poziom, ktory
przyszla spolka, biorac pod uwage te 5 mlin, ktore teraz ZKZL wydaje na inwestycje, jest w stanie
sama obstuzyé. Wszystko powyzej 400 mieszkan powoduje koniecznos¢ wspatcia ze strony
Miasta oraz uzaleznione jest od warunkéw uzyskanego kredytowania.

Radny Maciej Przybylak zapytal, czy te 400 mieszkan minimum mozna byloby zrealizowaé w
aktualnym stanie zakladu budzetowego?

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, ze jest
to mozliwe jednak zajeloby to 8 lat. Nie przeksztalcenie ZKZI-u w Spélke i brak srodkéw na
budownictwo komunalne w budzecie Miasta spowoduje, ze za te 5 mln srodkéw ZKZL-u
przeznaczanych na budownictwo powstac bedzie moglo ok. 50 mieszkan.

Przewodniczacy KGKiPM - Tomasz Lewandowski zapytal, jak ksztaltowalaby sie sytuacja,
gdyby do tych 5 min dolozy¢ te kwoty, ktére Miasto w zwigzku z inwestycjami zaoszczedzi na
wyplatach odszkodowan?

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasob6w Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, ze
ZKZIL. pokazal, ze oszczednosci z tego projektu oscylujg na poziomie ok. 3,5 min, ale taki efekt
osiagniety zostanie przy zalozeniu, ze wybudowanych bedzie 200 mieszkan rocznie, a w wyniku
zamian pozyskanych zostanie 140 lokali socjalnych, ktére zostana przeznaczone na realizacje
wyrok6w eksmisji z prawem do lokalu socjalnego, z lokali za ktore Miasto musi placié
odszkodowania. Jezeli budownictwo komunalne nie bedzie realizowane to oczywiscie ZKZL
bedzie zwigkszal liczbe swoich lokali socjalnych, ale dzialania te beda w znacznym stopniu
ograniczone. Efekt oszcz¢dnosci zostanie osiagnicty poprzez zagospodarowywanie pustostanow.
Dodal, ze w ubieglym roku zagospodarowano prawie 500 pustostanéw, z czego powstalo 200
lokali socjalnych, z ktorych czesé przeznaczono na realizacje ugdd z wierzycielami. Nie jest tak, ze
ZKZL nie bedzie mogl powigkszac liczby lokali socjalnych tylko odbywac si¢ to bedzie znacznie
wolniej, co oznacza, Ze niemozliwe bedzie utrzymanie poziomu odszkodowan za niedostarczenie
lokali socjalnych na poziomie 10 mln z} (w perspektywie 2 lat potencjal ten si¢ zmniejszy).

Przewodniczacy KGKiPM - Tomasz Lewandowski zauwazyl, iz w przekazanych materiatach
przyjmuje si¢ wskaznik sciagalnosci naleznosci na poziom 85% przy zasobie mieszkalnym i 90%
przy zasobie uzytkowym i zauwazyl, iz sa to wskazniki zanizone, bardziej ostrozne.

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek potwierdzil, iz
poziom wskaznikéw okreslono na poziomie o 5% nizszym niz jest dzisiaj.

Przewodniczgcy KGKiPM — Tomasz Lewandowski zapytal, jaka to jest kwota?

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, iz 1%
sredniej Sciagalnosci to 1,2 min gotéwki wigcej na koncie. Dodal téwniez, ze za pierwsze 3
miesigce tego roku w porownaniu do roku 2012, w ktérym to wartosé niezaplaconych czynszéw
oscylowala na poziomie 4 min zl, w tym roku poziom ten spad! do 3 min zL.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski poprosil o wyjasnienie, czy Spoltka jako
zarzadca nieruchomosci bedzie pobierala oplaty smieciowe czy oplata ta bedzie juz wliczona w
czynsz?



Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, ze
ZKZL bedzie skladal deklaracje 1 oplacal naleznosci z tego tytulu. Dodal, ze w zwigzku, iz jest to
oplata niezalezna od wlasciciela, dlatego tez bedzie rozliczana w ten sam sposob, w jaki
rozliczane s3 media, czyli bedzie dodana do stawki czynszu.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski zapytal, kto z tytulu nie uiszczenia tych
oplat bedzie dtuznikiem wobec Zwiazku?

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, iz
dhaznikiem bedzie ZKZL 1 bedzie on wynikowal o zaplate w trybie normalnych postgpowan
sadowych.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski zauwazyl, iz przyjeto bezpieczniejsza dla
Zwiazku koncepcje.

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, ze
przyjeto koncepcje, ktora wedlug opiniujacego jest zgodna z prawem. Dla ZKZL-u jest to
wariant niekorzystny. Przyjmujac pewien poziom niesciagalnosci zwigkszenie kosztow za oplate
smieciows zwigkszy rowniez poziom niesciggalnosci. Zaklada si¢, ze mozna utraci¢ ok. 800 000
z} rocznie.

Przewodniczacy KGKiPM - Tomasz Lewandowski poprosil o przypomnienie ile jest oséb w
zasobie, ktorym ZKZL/spotka bedzie zarzadzaé?

Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, iz
podjeto dzialania, aby liczbe ta ustalic. Dodal, ze w zasobie mieszkalnym jest niespelna 14 tys.
lokali. Przy lokalach uzytkowych procedura ta bedzie inna. Biorac pod uwagg, ze obecny roczny
poziom oplat za wywoz $mieci wynosi ok. 4,5 min zl, szacuje sig, ze wzroénie on do 9 min zl —
przyjmujac 90% Sciggalnosc naleznosci mozliwe jest odnotowanie wyniku ujemnego na poziomie
800-900 tys. zt (bez wzgledu na status prawny jednostki).

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski zauwazyl, iz ZKZIL przyjal bardzo
ambitny wskaznik sciagalnosci naleznosci za oplaty smieciowe. Wyrazil takze zrozumienie, ze w
zwigzku z zanizeniem innych wskaznikéw Sciagalnosci wynik ten powinien okazaé si¢ neutralny
lub nawet dodatni.

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéow Lokalowych zgodzil si¢ ze slowami
Przewodniczacego 1 podkreslil, ze te wskazniki przy kazdej kolejnej inwestycji beds sie¢
weryfikowaly.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski poprosil o przypomnienie ile wynosza
dochody roczne z czynszéw najmu zaréwno zasobéw mieszkalnych jak i uzytkowych.

Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek podal, ze
wplywy te oscyluja na poziomie 58 mln przy zasobie mieszkalnym i 43 mln przy zasobie

uzytkowym.

Radny Mariusz Wisniewski powracajagc do tematu pustostanow zapytal, jak ksztaltuje si¢ ich
liczba na chwile obecna?
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Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek wytlumaczyl, ze
liczba ta jest stala. Mimo ze w ubieglym roku zagospodarowanych zostalo 500 pustostanéw
liczba ta oscyluje na poziomie 800-810-780, z czego liczba mieszkan, ktore mozna
zagospodarowaé ksztaltuje si¢ na poziomie 450-500. Z pozostalej cz¢sci pustostanéw 124 lokale
to lokale wspolne, ktore nie sa zasiedlane w zwiazku z przyjeta w Poznaniu polityka, aby uklad
mieszkafl wspdlnych likwidowac

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski zapytal, czy do tej liczby wliczone sa
takze te lokale, ktére zostaly wylaczone z zagospodarowania bo ZKZL zastanawia si¢ co z nimi
zrobic?

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasob6w Lokalowych — Jarostaw Pucek odpowiedzial na
pytanie twierdzaco.

Radny Mariusz Wisniewski zauwazyl, iz zakladajac, ze z tych 800 pustostanéw z przyczyn
formalnych ok 300 mieszkan nie mozna zagospodarowac, pozostaje jednak ok. 500 mieszkan,
ktére zostaja w ciggu roku zagospodarowane, co nie jest malg liczba, gdyz stanowi to ponad
dwuletni plan pracy przysztej spotki.

Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek zwrécil uwage,
ze budownictwo komunalne jest tylko elementem dodatkowym, dzigki ktéremu mozna zwigkszyé
oszczednosci z tytulu wyplat odszkodowan.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski zauwazyl, ze w sferze deklaratywnej
brzmi to dobrze, uwaza jednak, Zze praktyka jest juz nieco inna. Dodal, ze od trzech lat ludzie,
ktoérzy mieszkaja na Al Marcinkowskiego staraja si¢ o wlaczenie do lokalu, ktory wykupili,
pomieszczenie, ktore stoi puste i nie moga tego zrobi. Zauwazyl, ze czasami poza
uwarunkowaniami formalnymi wazne s tez dobre checi, a w sprawie mieszkadcow z AL
Marcinkowskiego ich nie widzi. Poprosil Pana Dyrektora o ponowne przyjtzeniu si¢ tej sprawie.

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek zaznaczyl, iz
przyjal prosbe Przewodniczacego do wiadomosci 1 kontynuujac przedstawil koszt planu
wybudowania 1000 mieszkan, ktory wynies¢ ma ok. 120 miln zl, oraz prognoze potencjalnych
obcigzen budzetu z tyt. wyplat odszkodowari przy realizacji zakladanego programu
inwestycyjnego. Dopowiedzial réwniez, iz wazniejszy jest poziom oszczednosci niz prognoza
wyplacanych odszkodowar.

Radny Maciej Przybylak zapytal, czy zalozenia okreslone zostaly przy optymalnym poziomie
inwestycji, czyli przy planie 1000 mieszkan?

Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasobé6w Lokalowych — Jarostaw Pucek potwierdzil i
wyjasnil, ze przyjmuje sig, ze przy 200 mieszkaniach rocznie.

Radny Michat Grze$ zainteresowal sig, czy ktos obliczyl czy jest to w ogble oplacalne? Czy
oplaca si¢ budowac, splacac kredyty 1 doplacac jeszcze do czynszow socjalnych?

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek zapewnil, iz jest
to oplacalne i argumenty to potwierdzajace zostang przedstawione w kolejnej czesci prezentacii.
Nastepnie przeszedl do zalozenia programu inwestycyjnego spolki. Przedstawil Zrddla
finansowania inwestycji, ktorymi ma byc wklad wlasny Spolki oraz zaciagniety kredyt (w
proporcji 25% do 75%). Przechodzac do finanséw spolki zwrécil uwage na trzy pozycje:
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zysk/strata netto z dzialalno$ci na majatku spétki (NZOZ-y), amortyzacje oraz zysk/strata netto
z dzialalnosci spotki na majatku dzierzawionym. Pierwsza w 2013 r. prognoza zaklada strate
netto na poziomie 3 mln z} a2 wynika¢ ona bedzie z koniecznosci zlozenia korekty podatku VAT,
ktorej koszt oscylowaé bedzie na poziomie 4,5 mln z1 przy czystym zysku z 2013 r. szacowanym
na poziomie 1,4 min zi. Powracajac do pytania Radnego Michala Grzesia o oplacalnosé wyjasnil,
ze jezeli przyjete zostana narastajace do goéry oszczednosci dla budzetu miasta z tyt. wyplaty
odszkodowar 1 na to nalozona zostanie wysokos¢ prognozowanego wsparcia dla spolki to si¢
okaze, ze jest to oplacalne

Radny Michat Grze$ zapytal, czy rozwazano mozliwos¢ wpuszczenia nowowybudowanych
mieszkann na wolny rynek po nizszych cenach, co obnizyloby srednia cen¢ za mieszkanie w
Poznaniu 1 wtedy zmniejszylyby si¢ odszkodowania?

Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, ze
prawnie jest to zawile, gdyz lokale wchodza do zasobu lokalowego zgodnie z ustaws i ustawa nie
pozwala na ich sprzedaz z wyjatkiem lokali powyzej 80 m”. Dodal, ze mozna by utworzy¢ spotke
celows, ktéra by to zrobila, tak jak jest w Gdanisku, gdzie przy zakladzie budzetowym powotana
jest spolka inwestycyjna celowa. Zauwazyl, ze pytano czy nie lepiej byloby, aby deweloper
wybudowal mieszkania ze swoich srodkéw a Miasto by je wynajmowalo i podnajmowalo.

Radny X.ukasz Mikwla sprostowal, ze Radni wskazywali, ze taki zapis zostal ujety w Projekcie
polityki mieszkaniowej i pytanie brzmialo czy to ma sens.

Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw odpowiedzial, ze w
pewnym momencie moze si¢ okazac, ze mogloby to miec¢ sens. Bazujac na modelu gdanskim
Spétka miejska wynajmuje zakladowi budzetowemu te mieszkania za 23 zl/m® dodatkowo
zaklad budzetowy musi ponosi¢ koszty utrzymania tych czeSci nieruchomosci wspélnej i
dodatkowej. Czyli koszt wybudowania mieszkani bez terenéw zielonych, ktére musi ten zaklad
utrzymywad, jest na poziomie 23 zt/m®

Radny Lukasz Mikufa zapytal, czy standard jest taki sam, w jakim buduje ZKZ1.?

Dytektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, iz jest
to standard deweloperski.

Radny Mariusz Wisniewski wskazal, ze z rachunkowego punktu widzenia z pewnoscia sie to
uda jednak chcialby jeszcze, aby spojrzec¢ na te kwestie z innego punktu widzenia. Spétka ma
budowac mieszkania komunalne, aby przeprowadzi¢ do nich lokatoréw mieszkan komunalnych
np. ze $rédmiescia i do tego Srédmiescia przesiedleni zostang ludzie socjalni. Wazne jest, aby
zas6b, ktéry bedzie tworzyt ZKZL, Spélka czy tez PTBS powstawal w szeroko rozumianym
srodmiesciu, aby nie wysiedla¢ placacych czynsze lokatoréw mieszkafi komunalnych ze
srédmiescia na peryferia, gdyz to w przyszlosci moze generowac rozne ujemne koszty spoleczne i
finansowe po stronie Miasta. Druga wazna kwestig jest polityka w zakresie lokali uzytkowych.
Wazne jest, aby w przyszlej Spolce uwzgledniono fakt, aby te lokale nie byly traktowane stricte
we wszystkich aspektach komercyjnych, aby w pewnym momencie Spolka, nie zaczgla patrzeé na
pewne kwestie bardziej komercyjnie niz zaklad budzetowy, co mogloby pogorszyé obecna
sytuacje. Dodal, Zze dzialania przysziego ZKZL to fragment pewnej calosci, dlatego tak wazna
jest polityka mieszkaniowa Miasta, ktéra ocenia bardzo krytycznie. Wskazal, ze brakuje w niej
wielu elementow. Podstawowa misja, jaka Polityka mieszkaniowa powinna pelni¢ z udzialem nie
tylko spolek miejskich, ale takze partneréw prywatnych, deweloperéw, spéldzielni
mieszkaniowych, budownictwa indywidualnego powinna prowadzi¢ w efekcie do stworzenia
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budownictwa otwartego na ludzi bardziej i mniej zamoznych nie jest tak silnie zarysowana.
Dlatego zauwazyl, ze nad tym projektem nalezy jeszcze pracowaé, wskazujac, ze byé¢ moze
nalezaloby zacza¢ od podstaw.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski zauwazyl, ze dyskutowano juz na ten
temat 1 wskazal, ze to Rada bedzie podejmowala decyzje, jakie nieruchomosci zostang wniesione
aportem do sp6lki i tylko na tych nieruchomosciach spétka bedzie mogla realizowaé inwestycje.
Decyzje podejmowane beda w oparciu o pewne prognozy finansowe i jezeli w Srédmiesciu
realizacja inwestycji bedzie drozsza np. ze wzgledu na pewne wymogi parkingowe czy tez inne to
wlasnie Rada bedzie musiala podjac¢ swiadomg zgode, ktora wiszac si¢ moze z wybudowaniem
muniejszej liczby mieszkan.

Zwrocil takze uwage na to, jaki % nowowybudowanego zasobu bedzie przeznaczony na zamiany
1 pozyskiwanie lokali socjalnych. Bazujac na stowach Pana Dyrektora szacuje sig, ze bedzie to tak
jak dzis, czyli proporcja 70:30. Zapytal, czy nie zmienig si¢ zasady przyznawania tych mieszkan,
czy zmiana formuly prawnej funkcjonowania ZKZIL-u bedzie miata wplyw na partycypowanie
Rady w podejmowaniu decyzji?

Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek zapewnil, iz
przeksztalcenie nie bedzie mialo Zzadnego wplywu, gdyz jest ono neutralne w stosunku do kwestii
zasad najmu, zasad gospodarowania zasobem itd. Odnoszac si¢ do stéw Radnego Wisniewskiego
wskazal, ze nie ma on racji gdyz ZKZL tworzac lokale socjalne stara si¢, aby byly one
rozproszone. Dodal, ze moze mie¢ on racj¢ w kontekscie stéw Pana Przewodniczacego, dlatego
ze dzis zaklada sig, ze beda chetni na zamiang do nowych budynkéw i ze poziom odzyskania
lokali socjalnych wynosi 70%, nie ma jednak gwarancji czy ta sytuacja si¢ nie zmieni i jak bedzie
si¢ ona ksztattowala za kilka lat. Wskazal takze, ze Pan Radny ma racje w kwestii twierdzenia, aby
nie przenosi¢ do centrum lokali socjalnych.

Radny Michat Grzes zapytal, jaki % budynkéw w Srédmiesciu jest we wspolnotach?

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, ze 90%
budynkéw w $rédmiesciu to wspolnoty mieszkaniowe podkreslajac, ze nie wprowadza sie ludzi
do budynkéw, w ktorych prowadzona jest sprzedaz. Spolka bedzie instrumentem do
wykorzystywania przez Miasto w taki sposob jak sobie tego zyczy. Wyjasnil takze, iz kontrola
Rady bedzie wyzsza 1 bedzie si¢ ona ujawniala w poziomie ewentualnego wsparcia Miasta dla
takiej Spolki.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski odpowiedzial Panu Dyrektorowi, ze nie
ma racji, cho¢ méglby ja mie¢. Wyjasnil, Ze nie ma racji, poniewaz zarzadzajac spotka prawa
handlowego trzeba skierowa¢ dzialania na osiaganie zysku. Jezeli te dzialania beda mialy
realizowac cel inny niz cel gospodarczy polegajacy na osiaganiu zysku gdzies bedzie musial byé
ekwiwalent. Tym ekwiwalentem moze by¢ odszkodowanie placone z budzetu miasta na rzecz
Spolki. Dodal, ze w tym zakresie moze mie¢ on takze racje, bo moze wystapi¢ sytuacja, ze
Prezydent nie wyrazi zgody na wyplacenie wigkszych odszkodowan z tytulu realizowanej jakie$
polityki proponowanej przez Spolke. Wskazal, ze decyzje i wladztwo zdecydowanie zostang
przesunigte w stron¢ wladzy wykonawczej a wladza uchwalodawcza bedzie miala w tym zakresie
ograniczone mozliwosci. Dodal, ze najwazniejsze bedzie okreslenie, jakie sa zalozenia ZKZL-u w
kwestii osiagania zyskow, aby Rada wiedziala, jakie odstepstwa z tyt. rezygnacji z pewnego
czynszu beda ewentualnie musialy si¢ wigza¢ z zaplata odszkodowania, by mogla uzywac tego
argumentu w dyskusjach z Prezydentem.
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Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek podkreslil, iz
obecny zaklad budzetowy, ktéry gospodaruje zasobami uzytkowymi dziala jak przedsi¢biorca,
Spotka bedzie robic to samo tylko, ze w innym otoczeniu prawnym

Przewodniczacy KGKiPM - Tomasz Lewandowski stwierdzil, ze Zaklad Budzetowy
realizuje misje miejska, a w przypadku spolki prawa handlowego bedzie ona podlegala pod
odpowiedzialnosé¢ z artykulu 293 KSH. i w przypadku rezygnacji z dochodu musi wystapic
ekwiwalent..

Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek potwierdzil, ze z
punktu widzenia Zarzadu Spolki istotny jest ten ekwiwalent.

Przewodniczacy KGKiPM -~ Tomasz Lewandowski reasumujac zapytal, czy, jezeli program
zostanie przyjety przez Komisj¢ Rewitalizacji i przez Miasto i jakas liczba lokali uzytkowych
ptzeznaczona zostanie na dzialalno$¢ artystyczna lub inng za symboliczng odplatnosé w
wysokosci 1 zl, Spotka w takiej sytuacji wystapi o ekwiwalent?

Dytektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, ze
Spotka bedzie mogla wystapic z roszczeniem pod warunkiem, ze majatek, z ktorego korzysta nie
wygeneruje poziomu przychodéw do obstugi tego projektu. Wiec jezeli Sciggalnosc naleznosci sig
poprawi, Srednia stawka czynszéw w lokalach uzytkowych wztrosnie i jezeli przychodowa strona
bedzie zabezpieczona na tyle, ze te straty w postaci 150-200 tys. rocznie zabezpieczy ten plan
dochodowy to w takiej sytuacji spolka nie wystapi o ekwiwalent.

Przewodniczacy KGKiPM - Tomasz Lewandowski zauwazyl, ze w takiej sytuacji Spétka
zrezygnuje z dochodu.

Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, ze
mienie jest wlasnoscia Miasta, ktére od Miasta bedzie dzierzawione, co do ktérego wlasciciel
bedzie podejmowal decyzje. Zaklad budzetowy nie przenosi mienia do Spélki, lecz bedzie ona je
dzierzawila, co czyni je bardzo ruchomym.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski zapytal, czy czynsz dzierzawny bedzie
uzalezniony od metrazu i rodzaju lokalu czy nieruchomosci?

Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek potwierdzil i
dodal, zZe jezeli nawet wystapi sytuacja, ze rezygnacja faktycznie wplynie na przychody i jezeli
miasto zabierze z przedmiotu dzierzawy to prezes nie moze méwié, ze rezygnuje z przychodu
tylko zwigksza mu si¢ poziom roszczenia w stosunku do budzetu Miasta.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski zauwazyl, ze Sp6tka z dobrodziejstwem
inwentarza dostaje wszystkie lokale i te zajete, co do ktérych jest pewnosé dochodu bo oplacany
jest czynsz ale rowniez pustostany, zadal pytanie, jak to wigc rozliczac? Zaklada bowiem, ze te
potencjalne projekty zajmowania lokali nie beda dot. lokali zajetych lecz beda obejmowaly

P‘IJS tostany.

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek wyjasnil, ze jesli
mowa o utraconych przychodach i dzialaniu na niekorzysé Spotki to w sytuacji, gdy lokal nie
przynosi przychodéw i wprowadzony do niego zostanie podmiot, ktéry nie generuje przychodéw
to bilans wynosi zero i po stronie Spolki nie powstaje zadna strata
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Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski wyrazil zrozumienie, ze w takiej sytuacji
bedzie przyjety taki tok myslenia, ze jeSli cos jest pustostanem to jego wynajecie nie bedzie
oznaczalo zmniejszenie dochodéw, ale moze nawet oznacza¢ zmniejszenie kosztéw, bo podmiot,
ktory bedzie go wynajmowal bedzie placil koszty utrzymania tego lokalu. Dodal, ze w takiej
sytuacji nie bedzie roszczen o zaden ekwiwalent, co zostalo potwierdzone przez Dyrektora
ZKZL-u.

Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek kontynuujac
temat przeksztalcenia wskazal, Ze na dzien dzisiejszy Spolki miejskie nie mogg korzystaé z
funduszu doplat, jednak w pakiecie nowelizacji ustawy o ochronie praw lokatoréw przewidziana
jest zmiana tego przepisu. Jesli przepis ten wejdzie w zycie to Spotka tez bedzie mogla korzystaé
z funduszu doptlat.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski podkreslil, iz kwota planowanych doplat
w skali kraju wynosi 90 mln zl., jest wigc o co walczy¢ lecz w perspektywie calego kraju, gdyz w
perspektywie potrzeb mieszkaniowych gmin - Poznan nie jest w czoléwce tych gmin, ktorym ta
pomoc by si¢ nalezala.

Dyrektor Zarzgdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek przedstawil
harmonogram przeksztalcenia zakladu budzetowego w przypadku przyjecia przez Rade Miasta

uchwaly w tej sprawie.
Radny Y.ukasz Mikula poprosit o podanie lokalizacji, dzielnic gdzie tworzone sa lokale socjalne.

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasob6éw Lokalowych — Jarostaw Pucek wskazal, ze s3 to
przede wszystkim dotychczasowe baraki: ul. Dojazd, ul. Opolska, ul. Kopanina, Sypniewo.
Pozostale budynki komunalne s3 rozproszone. Podkreslil, ze w barakach jest jeszcze sporo
najemcéw komunalnych nie socjalnych.

Radny Fukasz Mikula zapytal, czy osoby z barakéw potencjalnie bylyby zainteresowane
zamiang na mieszkania w budynkach nowowybudowanach zwalniajac tym samym lokale socjalne?

Zastgpca Dyrektora WGKiIiM — Aleksandra Konieczna przypomniala, ze takim przykladem
bylo Sypniewo, gdzie cz¢s¢ oséb dokonalo zamiany mieszkafi na lokale w nowopowstalych
budynkach na Gluszynie.

Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek dodal, ze w
barakach wciaz mieszkaja najemcy na podstawie umowy najmu lokalu komunalnego a nie
socjalnego i po zbadaniu ich sytuacji ZKZL kieruje do nich indywidualnie oferty zamiany.

Radny Lukasz Mikwla zapytal, czy ZKZL posiada jakie$ zestawienie skad sa osoby, ktorym
przystuguja lokale socjalne? Domysla si¢, ze wigkszos¢ ludzi eksmitowanych to sa ludzie z
prywatnych kamienic, czyli rowniez z centrum Zapytal takze, czy istnieje jakies rozpoznanie
dotyczace lokalizacji budynk6éw lub lokali gdzie Miasto musi wyplaca¢ odszkodowania?

Dyrektor Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych — Jarostaw Pucek zapewnil, ze
moze Radnym przekaza¢ adresy budynkow, z ktérych przeprowadzane sa osoby do lokali
socjalnych, gdyz taks analiz¢ ZKZL posiada. Dodal, ze w ubieglym roku przeprowadzono wiele
eksmisji ze spoldzielni mieszkaniowych.
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