RM-1.0012.5.20.2015
Protokoél Nr 22/15
z posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej
Rady Miasta Poznania
w dniu 18 grudnia 2015 r.

Posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej RMP, ktéremu
przewodniczyl Przewodniczgcy Tomasz Lewandowski, odbylo si¢ w Sali Blekitnej nr 106
w Urzedzie Miasta Poznania.

W posiedzeniu udzial wzigto 10 cztonkéw Komisji, co stanowi quorum mogace podejmowac
prawomocne decyzje oraz zaproszeni goscie (zalgcznik nr 1,2 do niniejszego protokotu).

Zaproszenie na posiedzenie stanowi zalacznik nr 3 do protokotu.

Przewodniczacy KGKiPM - Tomasz Lewandowski otworzyl posiedzenie Komisji i
powital zebranych gosci oraz przedstawil porzadek obrad, ktéry w zwiazku z brakiem
sprzeciwu ze strony czlonkéw Komisji byl nastepujacy:

Porzadek obrad:

1) Opiniowanie projektéw uchwat:
e PU 316/15 w sprawie wykazu wydatkéw, ktore nie wygasaja z uptywem 2015 r.

2) Omowienie projektu uchwaly o zasadach najmu lokali komunalnych.

3) Informacja dot. planowanych dziatan inwestycyjnych Miasta (ZKZL, PTBS) w zakresie
mieszkalnictwa.

4) Sprawy wniesione. Wolne glosy i wnioski.

Ad.1
Opiniowanie projektéw uchwal:

PU 316/15 w sprawie wykazu wydatkoéw, ktore nie wygasaja z uplywem 2015 r.

Projekt uchwaly przedstawiony zostal przez Skarbnika Miasta Poznania — Barbare¢ Sajnaj,
ktéra zaprezentowala rowniez autopoprawke do przedmiotowego projektu.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski w zwigzku z brakiem uwag poddat
glosowaniu wniosek o pozytywne zaopiniowanie projektu PU 316/15 w sprawie wykazu
wydatkow, ktore nie wygasajg z uptywem 2015 r.

WZa’—5 »przeciw”’ —0  , wstrzym.si¢” — 4

W wyniku glosowania Komisja Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej
pozytywnie zaopiniowala projekt uchwaly



Ad.3
Informacja dot. planowanych dzialan inwestycyjnych Miasta (ZKZL, PTBS) w zakresie
mieszkalnictwa

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski zaproponowal, aby w pierwszej
kolejnosci wystucha¢ informacji dot. planowanych dziatan inwestycyjnych Miasta w zakresie
mieszkalnictwa. Wskazal takze, Ze chcialby, aby na temat inwestycji i stopnia ich
zaawansowania Komisja rozmawiala na posiedzeniach nie rzadziej niz raz na dwa miesiace.

Zastgpea Prezydenta Miasta Poznania — Arkadiusz Stasica zaznaczyl, ze zdaje sobie
sprawe z tego, jakie sg watpliwosci, co do tego, czy jesteSmy w stanie wykonaé zalozenia,
jakie przyswiecaly Prezydentowi podczas wyboréw tj. wybudowanie 4 tys. mieszkan
komunalnych. Wskazatl, ze jest to niestychanie trudny temat i zdaje sobie sprawe, ze trzeba
zaangazowac¢ bardzo wiele sil i srodkow, aby zalozenie to zrealizowaé. Dodal, ze na dzien
dzisiejszy chcieliby przedstawi¢ propozycje, ktére przygotowaly dwie spotki zaangazowane
w procedurg realizacji tych inwestycji tj. ZKZL i PTBS. Podal, ze w jednym i w drugim
przypadku tak si¢ zlozylo, ze obydwie te sp6tki majg w swoich planach wybudowac¢ po ok. 2
tys. mieszkan. Podkreslil, ze zdaja sobie rowniez sprawe z tego, ze w tej chwili najwazniejsza
kwestia do rozwigzania dla Miasta Poznania jest brak mieszkan komunalnych, ktére sa
potrzebne przede wszystkim na zaspokojenie potrzeb wynikajace z wyrokoéw sadowych i
dodal, ze druga wazna kwestia jest kolejka 0s6b oczekujacych na mieszkania w naszym
zasobie. Podsumowal, Ze lacznie te potrzeby szacujg na ok. 1800 mieszkan i ta ilo$¢ mieszkan
jest bezwzglednie potrzebna w mozliwie szybkim czasie. Podat takze, ze kwestia oddzielng
jest to, ile mieszkan potrzebujemy w =zasobie dla innych grup, nieco bogatszych
mieszkancow, ktérego realizacja zajmuje si¢ PTBS. Dodal, ze w tej chwili sg w trakcie prac
badawczych, ktére Miasto Poznan zlecito poznanskim uczelniom i sg juz w posiadaniu bardzo
duzej ilosci materialéw, jednak nadal nie dysponuja pelnymi wynikami i nadal nie posiadaja
wiedzy, ktéra jednoznacznie dawalaby odpowiedZ na pytanie, ile i jakich mieszkafh w
Poznaniu potrzebujemy.

Prezes Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0. — Pawel Kaczmarek
przedstawit informacj¢ dot. zamiaru realizacji budownictwa komunalnego przez spoétke
Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych. (szczegélowa informacja stanowi zalgcznik nr
4 do protokotu). Wskazal, ze plan budowy 2 tys. mieszkan oparty jest na zalozeniu, ze w
pierwszym etapie zamierzajg realizowac inwestycje przy ul. Bolka, Rubiez, Hlonda, Dymka i
Opolskiej (lacznie 680 mieszkan), drugi etap realizowany bedzie przy ul. Biskupinskiej i
Kopanina (lacznie 330 mieszkan) a etap trzeci zlokalizowany bedzie przy ul. Opolskiej,
Dojazd, Hulewiczow i sw. Wawrzynca, gdzie lacznie planuje si¢ wybudowaé kolejne 1072
mieszkania. Nastgpnie omowil koncepcje zagospodarowania poszczegdlnych lokalizacji, stan
zaawansowania prac oraz zrodla finansowania inwestycji (zalacznik nr 4). Zaznaczyl, ze na
dzien dzisiejszy Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych jest w stanie zapewnié
finansowanie na wybudowanie 680 mieszkan tj. na realizacje pierwszego etapu. Dodal, ze
Spoétka planuje I etap sfinansowaé w 25% ze $rodkéw wlasnych a w pozostalej czesci ze
$rodkéw finansowych pochodzacych z kredytu inwestycyjnego, a zabezpieczeniem beda
wplywy czynszowe.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski dopytal, czy méwiac o wplywach
czynszowych Spoltka planuje ich wysoko$¢ na obecnym poziomie?



Prezes Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0. — Pawel Kaczmarek
zaznaczyt, ze jest to koncepcja, ktéra zaktada wysokosé czynszéw obecnie obowiazujacych.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski odnoszac sie do zrodel finansowania
zauwazyl, ze wskazano wylacznie srodki wiasne oraz kredyt inwestycyjny i w zwiazku z tym
zapytal, co z innymi Zrédtami: funduszem doptat, BGK itp.?

Wiceprezes Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0. — Michal Prymas
wskazal, ze po przeprowadzonym dialogu technicznym z bankami ustalili, na jakich
warunkach sg one sklonne komercyjnie finansowaé tego typu inwestycje. Zaznaczyl, ze
wlasnie te dane przyjeto do przedstawionego szacunku. Dodal, ze rozmawiaja oczywiscie z
Bankiem Gospodarstwa Krajowego w zakresie finansowania budowy lokali komunalnych i
oddzielnie w zakresie finansowania budowy lokali socjalnych, jednak efektéw tych rozméw
jeszcze nie ma, gdyz sa to nowe projekty, ktére dopiero weszly w zycie. Podkreslil, ze jezeli
uda im si¢ w ktores lokalizacji zrezygnowaé z finansowania komercyjnego i skorzystaé z
preferencyjnego finansowania z BGK to ich zdolnos¢ kredytowa wzrosnie i beda mogli
zapewni¢ finansowanie budowy wigkszej ilo$ci mieszkar.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski zapytal, na czym to korzystniejsze
finansowanie z BGK bedzie polegato?

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Arkadiusz Stasica wskazal, ze pan Prezes
Konieczny w swojej prezentacji ma te Zrédia oméwione, wigc zaproponowal, aby kwestia
finansowania z BGK zostata oméwiona p6znie;.

Przedstawiciel Wielkopolskiego Stowarzyszenia Lokatoréw — Jaroslaw Urbanski zapytat,
jaki jest planowany czas realizacji pierwszego etapu budowy mieszkan?

Prezes Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0.0. — Pawel Kaczmarek
wskazal, ze zakladaja, Ze ok. 500 mieszkan z pierwszego etapu sa w stanie oddaé do kofica
2017 roku, natomiast rozpoczecie budowy kolejnych mieszkan w ramach tego etapu planujg
na trzeci kwartat 2017 roku.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski odnoszac si¢ do planéw budowy
mieszkaf komunalnych przy ul. Opolskiej (III etap) i ul. Dojazd zapyta, czy jest tam juz
odpowiednia infrastruktura (wodociagi, kanalizacja)?

Prezes Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0. — Pawel Kaczmarek
wskazal, ze w przypadku ul. Opolskiej uzyskali zgode na uruchomienie pierwszego etapu i
Aquanet zapewnit ich, ze do zakorficzenia budowy zrealizuja tam kolektor i dzieki temu
uruchomi si¢ tez druga strona ulicy. Dodal, ze przy ul. Opolskiej konieczny jest podziat i z
uwagi na miejscowy plan trochg to potrwa. Odnoszac sie do ul. Dojazd wskazal, ze trwa
postgpowanie o ustalenie warunkéw zabudowy.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski zapytal, kiedy bedg Panstwo w
posiadaniu wiedzy dot. zewngtrznych Zrédet finansowania inwestycji?

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Arkadiusz Stasica wskazal, ze potencjalnych
zrédet, ktére moga zaspokajaé potrzeby Miasta w zakresie finansowania tych inwestycji jest
kilka: $rodki wlasne Spotek, kredyty komercyjne, Bank Gospodarstwa Krajowego.



Uszezeg6lowit, ze BGK dysponuje dwoma produktami przeznaczonymi na realizacj¢ tego
typu inwestycji. Dodal, ze pierwszy produkt wszedt dopiero w pazdzierniku tego roku i
nigjako zastgpuje funkcjonujacy do 2009 roku Krajowy Fundusz Mieszkaniowy. Podat takze,
ze produkt ten skierowany jest przede wszystkim do takich podmiotéw jak PTBS i ZKZL i
jest to program nakierowany na rodziny z dzieémi i dodat, ze jednym z wymogéw, ktéry
trzeba speti¢, aby taki kredyt uzyska¢ jest wymég, aby w tej danej lokalizacji byto 50%
rodzin z dzieémi. Ponadto wskazal, ze jest to takze produkt kierowany do nieco ubozszych
mieszkaficéw i partycypacja po stronie os6b, ktére mialyby tam zamieszkaé lub miasta, ktore
W imieniu tych oséb mogloby wplacié¢ partycypacje okreslana jest na poziomie do 25%.
Drugim programem oferowanym przez BGK jest fundusz wspomagajacy realizacje mieszkan
socjalnych i komunalnych, ktéry moze dostarczyé takze $rodkéw bezzwrotnych. Zaznaczyt,
ze wniosek do tego programu bedzie skiadany juz w marcu. Podat takze, ze kolejnym
potencjalnym Zrédlem finansowania jest Europejski Bank Inwestycyjny, z ktérym r0ZMowy
sa prowadzone od ok. 6 miesigcy i w obecnej chwili sg na etapie uzupelniania dokumentacji
do wniosku. Podkreslil, ze sytuacja jest o tyle cieckawa, ze Europejski Bank Inwestycyjny
wehodzi tylko w inwestycje duze, ktére sa okreslane na poziomie minimum 200 min zt i
moze sfinansowac taka inwestycje w 50%. Dodal, ze sa to kredyty dhugoletnie i
oprocentowane na bardzo korzystnych warunkach, jednak, aby uzyskaé ten kredyt potrzebne
jest wsparcie ze strony Miasta w formie umowy, ktéra bedzie gwarantowaé ten kredyt oraz
stworzenie programu na tyle duzego, ze EBI bedzie moglo w ta inwestycje wejsé. Podkreslit,
ze czekaja na odpowiedz z EBI, ktéry ma w styczniu podjaé wstepna decyzje. Podat takze, ze
jest jeszcze jedno zrédio i wskazal, ze nalezy sobie zadaé¢ pytanie, czy Miasto Poznan ma
koniecznie budowac 4 tys. mieszkan, czy wybudowa¢ tylko cze$¢ mieszkan a reszt¢ potrzeb
mieszkaniowych zaspokoi¢ w inny spos6b. Moga to by¢ réwniez innego rodzaju rozwiazania
i mozemy pozyskiwaé zrédta np. od réznego rodzaju firm deweloperskich, czy firm, ktére
dziataja w oparciu o fundusze inwestycyjne, ktére réwniez sa gotowe udzielié kredytu a
nawet zrealizowa¢ inwestycje za whasne srodki i Miasto moze w perspektywie np. kilkunastu
lat sptaca¢ ten kredyt wprowadzajac do tych mieszkan swoich mieszkaficéw.

Radna Malgorzata Dudzic-Biskupska wskazata, ze pomyst wykorzystywania deweloperow,
czy tez podmiotéw komercyjnych jest bardzo ciekawy, jednak wedlug niej zaden deweloper
nie przyzna si¢ do tego, ze koszt wybudowania mieszkania wynosit 2 500 zt/m>.

Przewodniczacy KGKiPM - Tomasz Lewandowski poprosit o wiccej informacji dot. tego
modelu.

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Arkadiusz Stasica wskazal, ze bedzie sie starat
taka propozycje przedstawi¢ do analizy. Dodal, ze beds chcieli okreslié parametry 1 m®
budynku, jaki bedzie koszt, z jakich materiatéw ma byé wykonany, jaki ma by¢ standard
wykoniczenia, jaka ma by¢ struktura tych mieszkar i dopiero tak sprecyzowany produkt chca
poddac pod analiz¢ rynku i dowiedzie¢ sie, ktéry z deweloperéw wybuduje dla Miasta ten
okreslony precyzyjnie 1 m* za najnizsza ceng. Podatl, Ze mieszkania te moga byé budowane na
gruntach miejskich i moglibysmy si¢ rozlicza¢ placac deweloperowi wynagrodzenie w postaci
gruntu. Zaznaczyl, ze rozwiazan w tym temacie moze by¢ wiele, jednak nie chca kupowaé od
dewelopera komercyjnie, lecz chea, aby okreslil on za ile ten 1 m* wybuduje. Ponadto podat,
ze takie rozwigzania stosowane sa w réznych miastach w Polsce (Ostrow Wielkopolski,
Murowana Goslina).

Przewodniczagcy KGKiPM - Tomasz Lewandowski wskazal, ze mozna sobie takze
wyobrazi¢ taki model, ze inwestor buduje na naszym gruncie, finansuje to, a my przez



okreslong liczbg lat to splacamy. Zaznaczyl, ze oczywiscie najwazniejsze jest to za ile
potencjalny inwestor takie mieszkania bedzie sklonny wybudowag¢. Dodal, ze jezeli ten skutek
bylby osiagalny w krétkim okresie 2-3 lat to wybudowanie 500-1000 mieszkai W znacznym
stopniu uwolnitoby kwoty na odszkodowania za niedostarczenie lokalu i mogtoby sie okazaé,
ze budowanie tych mieszkan jest w 100% finansowane z tych kwot na odszkodowania.

Przedstawiciel Wielkopolskiego Stowarzyszenia Lokatoréw — Jaroslaw Urbanski
odnoszac si¢ do zrédet finansowania pierwszego etapu budownictwa komunalnego
realizowanego przez ZKZL zapytal, czy kredyt komercyjny w wysokosci ponad 75 min zt jest
w jakis sposob zabezpieczony przez Miasto?

Prezes Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0. — Pawel Kaczmarek
wskazal, ze zabezpieczeniem beda wplywy z czynszoéw oraz majatek ZKZL.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski zwrdcit uwage, ze wlasno$cia Spotki
s tylko i wylacznie NZOZ-y i jak rozumie nie bytyby one przedmiotem zabezpieczenia, lecz
objeta hipoteka bylaby nieruchomo$é, na ktérej budowane bylyby mieszkania?

Wiceprezes Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0.0. — Michal Prymas
potwierdzit i wskazal, ze Spétka otrzymuje w aporcie tylko i wylacznie t¢ nieruchomos$é, na
ktorej rozpoczynaja nowa inwestycje i tylko ona podlegaé moze jakims obciazeniom.

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Arkadiusz Stasica zauwazyl, ze na dzien
dzisiejszy jeszcze tych kredytoéw nie mamy i dlatego tez o konkretnych kwotach mozemy
mowi¢ dopiero, gdy umowa kredytowa zostanie podpisana.

Prezes Spélki Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego — Andrzej Konieczny
przedstawil informacj¢ dot. planéw inwestycyjnych Spéiki Poznanskie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego szczegblowo omawiajac planowane formy realizacji inwestycji,
planowane Zrédla finansowania, planowane lokalizacje inwestycji, harmonogram warunkéw
realizacji inwestycji oraz zagrozenia w realizacji harmonogramu (szczegélowa prezentacja
stanowi zalgeznik nr 5 do protokotu).

Radny ELukasz Mikula odnoszac si¢ do harmonograméw warunkéw realizacji inwestycji
zapytal, jaki jest planowany termin ukonczenia inwestycji biorac pod uwage, ze decyzja o
pozwoleniu na budowg zostanie wydana w II kwartale 20117 roku?

Prezes Spolki Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego — Andrzej Konieczny
wskazat, ze we wskazanych lokalizacjach sa pola inwestycyjne i na jednym polu
inwestycyjnym powstanie ok. 140-180 mieszkan. Dodal, ze oglosza przetarg na realizacje
inwestycji dajac mozliwo$¢ startowania wykonawcom do poszczegdlnych pol
inwestycyjnych. Zaznaczyl, ze moze si¢ zdarzy¢ taka sytuacja, ze majac odpowiednie
finansowanie kilku wykonawcow bedzie realizowato inwestycje réwnolegle na kilku polach
inwestycyjnych.

Radny Fukasz Mikula wskazal, ze planowane inwestycje beda by¢ moze realizowane zbyt
szybko w stosunku do planowanych rozwiazan komunikacyjnych dla tych lokalizacji.

Prezes Spélki Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego — Andrzej Konieczny
podal, ze informacje, ktére przedstawili pokazuja ich potencjalne mozliwosci, jednak



zaznaczyl, ze od wladz Miasta zaleze¢ bedzie, jaka bedzie ostateczna ilogé wybudowanych
mieszkan, jaka bedzie ich struktura, przeznaczenie oraz forma. Odpowiadajac na pytanie,
kiedy mogliby si¢ wprowadzié do planowanych inwestycji mieszkafcy podat, ze przy
zastosowaniu formuly ,,zaprojektuj i wybuduj” istnieje mozliwosé, ze bedzie to IV kwartat
2018 roku.

Radny Lukasz Mikula wyrazil opinie, ze Miasto powinno postaraé si¢ zgra¢ planowane
inwestycje PTBS-u z kolejnymi etapami programu komunikacyjnego

Zastepca Prezydenta Miasta Poznania — Arkadiusz Stasica podat, Ze jezeli udatoby sie
dogada¢ z Europejskim Bankiem Inwestycyjnym kredyt moglby w pewnym zakresie zostaé
przeznaczony na rozwoj infrastruktury.

Prezes Spélki Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego — Andrzej Konieczny
zaznaczyl, ze nie twierdza, Ze trzeba te mieszkania budowaé jednoczes$nie tylko na
Koszalifiskiej lub tylko na Naramowicach, gdyz byé moze kwestie komunikacyjne beda
przemawialy za tym, aby budowa¢ réwnoczesnie w tych dwéch lokalizacjach.

Radny Eukasz Mikula odnoszac sie do pomystu, aby w ramach jednej inwestycji, w ramach
jednego budynku byly typowe TBS-y i mieszkania z prawem dojscia do wiasnoéci wskazat,
ze jest to pomyst bardzo elastyczny, jednak pytaniem Jest, czy to rozwiazanie nie bedzie
pozniej rodzi¢ pewnych probleméw z zarzadzaniem w przypadku wyodrebnienia lokali.

Prezes Spolki Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego — Andrzej Konieczny
wyjasnil, ze nie mowil, ze w poszczegélnych budynkach beda mieszaé te dwie formy
budownictwa, lecz beda to robié w tych dwéch wskazanych lokalizacjach.

Radna Malgorzata Dudzic-Biskupska zapytala, czy Spolka ma jakies doswiadczenia
zwiazane z formulq ,,zaprojektuj i wybuduj”, czy ktos juz co$ takiego robil?

Prezes Spolki Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego — Andrzej Konieczny
wskazal, ze Spétka sama takiej formuly jeszcze nie realizowata, jednak czerpig z przyktadéw,
ktére z duzym powodzeniem sie zakoriczyly. Zaznaczyl, ze najwazniejsza rzecza jest
sporzadzenie odpowiedniego programu funkcj onalno-uzytkowego.

Radna Malgorzata Dudzic-Biskupska zauwazyla, ze w przypadku budownictwa drogowego
ta formuta si¢ nie sprawdzita.

Przedstawicielka Rady Osiedla Strzeszyn zapytata, czy dziatka 1/28 bedzie w catosci
wnoszona do Spotki aportem?

Dyrektor Biura Nadzoru Wilascicielskiego — Beata Kocigcka zaprzeczyta i wyjasnila, ze w
tej chwili sg realizowane decyzje podziatowe, aby wydzieli¢ pole inwestycyjne zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Dodata, ze dopiero wydzielone pola
inwestycyjne beda przedmiotem aportu do Spéiki.

Przedstawicielka Rady Osiedla Strzeszyn zapytala, czy wiadomo, jakie s plany Miasta w
stosunku do czgsci terenu, ktory jest na planie oznaczony jako 1U, gdzie byta planowana
budowa domu pomocy spotecznej?



Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Arkadiusz Stasica potwierdzit, ze dom pomocy
spolecznej ma tam by¢ realizowany.

Przedstawicielka Rady Osiedla Strzeszynm wskazala, 7e z harmonogramu wynika, ze
przekazanie dziatek Spotce PTBS ma nastapié w IV kwartale 2015 roku.

Prezes Spélki Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego — Andrzej Konieczny
podal, ze wskazywal, Ze jest to pobozne zyczenie Spétki i dodat, ze chcieliby, aby do tego
czasu zostala podjgta decyzja Miasta w jakiejkolwiek formie, ze te tereny zostana Spolce
przekazane.

Przedstawicielka Rady Osiedla Strzeszyn zapytala, czy Miasto Poznan jest zobowigzane do
zaplaty podatku VAT z tytutu czynnosci aportu i czy wiemy, jak to jest kwota?

Dyrektor Biura Nadzoru Wlascicielskiego — Beata Kocigcka wyjasnila, ze wktadem
aportowym obejmujemy udzialy po wartosci netto wkiadu, co oznacza, ze podatek VAT jest
placony przez tego, kto otrzymuje aport i VAT bedzie placila Spotka, ktora korzysta z
mozliwosci odliczenia tego podatku na zasadach ogélnych. Dodata, ze w kazdej lokalizacji
przewidziane sg lokale uzytkowe, co pozwoli na odliczenie podatku VAT.

Przedstawicielka Rady Osiedla Strzeszyn zapytala, jak Miasto w zwiazku z planami dot.
budownictwa komunalnego na Strzeszynie zamierza zapewni¢ mieszkaficom dostep do
komunikacji i innej infrastruktury.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski wskazal, ze pierwotna jest decyzja
inwestycyjna, ile tych mieszkan wybudujemy i w jakim modelu. Dodal, ze jezeli decyzja
zostanie podjeta, ze w tym miejscu budujemy okreslong liczbe mieszkan to nie wyobraza
sobie braku dyskusji na temat infrastruktury spoleczne;j.

Przedstawicielka Rady Osiedla Strzeszyn dopytata, czy Spotka PTBS bedzie uczestniczyla
w budowie tej infrastruktury?

Zastepca Prezydenta Miasta Poznania — Arkadiusz Stasica podal, ¢ w ramach swych
dziataf na pewno tak. Dodal, Ze jest preferencja ze strony EBI, aby tego rodzaju dziatalnosé
spoteczna w tych inwestycjach byta lokalizowana. Zaznaczyl, ze zdaje sobie sprawe z tego, ze
najlepszym rozwigzaniem dla tego terenu byloby wybudowanie calego wezla wraz z
wiaduktem w ciagu ul. Lutyckiej, jednak jest to rozwiazanie najbardziej kosztowne. Dodat, ze
drugim mozliwym rozwigzaniem jest budowa mniejszego wiaduktu w ciagu ul. Wojska
Polskiego.

Przedstawiciel Wielkopolskiego Stowarzyszenia Lokatoréw — Jaroslaw Urbanski zapytal,
czy sa to tylko potencjalne mozliwosci lokalizacji tego budownictwa i nie ma zadnej umowy
pomiedzy Miastem i Spétka PTBS w tym zakresie?

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Arkadiusz Stasica wyjasnil, ze jest umowa
ogllna, ktéra wigze Miasto i PTBS, natomiast dzialania Spétki sa prowadzone teraz
autonomicznie. Dodal, Ze jedli okazaloby sig, ze w ktéres z tych inwestycji Miasto widzi
konieczno$¢, aby zaangazowaé si¢ finansowo, to oczywiscie konkretne umowy beda
podpisywane.



Przedstawiciel Wielkopolskiego Stowarzyszenia Lokatoréw — Jaroslaw Urbanski
wskazal, ze wydaje mu sig, iz te mieszkania beda drozsze od mieszkan komunalnych, ktérych
budowg realizowa¢ bedzie ZKZL..

Prezes Spélki Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego — Andrzej Konieczny
potwierdzil i podat, ze w przypadku inwestycji przy ul. Rubiez/Czarnucha bedzie to ok. 3700
zt/m? (wliczony udzial w infrastrukturze), a w przypadku ulicy Koszalinskiej koszt ten
wyniesie 3200 zt/m®. Zauwazyl, ze ZKZL buduje troche inne mieszkania o innym standardzie
i te koszty sa nizsze, gdyz nie buduja oni hal garazowych. Dodat, ze PTBS checac wykorzystaé
maksymalnie mozliwosci terenu zmuszone jest budowaé hale garazowe 1 mieszkania
budowane przez Spétke maja inny standard.

Zastepca Prezydenta Miasta Poznania — Arkadiusz Stasica zwrécit uwage, ze w Poznaniu
mieszkaja nie tylko ludzie, ktérzy oczekuja na mieszkania socjalne lub bardzo tanie
mieszkania komunalne, lecz sa tez grupy oséb, ktére chea polepszyé swoj standard zycia i o
tych grupach tez musimy pamigtaé. Dodat, ze s ludzie, ktérych staé na to, aby placi¢ wyzsze
czynsze, a ktérzy obecnie zajmuja lokale komunalne, mimo iz nie powinni tam mieszkag,
gdyz zarabiaja duzo. Zaznaczyt, ze takie w tej chwili mamy ustawodawstwo i niewiele na to
mozemy poradzi¢. Podkreslil, ze mieszkania komunalne i socjalne powinny by¢ przeznaczone
dla oséb, ktére rzeczywiscie potrzebuja pomocy ze strony Miasta, ktorych nie staé na
zrealizowanie swych potrzeb mieszkaniowych w innej formie. Niestety bardzo czesto w tych
mieszkaniach mieszkaja osoby, ktére zarabiaja bardzo duzo i przejely te mieszkania na
zasadzie ,,spadkobrania”, ktére weszly w posiadanie tych mieszkan dawno temu i o tych
ludziach musimy pamietaé, gdyz aby zwolni¢ mieszkania dla najbardziej potrzebujacych
musimy ludziom lepiej sytuowanym zapewni¢ inne mieszkania.

Przedstawiciel Wielkopolskiego Stowarzyszenia Lokatoréw - Jarostaw Urbanski
zauwazyl, ze problem polega na tym, ze tak naprawde nie wiemy, czy te osoby beda sie
chcialy przeprowadzi¢ w inng lokalizacje o wyzszym standardzie, gdyz np. te lokale
komunalne podnajmuja. Zaznaczyl, ze Miasto powinno sie skupié na budowie mieszkan dla
nizej uposazonych.

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski wskazal, ze jesli bedziemy budowaé
lokale o wyzszym standardzie i tam przeprowadzali ludzi z lokali komunalnych to bedzie
mozna zwolnione lokale przeksztatcaé na mieszkania socjalne, wiec sa to dziatania ze sobg
potaczone. Zaznaczyl, ze jest otwarty na dyskusje na temat polityki czynszowej, gdyz dzieki
odpowiedniej polityce czynszowej moglibysmy ludzi naprawde dobrze sytuowanych z tego
zasobu komunalnego wypychaé. Jednak podkreslil, ze tym ludziom takze trzeba dad
alternatywe w postaci np. lokali o wyzszym standardzie.

Zastgpca Prezydenta Miasta Poznania — Arkadiusz Stasica podal, ze w swych analizach
przyjmuja zalozenie, ze oczywiscie moga stworzy¢ dla tych ludzi ewentualno$é zamieszkania
w zasobie PTBS tylko pod warunkiem, Ze réznica w czynszu nie bedzie zbyt duza i dla niego
takim gérnym poziomem jest kwota 10 zi/m?, jednak trzeba si¢ wtedy liczyé z pewnym
dofinansowaniem ze strony Miasta. Zaznaczyl, ze w przeciwnym razie ludzie ci nie beda
cheieli si¢ zgodzi¢ przeniesé z zasobu komunalnego, gdyz nikt nie chcialby placi¢ za czynsz
dwa razy wigcej. Podkreslil, ze chetnie podejmie wspélnie z Komisja dyskusje na temat
polityki czynszowej w Miescie.



Radna Lidia Dudziak wyrazila zdanie, ze trzeba sie zastanowié nad zréznicowaniem stawek
czynszowych w zasobie komunalnym, gdyz niesprawiedliwym jest, ze ludzie zamozni
zajmujacy lokale komunalne placa czynsz na takim samym poziomie, co osoby, ktore ledwie
wigza koniec z koficem.

Zastepca Prezydenta Miasta Poznania — Arkadiusz Stasica wskazal, ze jezeli sa
jakiekolwiek propozycje dot. tego, jak ma wygladaé polityka czynszowa to zaprasza do
wspoOlnej dyskusji, gdyz jest to duzy problem, ktérego od wielu lat nie potrafig rozwiagzag.

Ad.2
Oméwienie projektu uchwaly o zasadach najmu lokali komunalnych

Przewodniczacy KGKiPM — Tomasz Lewandowski zaproponowat, aby dyskusje nad
zalozeniami do uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania przelozyé na styczniowe posiedzenie.

Radna Lidia Dudziak wskazata, ze z tego co wie ZKZL ma do tego projektu szereg uwag i
chcialaby, aby do styczniowego posiedzenia Biuro Spraw Lokalowych si¢ do nich
ustosunkowatlo.

Dyrektor Biura Spraw Lokalowych — Renata Murczak zwrocila si¢ z prosba do Prezesa
ZKZL, aby wszelkie nowe uwagi dot. tego projektu przekazaé¢ do Biura.

Ad. 4
Sprawy wniesione. Wolne glosy i wnioski

Przewodniczacy KGKiPM - Tomasz Lewandowski w zwiazku z brakiem spraw
wniesionych, wolnych gloséw i wnioskéw podziekowal zebranym za udziat i zamknat
posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowe;j.

Tomasz Lewandbwski
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