Ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Wielkopolskiego Nr 40, poz. 1161 z dnia 1 kwietnia 2005r.

UCHWALA NR LXII/658/1V/2005
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 25 stycznia 2005r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu ,,Park Golfowy Poznan — Krzyzowniki”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2002r. Nr 153, poz.
1271 z 2004r. Nr 102, poz. 1055 1 Nr 116, poz. 1203 z 2002r. Nr 214, poz. 1806) i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492) oraz art.
7 ust. 1 1 art. 9 ust. 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1 leSnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2004, Nr 121, poz. 1266, oraz Dz. U. z 2004, Nr 49, poz. 464),

Rada Miasta Poznania uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Poznaniu pomigdzy ulica Polanowska 1 Bialoborska, obejmujacego obszar dziatek:
nr 10111 ark. 4,nr6,7,9, 10, 11, 12/1, 12/2, 12/3, 13, 22, 23, 24 ark. 5, nr 1, 2, 3, 4/1,
4/2,5,6,7,8/1,8/2,9,10, 11/1, 11/2, 14/2 ark. 8, obrgb Krzyzowniki.

2. Granice planu przedstawione zostaly na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego terenu Park Golfowy Poznan — Krzyzowniki”,

stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;



2) rysunek zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
Park Golfowy Poznan — Krzyzowniki — system obstugi infrastruktura techniczna”,
opracowany w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly ;

4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2

Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1))
2)

3)

granice uchwalenia planu;

linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu oraz symbole oznaczenia
terenow;

linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie zagospodarowania oraz symbole

oznaczenia terendow.

§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

)

2)
3)

4)

5)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg¢ Rady Miasta Poznania;
przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy
prawa;

rysunku — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 2000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

park golfowy — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostgpny park, begdacy ogrodem
specjalistycznym o charakterze sportowo-rekreacyjnym, w sktad ktérego wchodzi m.in.

pole golfowe;



6) funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia terenu;

7) obszarze, terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar lub teren o okreslonym rodzaju
przeznaczenia lub o okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni rzutow
wszystkich budynkéw na okre§lonym terenie, w zewngtrznym obrysie $cian
kondygnacji przyziemnej, lub nadziemnej - w przypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrys kondygnacji przyziemnej;

9) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar
budynku, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
gornej krawedzi Sciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, badz wymiar liczony od
poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych;

10) terenach zieleni — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte trwale roslinnoscia
drzewiasta, krzewami, pnaczami, roslinami zielnymi lub trawa, przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym lub jako
zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych,;

11) zadrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy albo ich
skupiska, niestanowiace zbiorowisk lesnych, wraz z zajmowanym terenem
1 pozostalymi sktadnikami jego szaty roslinnej;

12)istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego (np.
funkcjach terenu, obiektach budowlanych, cechach fizjograficznych) — nalezy przez to
rozumie¢ stan istniejacy w dniu wejscia w zycie planu;

13) ucigzliwosciach dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub
stany utrudniajace zycie, albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska badz je
degradujace, powodujace przekroczenia standardow jakosci S§rodowiska ustalone
w przepisach odrebnych, w szczegolnosci takie, jak:

a) szkodliwe promieniowanie i oddzialywanie pdl elektromagnetycznych,
b) hatas i drgania,

¢) zanieczyszczenia wod powierzchniowych,

d) zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych,

€) zanieczyszczenie powietrza,

f) sktadowanie odpaddow,



14) ekotonie — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ przejscia migdzy dwoma typami
ekosystemow; charakteryzujaca si¢ duza bioréznorodnoscia; w niniejszej uchwale —
miedzy naturalnymi zbiorowiskami lesnymi lub potnaturalnymi ziotoroslowymi
a zielenig urzadzona parku golfowego; w krajobrazie jest to stosunkowo waskie pasmo
o zroznicowanej szerokos$ci kilku lub kilkunastu metrow, wzdluz granicy lasu,
w ktorym wyksztalcaja si¢ specyficzne zbiorowiska roslinne, zlozone z elementow
dwoéch sasiadujacych ze soba ekosystemow, a takze elementow egzystujacych tylko
w ekotonie;

15)oszyjku — nalezy przez to rozumie¢ rozwijajaca si¢ spontanicznie, w strefie
ekotonowej przylesnej (o ktorej mowa w pkt 14), na styku z lasem, formacj¢ roslinna
(ekosystem) ztozona z krzewow;

16) okrajku — nalezy przez to rozumie¢ rozwijajaca si¢ spontanicznie, w strefie
ekotonowej przylesnej (o ktorej mowa w pkt 14), na styku z oszyjkiem (o ktoérym
mowa w pkt 15), formacjg roslinng ziotoroslowa, tj. ztozona gléwnie z bylin;

17) fairway — nalezy przez to rozumie¢, stosowane w terminologii gry w golfa, angielskie
okreslenie elementu pola golfowego, stanowiacego pojedynczy pas gry (pole gry),
pokryty krotko strzyzona trawa, rozpostarty pomig¢dzy miejscem startu (feeing ground)
a celem, ktorym jest znajdujacy si¢ na green ‘ie — dotek (hole);

18) tee (teeing ground) — nalezy przez to rozumie¢, stosowane w terminologii gry w golfa,
angielskie okreSlenie elementu pola golfowego, stanowiacego oznakowane miejsce
startowe, znajdujace si¢ przed fairway’em;

19) green — nalezy przez to rozumie¢, stosowane w terminologii gry w golfa, angielskie
okreslenie elementu pola golfowego, stanowiacego zakonczenie pojedynczego pasa
gry, pokrytego bardzo krotko strzyzona trawa — do 1 cm, na ktdorym znajduje si¢ dotek
(hole);

20) hole — nalezy przez to rozumie¢, stosowane w terminologii gry w golfa, angielskie
okreslenie elementu pola golfowego, stanowiacego koncowy cel gry — dotek golfowy
o $rednicy 10,8 cm, umiejscowiony na kazdym green ’ie;

21) rough — nalezy przez to rozumiec¢, stosowane w terminologii gry w golfa, angielskie
okreslenie elementu pola golfowego, stanowiacego pas wysokiej 1 ggstej trawy wokot
zaprojektowanego pola gry;

22)driving range — nalezy przez to rozumie¢, stosowane w terminologii gry w golfa,
angielskie okreslenie wydzielonego z podstawowego pola golfowego — placu

treningowego (pola do ¢wiczen);



23)bunkrze — nalezy przez to rozumie¢ element ,,przeszkodowy” pola golfowego

w postaci zaglgbienia w ziemi, wypetionego piaskiem;

24) pieszojezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych

1 pojazdow na zasadach takich, jakie obowiazuja w strefie zamieszkania.

Rozdzial 11
Przepisy szczegolowe

§4

Przeznaczenie terenow

1. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

teren ogolnie dostepnego parku golfowego, stanowiacy obszar zieleni urzadzone;,
o charakterze publicznym, oznaczony na rysunku symbolem ZP;

tereny lasow, oznaczone na rysunku symbolem ZL, stanowiace lasy ochronne
W rozumieniu przepisoOw szczegdlnych;

tereny zalesien, oznaczone na rysunku symbolem RL;

teren ogrodow dzialkowych, oznaczony na rysunku symbolem ZD;

tereny komunikacji: zjazd na drogg publiczna, oznaczony na rysunku symbolem
DZ;

teren stacji transformatorowej, oznaczony na rysunku symbolem E.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP — zieleni urzadzonej, o ktorym

mowa w ust. 1 pkt 1, okresla si¢ tereny o r6znym sposobie zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

tereny zagospodarowane jako ogdlnie dostgpne pole golfowe pelnowymiarowe 18-
dotkowe klasy mistrzowskiej, oznaczone symbolem ZP-1;

teren, na ktorym ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy — lokalizacji budynku klubowego,
oznaczony symbolem ZP-2;

teren, na ktorym ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy — lokalizacji budynku
magazynowo-socjalnego, oznaczony symbolem ZP-3;

teren zagospodarowany jako driving range - pole treningowe, oznaczony
symbolem ZP-4;

teren zagospodarowany jako miejsca postojowe dla samochodow — parking

w zieleni, oznaczony symbolem ZP-5;



6) teren zagospodarowany jako droga wewngtrzna — pieszojezdnia oraz jako miejsca
postojowe dla samochodow i autokarow — parking w zieleni, oznaczony symbolem
7P-6;

7) teren zagospodarowany jako droga wewngtrzna — pieszojezdnia, oznaczona

symbolem ZP-7.

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, szczegélowe warunki

zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Tereny oznaczone na rysunku symbolami ZL, RL 1 ZP-1 stanowia tereny wyltaczone
z zabudowy, z wyjatkiem mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
i obiektow matej architektury, z zastrzezeniem ust. 4.
2. Na terenach ZL ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zachowanie dotychczasowego przeznaczenia jako gruntow lesnych;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi — planem urzadzenia lasu
komunalnego;
3) mozliwos¢ realizacji nastepujacych budowli, obiektow i urzadzen w porozumieniu
z wlascicielem lasu:
a) drogi rowerowe,
b) drogi techniczne dla stuzb lesnych,
c) drogi spacerowe,
d) drogi do jazdy konnej,
e) mostki i estakady zwiazane z obiektami, o ktorych mowa w pkt a-d,
f) urzadzenia melioracji wodnych,
g) obiekty infrastruktury technicznej,
h) sieci infrastruktury techniczne;,
i) obiekty malej architektury stuzace rekreacji lub utrzymaniu porzadku (np. tawki,
kosze na odpadki, tablice informacyjne) przy drogach wymienionych w lit. a, c, d.
3. Ustala sig tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem RL, z zachowaniem
istniejacego drzewostanu ze spontanicznie rozwijajacym si¢ runem 1 dostosowaniem
nowych nasadzen do warunkow siedliskowych.
4. Na terenach RL obowiazuja ustalenia jak dla obszarow ZL, z wyjatkiem terenu

oznaczonego symbolem 11RL, na ktorym ustala si¢ mozliwo$¢, do czasu docelowego



zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem wynikajacym z niniejsze] uchwaty,
pozostawienia funkcji mieszkaniowej 1 istniejacej zabudowy — budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i budynkow gospodarczych , bez prawa ich rozbudowy.

5. Na terenie pracowniczego ogrodu dziatkowego, oznaczonego na rysunku symbolem
ZD, ustala si¢ mozliwos¢ budowy podstawowych urzadzen, takich jak: ogrodzenia,
drogi, parkingi, urzadzenia nawadniajace, sie¢ elektryczna, sanitariaty oraz
pomieszczenia administracyjne, socjalne i gospodarcze, przeznaczone do zaspokajania
wspolnych potrzeb uzytkownikow dzialek, a takze lokalizacjg, na kazdej indywidualne;j
dzialce, altany lub budynku gospodarczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Obszar parku golfowego, oznaczony na rysunku symbolem ZP, stanowi¢ winien teren
zieleni ogdlnie dostepnej o charakterze publicznym; zasady dostepnosci okreslone beda
w regulaminie uzgodnionym z Prezydentem Miasta Poznania.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem ZP-1 ustala si¢ przeksztalcenie plantacji
drzew 1 krzewow ozdobnych na ogdlnodostgpne pole golfowe o charakterze parkowym,
w ktorym tylko niezbgdne dla tych celow grunty rolne, aktualnie uzytkowane
ogrodniczo, odlogowane, porosnigte spontaniczna roslinno$cia 1 przerosnigtym
materiatem szkotkarskim, a takze grunty lesne niezalesione (halizna), zostana
zagospodarowane jako trawiaste ,tory” do gry, a pozostaly obszar zostanie
przeksztatcony w réznorodng zieleh parkowa, poprzez krajobrazowo wkomponowane
kepy zadrzewien, krzewy, zbiorniki wodne, potaczone funkcjonalnie 1 przestrzennie
z istniejacymi 1 juz uksztaltowanymi na terenie szkotki zespotami roslinnosci wysokiej
— drzewostanami o charakterze lesnym, ke¢pami zadrzewien, krzewow i pasmami
zaro$li.

8. Zagospodarowanie terenu ZP-1 — pola golfowego winny tworzy¢ zadrzewienia
1 zakrzewienia stanowiace zielen krajobrazowa oraz izolujaca, alejki spacerowe, tereny
wysokich traw 1 bylin (rough), miejsca startowe (feeing ground), tereny trawiaste, na
ktorych bedzie prowadzona gra w golfa (fairway’e, green’y), a takze elementy
przeszkodowe, jak zbiorniki wodne ibunkry; ustala si¢ mozliwos¢ dowolnego
rozmieszczenia poszczegdlnych rodzajow zieleni, zbiornikdw wodnych, elementéw
przeszkodowych 1 alejek spacerowych na podstawie odrgbnego projektu realizacyjnego
urzadzenia parku golfowego, pod warunkiem, ze nastgpujace elementy sktadowe pola
golfowego: fees, fairway’e, green’y 1 bunkry nie zajma wigcej niz 50% powierzchni
terenu ZP-1.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem ZP-2 ustala si¢ mozliwos¢:



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

1) adaptacji istniejacych budynkéw, ich przebudowy 1 rozbudowy jako obiektu
klubowego;

2) lokalizacji placu do zawracania;

3) reklam stojacych wielkoformatowych z zastrzezeniem § 8, ust. 6.

Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem ZP-3 ustala si¢ mozliwos¢ adaptacji

istniejacego budynku 1 jego rozbudowy, jako budynku przeznaczonego dla celow

magazynowych 1 socjalnych obstugi technicznej parku golfowego, oraz mozliwo$¢

lokalizacji reklam stojacych wielkoformatowych z zastrzezeniem § 8, ust. 6.

Na terenach oznaczonych na rysunku symbolami ZP-2 1 ZP-3 ksztaltowanie bryl

budynkow oraz rozwiazania architektoniczne powinny charakteryzowac sig¢ szczegolna

dbatoscia o walory architektoniczne projektowanych obiektow.

Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem ZP-4 ustala sig:

1) przeksztalcenie terenu gruntow lesnych i rolnych na trawiaste pole treningowe
(driving range);

2) mozliwos¢ lokalizacji reklam stojacych wielkoformatowych z zastrzezeniem § 8,
ust. 6;

3) mozliwos¢ usytuowania przy wschodniej granicy terenu budynku sanitariatow
1 zadaszenia w postaci wiaty.

Pokrycia dachowe budynkéw 1 budowli na terenach ZP-2, ZP-3 i ZP-4 powinny by¢

wykonane z tego samego materiatu i koloru.

Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem ZP-5 ustala sig:

1) zagospodarowanie miejsc postojowych ptyta azurowa betonowa lub z tworzywa
sztucznego, wypetniona trawa; z nasadzeniami drzew i krzewoéw w formie pasow
zieleni krajobrazowo-izolacyjnej;

2) mozliwo$¢ lokalizacji reklam stojacych wielkoformatowych z zastrzezeniem § 8,
ust. 6;

3) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) dla drog manewrowych mozliwos$¢ zastosowania nawierzchni brukowe;.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP-6 ustala si¢ zagospodarowanie

jak w ust. 141 16, z zastrzezeniem § 12 ust. 6 pkt 4.

Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem ZP-7 ustala si¢ dla pieszojezdni - drogi

wewnetrznej, mozliwo$¢ zastosowania nawierzchni brukowej oraz mozliwos¢

lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, miejsc postojowych oraz reklam

stojacych wielkoformatowych, z zastrzezeniem § 8, ust. 6.



17.

18.

Ustala si¢ mozliwos$¢ przeznaczenia terenu parku golfowego - ZP na organizowanie
imprez masowych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

Na terenie ZP, w przypadku okazjonalnych imprez kulturalnych i sportowych, ustala
si¢ mozliwos¢, na czas ich trwania, lokalizacji obiektow tymczasowych, w tym
przekry¢ namiotowych lub powlok pneumatycznych, pod warunkiem zachowania

wymagane] planem powierzchni zajgtej przez zadrzewienia 1 zakrzewienia.

§6

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Przyszte zagospodarowanie winno mie¢ na celu wzmacnianie 1 wzbogacanie struktury
przyrodniczej zachodniego klina zieleni, z tego wzgledu rozwaza¢ mozna tylko tzw.
funkcje zielone, gwarantujace zachowanie powierzchni biologicznie czynnych.

Ustala si¢ pozostawienie drzewostandéw lesnych, lacznie z ich obrzezami, ktore sa
miejscem  wyksztalcania si¢ ekosystemOow  ekotonowych, dla zachowania
1 ksztaltowania bior6znorodnosci, czyli bogactwa gatunkéw flory 1 fauny,
z zastrzezeniem § 5 ust. 71 12.

Ustala si¢ utrzymanie mozaikowej struktury krajobrazu, zlozonego zugrupowan
zroznicowanych pod wzgledem budowy 1 ekologicznej funkcji, a mianowicie
z ekosystemOw miejsc otwartych (jak roznego typu traworo$la i ziotoros$la) oraz
ekosystemow krzewiastych 1 lesnych.

Ustala si¢ mozliwo$¢ przeksztalcenia terenu plantacji drzew 1 krzewdw ozdobnych na
park golfowy, w ktorym grunty dla lokalizacji elementow niezbednych dla celow
funkcjonowania i1 obstugi pola golfowego (trawiaste tory do gry w golfa, parkingi,
zabudowa klubowa i magazynowo-socjalna) stanowi¢ beda nie wigcej niz 50%
powierzchni ZP, apozostaty teren dotychczasowych upraw zostanie przeksztatlcony
w krajobrazowo wkomponowane cieki 1 oczka wodne, zadrzewienia, pasma zaro$li,
potaczone — funkcjonalnie i1 przestrzennie — z istniejacymi i juz uksztalttowanymi na
terenie szkotki zespotami ro§linnosci wysokiej - drzewostanami o charakterze lesnym,
kepami zadrzewien i krzewow ozdobnych i alejami.

Ustala si¢ zachowanie na terenie ZP-1, poza obszarami toréw do gry, kompleksow
roslinnosci, ktora wyksztalcila si¢ spontanicznie, w procesie wtdrnej sukces;ji.

Ustala si¢ w ksztalttowaniu nowych zadrzewien 1 zakrzewien przyjecie nastepujacych

zasad:



10.

11.

1) skomponowanie nasadzen w przewazajacej czgsci z rodzimych drzew 1 krzewow;

2) wykorzystanie w nasadzeniu zasobow istniejacego materiatu szkotkarskiego
plantacji;

3) geograficznie 1 siedliskowo obce gatunki moga stanowi¢ jedynie domieszkg 1 nie
moga by¢ ekspansywne;

4) runo zadrzewien 1 zakrzewieh powinno w mozliwie maksymalnym stopniu
ksztaltowac¢ si¢ spontanicznie;

5) stosowanie ro$lin okrywowych, koniecznie charakterystycznych dla gradowego
siedliska, migdzy innymi takich, jak barwinek pospolity, bluszcz pospolity,
gajowiec z0tty, konwalia majowa, kopytnik pospolity, czy podagrycznik pospolity.

Na terenie ZP-1 udziat poszczegélnych rodzajow uzytkowania jest dowolny

z zastrzezeniem § 5 ust. 8, jednak zadrzewienia stanowi¢ powinny minimum 35%

powierzchni uzytkowania.

Na terenie ZP-1 zielen naturalna (zadrzewienia, tereny ziotorosli i trawiaste nie-

kultywowane) winna by¢ zachowana lub ksztaltowana w taki sposob, aby zachowana

zostala ich ciaglo$¢ przestrzenna pomigdzy terenami lasow — ZL i zalesien — RL,
tworzac lokalne korytarze ekologiczne.

W przypadku realizacji niewielkich krajobrazowych zbiornikow wodnych, czgs¢ strefy

brzegowej winna stanowi¢ obszar szuwarowo-bagienny.

Wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na

srodowisko, w rozumieniu przepisow szczegOlnych, z wyjatkiem: sieci

kanalizacyjnej, wylesienia i z zastrzezeniem § 12 ust. 6 pkt 4.

Warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego ustala si¢ nast¢pujaco:

1) w zakresie ochrony gruntu i wod gruntowych:

a) zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg 1 usuwania $ciekow komunalnych
(wodociag miejski 1 odprowadzanie $ciekow do kanalizacji miejskiej),

b) mozliwos¢ skanalizowania istniejacego rowu na obszarach toréw gry w golfa,

c) usuwanie Sciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych oraz
zagospodarowanych plyta azurowa, po oczyszczeniu poprzez filtry piaskowe,
drenaz lub studnie chtonne, do projektowanych zbiornikéw wodnych,

d) na terenie ZP-1 mozliwos¢ realizacji zbiornikdéw wodnych, wkomponowanych

w uktad przestrzenny pola golfowego,



2)

3)

4)

5)

6)

e) mozliwo$¢ przebudowy istniejacego systemu drenarskiego dla ograniczenia
odptywu poza obszar parku golfowego wodd opadowych i nadmiaru wod
gruntowych, w celu ich retencji w projektowanych zbiornikach wodnych,

f) realizacja zbiornikow wodnych oraz gospodarka wodno-$ciekowa powinny
obywac si¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi,

g) w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo
niekorzystnego przeksztatcenia terenu nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje
zgodnie z przepisami szczegllnymi;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) korzystanie w celach grzewczych z gazu, oleju opatowego, energii elektrycznej
oraz niekonwencjonalnych zrédet energii,

b) wyklucza si¢ przeznaczenie i uzytkowanie terenu w sposob, ktorego skutkiem
bylaby emisja spalin i innych substancji zanieczyszczajacych powietrze ponad
dopuszczalny przepisami prawa poziom emisji;

w zakresie gospodarki odpadami - zorganizowany sposdb usuwania odpadow

(gromadzenie w pojemnikach i wywozenie na wysypisko) zgodnie z przepisami

szczegblnymi; zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow

powinno mie¢ miejsce na terenie ZP-1, poprzez wykorzystanie ich do
ksztattowania terenow zielonych;

w zakresie ochrony zieleni:

a) w celu zachowania charakteru parku adaptacja w miar¢ mozliwosci istniejacych
zadrzewien oraz wykorzystanie istniejacych nasadzen szkétki w kompozycji
przestrzenno-krajobrazowej parku golfowego,

b) w stosunku do drzew (z wyjatkiem topoli i robinii), rosnacych na terenach
przeznaczonych w planie pod powierzchnie trawiaste stuzace do gry w golfa
lub pod obiekty budowlane, zaleca si¢ przesadzenie ich w inne miejsce
w granicach planu;

ewentualna uciazliwos¢ dla srodowiska wywotlana przez urzadzenia infrastruktury

technicznej, sportowe irekreacyjne nie moze wykracza¢ poza teren parku

golfowego, nie dotyczy to, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, urzadzen
naglasniajacych w przypadku okazjonalnych imprez sportowo-rekreacyjnych;

w celu ochrony oraz wzbogacania rodzimej flory i fauny — ograniczenie liniowych

elementéw infrastruktury technicznej i urzadzonych traktow pieszych, poza

wyznaczona w planie pieszojezdnia, jako niekorzystnych dla srodowiska szlakow



migracyjnych, obnizajacych odpornos¢ krajobrazu na dzialanie czynnikow

antropogenicznych.

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Wszelkie roboty ziemne prowadzone na obszarze planu wymagaja powiadomienia

wlasciwego organu ochrony zabytkow.

§8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na terenie ZL, RL i ZD ustala si¢ zakaz umieszczania tablic informacyjnych, napiséw,
ogloszen reklamowych 1 innych znakéw niezwigzanych z lasem komunalnym
1 pracowniczymi ogrodami dzialkowymi, z wyjatkiem znakéw drogowych 1 znakow
zwiazanych z ochrona porzadku i bezpieczenstwa publicznego.

2. Na terenie ZP-1 ustala si¢ zakaz umieszczania tablic informacyjnych, napisow,
ogloszen reklamowych i innych znakoéw niezwiazanych z parkiem golfowym,
z wyjatkiem znakow drogowych 1 znakéw zwiazanych z ochrona porzadku
1 bezpieczenstwa publicznego.

3. Na terenach ZP-2, ZP-3, ZP-4, ZP-5, ZP-6 i ZP-7, poza tablicami informacyjnymi,
napisami, ogtoszeniami reklamowymi zwigzanymi z parkiem golfowym oraz znakami
drogowymi i znakami zwiazanymi z ochrona porzadku i bezpieczenstwa publicznego,
ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji reklam 1 znakéw informacyjnych innych jednostek
organizacyjnych oraz podmiotow gospodarczych, w zakresie nieutrudniajacym
korzystanie z nieruchomos$ci, zgodnie z ich przeznaczeniem okreSlonym niniejsza
uchwala.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji reklam 1 znakow informacyjnych, o ktérych mowa
w ust. 3, na elementach malej architektury i budynkach.

5. Reklamy 1 znaki informacyjne umieszczane na budynkach nie moga wprowadzac
zmiany w kompozycji fasad 1 elewacji oraz detalu architektonicznym, ktory te

kompozycje charakteryzuje.



6.

10.

Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji, wytacznie na terenach wymienionych w ust. 3, przy

ich granicy, reklam wolno stojacych, wielkoformatowych o charakterze tablicy

(billboard), o nastgpujacych parametrach i formie:

1) maksymalna wysoko$¢ konstrukcji — 6 m,

2) minimalna wysoko$¢ umieszczenia reklamy — 2,5 m,

3) maksymalna powierzchnia ptaszczyzny reklamowej — 15 m?,

4) zawieszenie na konstrukcji stupowej lub ramowe;j,

5) zastosowanie dla elementéw konstrukcyjnych metalu lub drewna o kolorystyce
dostosowanej do otoczenia.

Ustala sig mozliwo$¢ pozostawienia istniejacego ogrodzenia terenu szkotki drzew

i krzewow ozdobnych, jako ogrodzenia dla parku golfowego z zastrzezeniem ust. 81 9.

W przypadku wiaczenia terenow zalesien — RL do zasobu laséw komunalnych ustala

si¢ likwidacje istniejacego betonowego ogrodzenia.

W przypadku wymiany ogrodzenia, o ktorym mowa w ust.7, ustala si¢ ogrodzenie

terenu ZP lacznie z terenem 3ZL i1 2RL, plotem o wysokosci maksymalnie do 2 m;

ogrodzenie powinno by¢ azurowe na catej dlugosci i wysokosci, umozliwiajace

wyksztatcanie si¢ spontaniczne roslinnosci krzewiastej i1 ziotoroslowej, oszyjkow

i okrajkéw, stanowiacych elementy ekotonu, czyli brzeznej partii lasu.

Ustala sig realizacjg od strony ulicy Stupskiej furtki 1 bramy wjazdowej na teren parku

golfowego ZP, o wysokosci maksymalnej 2 m, wykonanej ze szlachetnych materialow

budowlanych: drewno, kamien, cegta klinkierowa, kute zelazo.

§9

Parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysoko$ci zabudowy:

1) naterenie ZD - 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich;

2) naterenie ZP-2 i ZP-3 - 12 m do kalenicy;

3) na terenie ZP-4 — wysokos$¢ budynku sanitariatow i wiaty — 5 m do najwyzej
potozonego punktu potaci dachowe;.

Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wymagany % powierzchni biologicznie czynne;j:
a) naterenach ZL i RL —95-100%, z zastrzezeniem § 5 ust. 4,
b) na terenach ZP-11 ZP-4 — 95%,



¢) na terenie ZD —85%,
d) na terenach ZP-2 i ZP-3 —20%,
e) naterenach ZP-51ZP-6 —30%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na terenie ZD — 25 m” na kazdej indywidualnej dziatce — ogrodku i 180 m* dla
budynku administracyjno-socjalnego,
b) na terenach ZP-2 i ZP-3 — 60%,
¢) na terenie ZP-4 —250 m’.

3. Na terenie ZP-2 ustala si¢ mozliwo$¢ adaptacji istniejacego budynku, jego rozbudowe,
przebudoweg lub rozbiorke i usytuowania nowych obiektow klubowych dla obstugi
uzytkownikoéw parku golfowego, pelniacych funkcje: gastronomiczna, hotelowa —
ponizej 100 miejsc hotelowych, konferencyjna, handlowa — do 200 m* powierzchni
sprzedazy, ustugowa i biurowo-socjalna, z zastrzezeniem § 5 ust. 9.

4. Dla budynkow lokalizowanych na terenie ZP-2 1 ZP-3 ustala si¢ dachy strome

o nachyleniu 30°-45° lub mansardowe.

§ 10

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie

Z uwagi na niewystgpowanie na obszarze planu terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie, nie okresla si¢ ich granic 1 sposobow zagospodarowania.

§11

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Plan nie wymaga konieczno$ci wszczgcia postgpowania w sprawie scalenia
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisOw odrgbnych.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ scalenia 1 podzialu nieruchomosci na dziatki odpowiadajace

poszczegdlnym funkcjom terenu.



1.

§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

technicznej

W zakresie komunikacji ustala sig:

zjazd DZ z terenu parku golfowego droga wewngtrzna na terenach ZP-6 i ZP-7, do
drogi publicznej, tj. do ulicy Stupskiej - klasa zbiorcza, poza granica planu,

obstuge terenu komunikacja zbiorowa — poprzez linie autobusowe z przystankami
w ulicy Stupskiej — poza granica planu;

dojazd do terenu ZD — istniejacym duktem lesSnym od ulicy Stupskiej - poza
granica planu;

parkowanie w granicach parku golfowego — na terenach ZP-5 ZP-6 i ZP-7
w tacznej ilosci ponizej 300 miejsc postojowych; proponowany uklad miejsc
postojowych na terenach ZP-5 1 ZP-6 przedstawiono na rysunku planu;
pozostawienie dzialek o nr geod. 6, 9 1 11 ark. 5 obrgb Krzyzowniki
(w przedtuzeniu ulicy Bialoborskiej) jako duktu lesnego, zgodnie ze stanem

faktycznym.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

zaopatrzenie w wodg pitng z wodociagu miejskiego;

podlewanie terenow zielonych na terenie ZP z zasobow wod powierzchniowych,
szczegblnie z projektowanych na terenie ZP-1 zbiornikdw wodnych i1 z Jeziora
Kierskiego; mozliwos¢ wykorzystania dla tych celow uzupetniajaco wody pitnej;
docelowo likwidacje na terenach: 1ZL, 1RL, 2RL, ZP-1 istniejacego wodociagu
wody pitnej;

zachowanie na terenach: DZ, ZP-1, ZP- 2, ZP- 4, ZP-6, 1RL, 2RL, 5RL
istniejacego wodociagu wody surowej do podlewania;

mozliwos¢ adaptacji lub przebudowy dla potrzeb parku golfowego istniejacego
systemu nawadniania;

realizacj¢ wodociagu wody pitnej na terenach: DZ, ZP-2, ZP-6, ZP-7 oraz na
terenie 2ZL istniejaca droga lesna (dojazd do terenu ZD);

rewitalizacj¢ istniejacych oraz realizacj¢ nowych (dodatkowych) przewodow
wodociagowych stosownie do potrzeb;

mozliwos$¢ prowadzenia wodociagu na terenie 3ZL istniejaca droga lesna.



3. W zakresie odprowadzania sciekOw sanitarnych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych wylacznie do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej (koncowka istniejacego kanatu sanitarnego w ul. Stupskiej — poza
granicami planu);

2) realizacje kanatu sanitarnego na terenach: DZ, ZP- 2, ZP-6, ZP-7,

3) mozliwo$¢ prowadzenia kanatu sanitarnego po terenie 3ZL istniejaca droga lesna.

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw deszczowych ustala si¢ zatrzymanie ich na terenie

planu, poprzez budowg nawierzchni przepuszczalnych, filtrow piaskowych, drenazy 1

studni chtonnych, stosownie do potrzeb 1 wybranej technologii, 1 zasilanie

projektowanych zbiornikow wodnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) mozliwos¢ skablowania istniejacej linii napowietrznej SN, na warunkach podanych
przez gestora sieci, prowadzenie linii kablowej po terenach przeznaczonych pod
komunikacj¢ 1 infrastrukturg techniczna lub przy granicach terendéw o roéznym
przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania;

2) zachowanie istniejacej stacji transformatorowej, oznaczonej na rysunku symbolem
E z istniejacym dostepem od ulicy Stupskiej, poza granica planu;

3) wprzypadku kolizji planowanego zagospodarowania zistniejaca  siecia
elektroenergetyczna, mozliwos¢ jej przebudowy, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow uniemozliwiajacych dojazd do linii
energetycznych, w tym sadzenia roslinno$ci wysokopiennej pod istniejaca linig SN,
z zastrzezeniem pkt 3.

6. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy 1 budowy telekomunikacyjnej kanalizacji
kablowej na terenach przeznaczonych pod lub zagospodarowanych na cele
komunikacji;

2) lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych na terenach ze
swobodnym dostgpem do drogi publicznej;

3) w przypadku kolizji z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi -
obowiazek uzyskania przez inwestora warunkow na ich przebudowg u gestora
sieci;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji bazowej telefonii komoérkowej, z uwzglednieniem

przepisoOw szczegdlnych oraz pod warunkiem uzyskania zgody od wiasciwych



organdéw wojskowych, na terenie oznaczonym ZP-6, usytuowanej jako wolno
stojaca w miejscu wskazanym na rysunku planu:
a) wysokos¢ budowli od poziomu terenu do 24 m,
b) forma budowli: maszt o konstrukcji stupowej; kolorystyka wynikajaca
z bezposredniego sasiedztwa lasu — wspotgrajaca z otoczeniem.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ podiaczenie do gazociagu Sredniego ciSnienia
w ulicy Stupskiej.
8. Podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej miejskiej nastapi na zasadach

okreslonych przez gestorow sieci.

§13
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow

1. Na obszarze objgtym planem nie ustala si¢ sposobow 1 termindw tymczasowego

zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

2. Do czasu zagospodarowania zgodnie =z niniejszym planem, teren moze by¢

wykorzystywany w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe
§14
1. Dla gruntéw rolnych klas IVa i b oraz gruntow lesnych w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP — Park Golfowy, uzyskano wymagane
przepisami odrgbnymi, zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych 1 lesnych na
cele nierolnicze 1 nielesne.
2. W odniesieniu do pozostalych gruntow rolnych w granicach planu, zmienia si¢ ich

przeznaczenie na cele nierolnicze niniejsza uchwala.

§15

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 15 ust.12 1 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



§ 16

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



