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Odpowiadajac na przekazana pismem z dnia 22 marca 2013 r. interpelacj¢ Pani Radne;
w sprawie wstrzymania wydawania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy uprzejmie informujg:
1. Ile decyzji odmawiajacych wydania warunkow zabudowy z tytulu niezgodnosci ze Studium
(jako gléwna przyczyna) wydano w latach 2008 - 2012 ?
Wydziat Urbanistyki i Architektury nie prowadzi statystyki pod katem merytorycznych podstaw
wydawanych decyzji o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy.
Niemniej jednak, uprzejmie wyjasniam, ze przepis art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012. 647. j.t.), rozstrzyga o tym, ze studium gminne,
w obecnym porzadku prawnym nie jest aktem prawa miejscowego. Oznacza to, ze studium gminne
nie ma mocy powszechnie obowiazujacej na danym terenie i nie moze by¢ podstawa
do rozstrzygania o prawach i obowiazkach whascicieli nieruchomosci na obszarze gminy.
Stanowione w formie uchwaly rady gminy studium gminne okresla zasady oraz kierunki polityki
przestrzennej gminy, ktérymi to zasadami powinni si¢ kierowaé radni przy podejmowaniu uchwat
w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Biorac pod uwage, ze studium gminne nie moze byé podstawa rozstrzygania w sprawach
o ustalenie warunkow zabudowy, odpowiadajac na pytanie o ilo§¢ decyzji odmawiajacych wydania
warunkéow zabudowy z tytutu niezgodnosci ze studium, Dyrektor Wydziatu Urbanistyki
i Architektury poinformowal, iz nie zna przypadku, aby w Wydziale Urbanistyki i Architektury,
wydana zostala decyzja odmawiajaca ustalenia warunkéw wyltacznie z powodu niezgodnosci
z zapisami studium gminnego.
W uzasadnieniach zaréwno pozytywnych jak i negatywnych decyzji o warunkach zabudowy

zawarta jest (wraz z uzyskana z Miejskiej Pracowni Urbanistycznej informacjg o procedurze
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odnoszacej sie do planu miejscowego) informacja o ustaleniach studium gminnego dla
wnioskowanego terenu. Ta cze$¢ uzasadnienia jest jednak wytacznie elementem charakterystyki
terenu inwestycji i nie dotyczy podstaw decydujacych o tresci rozstrzygnigcia w sprawie.
Przestanki prawne, w oparciu o ktore stwierdza si¢ dopuszczalno$¢ wnioskowanej, na okreslonym
terenie, inwestycji wymienione sa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 ze zmianami.).
W celu weryfikacji wynikajacego z art. 61 ust. 1 pkt. 1 warunku kontynuacji funkcji zabudowy
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu takich jak: gabaryty, forma
architektoniczna, linia zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, przeprowadzana jest analiza
urbanistyczna, zgodnie z =zasadami okreslonymi w przepisach rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowe;j
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588).

Poza spelnieniem warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 1, wydanie decyzji o warunkach
zabudowy uzaleznione jest od tego czy teren inwestycji ma dostgp do drogi publicznej, istniejgce
lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego, teren nie
wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych, a takze zamierzenie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi.

Jezeli planowana inwestycja czyni zado$¢ wszystkim wymogom wynikajacym z przepisOw prawa
powszechnie obowiazujacego powinna by¢ wydana decyzja ustalajaca wnioskowane warunki
zabudowy.

2:13:

Ile decyzji odmownych zostalo uchylonych przez Samorzadowe Kolegium Odwolawcze ?
Ile decyzji o odmowie uchylonych przez Samorzadowe Kolegium Odwolawcze znalazlo swoj
final w wydaniu ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy ?

Skoro nie sa wydawane decyzje odmawiajace ustalenia warunkéw zabudowy z powodu

sprzecznosci ze studium gminnym, brak danych mogacych stanowi¢ odpowiedz na dwa powyzsze

pytania.
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Prosz¢ o wskazanie przepisow prawa, na podstawie ktérych uzasadnione jest i zgodne

4.

z prawem odmawianie wydania decyzji o warunkach zabudowy z powolaniem si¢ na ustalenia
okreslone w akcie prawa miejscowego (Studium).

Ze wzgledu na brzmienie przytoczonego na wstepie art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w obecnie obowiazujacym stanie prawnym brak przepisow
uzasadniajacych odmowe ustalenia warunkéw zabudowy ze wzgledu na niezgodnos$¢ planowanego

zamierzenia budowlanego z ustaleniami studium gminnego.

Z powazaniem

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
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