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Odpowiadajac na przekazang pismem z dnia 19 czerwca 2013 r. interpelacje Pani Radnej
w sprawie udzielenia pomocy mieszkaniowej osobie zamieszkalej w budynku przy
ul. Ptaszkowskiej w Poznaniu, uprzejmie wyjasniam:
Z poczynionych ustalen w Wydziale Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej wynika,
co nastepuje:
Whniosek zainteresowanej dotyczacy udzielenia pomocy mieszkaniowej wptynal do Wydziatu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w dniu 2 sierpnia 2012 roku.
Zgodnie z obowiazujacym wowczas trybem tj. uchwatg Nr LX1/841/V/2009 Rady Miasta Poznania
z dnia 13 pazdziernika 2009 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania, przez osoby ktére nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, rozumie si¢ osoby, ktére miedzy innymi zamieszkuja w lokalu, w ktérym
na jedna osobe przypada mniej niz 5 m?® powierzchni pokoi lub tez wiecej niz 5 m?, lecz lokal nie
spetnia warunkéw okreslonych w przepisach prawa budowlanego dla pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi. Powierzchnia pokoju zajmowanego przez wnioskujaca wynosi 16 m>.
W zwiazku z powyzszym pismem z dnia 23 sierpnia 2012 r. poinformowano zainteresowana,
ze z uwagi na niespetnienie kryterium braku zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, wniosek
zostal rozpatrzony negatywnie.
Jednoczesnie nadmieni¢ nalezy, ze na mocy obecnie obowiazujacych przepiséw tj. uchwaty
Nr XLVII/728/VI/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 26 marca 2013 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzqcych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania zwiekszono
kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w przypadku osoby samotnej do 10 m*> —

jednak i tego kryterium wnioskujaca nadal nie spehia.

* Miasto know-how

Urzad Miasta Poznania, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
tel. +48 61 878 53 81, fax +48 61 852 92 75, prezydent@um.poznan.pl, www.poznan.pl



F’OZnaﬁI<

W dniu 16 pazdziernika 2010 roku zainteresowana zawarta na czas nieokreslony ,,umowe najmu
domku” potozonego przy ul. Ptaszkowskiej 12, majac $wiadomos¢, iz jest to zaadaptowany
budynek gospodarczy. Wnioskodawczyni nie wyjasnita, dlaczego wynajeta budynek gospodarczy,
a nie lokal mieszkalny lub cze$¢ (pokdj) lokalu mieszkalnego. Z umowy najmu jednoznacznie
wynika, ze przedmiotem najmu jest domek sktadajacy sie z pokoju, kuchni i tazienki. W tresci
umowy strony podatly, ze najemca bedzie odpowiadal za eksploatacje i stan mieszkania. Trudno
bylo wiec na podstawie wykazanych okolicznosci domniemywac inny stan niz opisywany przez
wnioskodawce.

W trakcie prowadzonego postepowania wyjasniajacego ustalono, ze najemczyni posiadata tytul
prawny do lokalu spotdzielczego, ktéry — zgodnie z jej o§wiadczeniem — dobrowolnie zdata. Fakt
ten uzasadnita wzgledami rodzinnymi.

W sytuacji, gdy wnioskodawca o§wiadcza, ze w zajmowanych przez niego pomieszczeniach
nie powinno si¢ zamieszkiwaé¢, Wydzial Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe] zwraca si¢
o przedlozenie opinii technicznej] wydanej przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane.
Obecnie Wydzial Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej zwrdci si¢ do najemcy
o dostarczenie opinii okreslajacej stan techniczny zajmowanych pomieszczen. W zaleznosci
od uzyskanej opinii technicznej wniosek zainteresowanej zostanie ponownie rozpatrzony przy
tworzeniu listy osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu w 2014 r., badz zostanie
podtrzymana wydana wczesniej decyzja.

Odnos$nie rozbieznosci pomiedzy stanowiskiem Poznanskiego Centrum Swiadczen
a Wydzialem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w przedmiocie ustalenia, czy wnioskujaca
zajmuje pomieszczenia spetniajace warunki techniczne na staty pobyt ludzi informuje, ze wynika
ona z odrebnych przepiséw obowiazujacych przy rozpatrywaniu wniosku o przyznanie dodatku
mieszkaniowego oraz udzielenia pomocy mieszkaniowe;.

Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 05.31.266 ze zmianami) przez lokal nalezy
rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bedacy pracownia
stuzacg tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki. Wynajety przez

wnioskujaca budynek zaspokaja jej potrzeby mieszkaniowe.
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Przepis art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych

(Dz. U. Nr 71, poz. 734 ze zmianami) stanowi, ze dodatek mieszkaniowy, z zastrzezeniem

art. 7 ust. 3 i 4, przyshuguje:

1) najemcom oraz podnajemcom lokali mieszkalnych,

2) osobom mieszkajacym w lokalach mieszkalnych, do ktérych przystuguje im spotdzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego,

3) osobom mieszkajacym w lokalach mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych
ich wiasnos¢ 1 wtascicielom samodzielnych lokali mieszkalnych,

4) innym osobom majacym tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego 1 ponoszacym
wydatki zwiazane z jego zajmowaniem,

5) osobom zajmujacym lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, oczekujacym na przystugujacy

im lokal zamienny albo socjalny.

Z powolanego przepisu wynika wigc, ze jednym z warunkow przyznania dodatku mieszkaniowego
jest ustalenie, iz wniosek o przyznanie dodatku mieszkaniowego dotyczy osoby zajmujacej lokal
mieszkalny. Ustawa o dodatkach mieszkaniowych nie definiuje pojecia lokalu mieszkalnego,
nalezato zatem odwotla¢ si¢ do rozumienia pojecia lokalu mieszkalnego uzytego w przepisach
prawa budowlanego. Skoro prawodawca nie podaje w ustawie o dodatkach mieszkaniowych
definicji legalnej lokalu mieszkalnego, to znaczenie tego pojecia nalezato zdekodowaé w oparciu
0 przepisy prawa normujace pojecie lokalu i dokonujace kategoryzacji lokali na mieszkalne i inne.
W mysl § 3 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690 ze zmianami) mieszkaniem jest zesp6t pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych,
majacy odrebne wejscie, wydzielony stalymi przegrodami budowlanymi, umozliwiajacy staty pobyt
ludzi i prowadzenie samodzielnego gospodarstwa domowego. Z kolei wedlug § 3 pkt 8
cyt. powyzej rozporzadzenia budynkiem gospodarczym jest budynek przeznaczony
do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow,
narzedzi, sprzetu i ptodéw rolnych stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego, budynku
zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie
zagrodowej przeznaczony réwniez do przechowywania srodkéw produkeji rolnej i sprzetu oraz

ptodéw rolnych. Kolejne przepisy powotanego rozporzadzenia, w tym § 90 i nastepne, okreslaja
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warunki techniczne jakie musza spetnia¢ mieszkania. Sa to warunki dotyczace migedzy innymi
dostepnosci s$wiatla naturalnego do mieszkania, minimalnych wysokosci $cian, itp. Zatem
prawodawca dzieli budynki i lokale na mieszkalne oraz inne kategorie - biorac pod uwage ich

przeznaczenie, a takze parametry techniczne.

O przypisaniu danemu lokalowi cechy lokalu mieszkalnego nie przesadza faktyczne
zamieszkiwanie, lecz przeznaczenie lokalu okreslone w aktach administracyjnych na etapach
planowania przestrzennego i pozwolenia na budowg, co z kolei laczy si¢ z tym, iz lokal mieszkalny
musi spetniaé prawem przewidziane warunki techniczne. Pierwotne przeznaczenie danego lokalu na
cel inny niz mieszkaniowy nie przesadza o niemoznos$ci zmiany sposobu uzytkowania lokalu,
co potwierdzaja przepisy art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1 art. 71 ustawy Prawo budowlane.

Dopdki jednak taka zmiana nie zostanie dokonana to lokal nie moze by¢ uznany za mieszkalny dla
potrzeb postepowania w przedmiocie przyznania dodatku mieszkaniowego.

Powyzsze stanowisko potwierdza orzecznictwo sadowoadministracyjne (wyrok Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Biatymstoku z dnia 15 listopada 2011 r., sygn. akt II SA/Bk 635/11 oraz
wyroki Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 06 grudnia 2011 r., sygn. akt
III SA/Kr 64/11 i z dnia 06 listopada 2012 r., sygn. ITII SA/Kr 1111/11).

W przedmiotowej sprawie nie ulega watpliwosci, ze pomieszczenia zajmowane przez strone,
pomimo czynionych staran, nie stanowig lokalu mieszkalnego, lecz majg status budynku
gospodarczego. Wynajmujacy w pismie z dnia 17 maja 2013 r. wyjasnit bowiem, ze wynajmowany
lokal wyposazony jest w prad, gaz i podlicznik na wode. Niemniej stwierdzil, ze budynek,
w ktérym mieszka najemca jest budynkiem gospodarczym, wybudowanym w 1981 r. Jak podkreslit

na tego typu inwestycje pozwolenie na budowg nie byto wymagane.

Z powazaniem

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
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