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Poznani, dnia /3 sierpnia 2013 r

Szanowny Pan

Szymon Szynkowski vel Se¢k
Radny Miasta Poznania

=
W zwiazku z przekazana pismem z dnia 25 lipca 2013 r. interpelacja Pana Radnego
w sprawie rozliczen wody i energii cieplnej w budynku przy ulicy Folwarcznej, przekazuje

wyjasnienia, o ktore zwrocitem si¢ do Prezesa Zarzadu Poznanskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego w powyzszej sprawie.
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Do wiadomosci:

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

*Miasto know-how
Urzad Miasta Poznania, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznari
tel. +48 61 878 53 81, fax +48 61 852 92 75, prezydent@um.poznan.pl, www.poznan.pl
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Dotyczy: pisma z dnia 26 lipca 2013r. NW.111.0232.7.49.2013.

Odpowiadajgc na interpelacje Przewodniczacego Klubu Radnych Prawa i Sprawiedliwosci w Radzie Miasta
Poznania, Pana Szymona Szynkowskiego vel Sgk w sprawie rozliczeft wody i energii ciepinej w budynku przy ul.
Folwarcznej 29 ABCDE, Poznariskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp.  0.0. uprzejmie informuje, ze:

Ad.1. Zgodnie z dyspozycja art.353 § 1 K.c. najemca jest zobowigzany do regulowania ptatnosci wynikajgcych ze
stosunki najmu. Whiesienie reklamagji nie zwalania najemcy z wykonania obowigzkéw, wynikajacych z umowy w
terminach i na zasadach w niej okreslonych. Ponadto wyjasniamy, Ze zadluZenia najemcow wynikajg nie tylko z
powodu niedoptaty z tytulu mediow ale przede wszystkim z nieuregulowanych w terminie optat czynszowych.
Moglo sig zatem zdarzyé, 2e w odniesieniu do niektérych najemcéw odwolujacych sig od naliczenia, byty w tym
samym czasie prowadzone dziatania windykacyjne spowodowane zaleglo$ciami w platnosciach za uzytkowanie

lokalu.

Ad.2.Administator osiedla przy ul. Folwarcznej pracuje w tym miejscu od momentu jego przekazania do
uzytkowania (2001 r.) i jest doskonale zorientowany w topografii osiedla, w tym w usytuowaniu gtownych
licznikow wody. Osoba ta dokonuje réwniez wspdlnie z pracownikami Aquanet S.A. odczytow tych licznikow..
Zgodnie z oswiadczeniem zlozonym przez Administratora  osiedla nikt z mieszkaricow budynku przy ul.
Folwarcznej 29 ABCDE nie zwrécil sie do w/iw z wnioskiem o uczestniczenie w odczylach. W kazdej chwili
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mozliwe jest udostepnienie przedstawicielom mieszkaficow pomieszczenia technicznego, w ktérym znajduig si

liczniki, celem ich odczytu (w obecnoéci pracownika PTBS ).

Ad.3. Dopiero w kolejnej reklamaciji z dnia 15.07.2013 r. najemcy zwrécili sie do Zarzadu o wykaz pomieszczen
wspoinych. Reklamacja ta jest obecnie w trakcie rozpatrywania. Rownoczesnie podajemy, iz w przedmiotowym

budynku znajduje sig 12 pomieszczert wspdlnych tj. suszarni, wozkarni i pomieszczen technicznych.

Ad.4. Dotychczas takie zapytanie ze strony najemcow nie wplynglo do Spolki, réwnoczeénie informujemy, iz

wyzej podane pomieszczenia nie s wyposazone w urzadzenia pomiarowe.

Ad.5. Lokatorzy przedmiotowego budynku nie zwracali sie dotychczas do Spoki o przedstawienie czesci
skladowych czynszu. Niniejszym informujemy, i2 czynsz najmu w przypadku osiedla przy ul. Folwarcznej wynosi
11,90zt/m? .

Czynsz w zasobach mieszkaniowych PTBS jest kalkulowany zgodnie z Art.28.1 ustawy z dnia 26 pazdziemika
1985 . o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego — ,Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych towarzystwa sa ustalane przez zgromadzenie
wspolnikow, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie w takiej wysokosci, aby suma
czynszdw za_najem wszystiich lokali eksploatowanych przez towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztéw

eksploatacii i remontow b_udvhkbw oraz splate kredytu zaciagnietego na budowe.” W zwigzku z powyzszym, tut.
Spolka nie prowadzi ani kalkulacji stawki czynszu ani rozliczania poniesionych kosztéw ( w tym kredytow) w

podziale na poszczegdine budynki czy lokale mieszkalne. W zasobach mieszkaniowych PTBS przyjeto do
kalkulacji stawek czynszu, ze wzgledu na ich specyfike, nastepujacy podzial: tzw.: ,stary PTBS”, zasoby dawnego
TBS ,Wielkopolska', zasoby dawnego TBS ,Nasz Dom” oraz ,Seniorzy”. Czynsz najmu zawiera w sobie koszty
m.in.. spfaty kredytow wraz z odsetkami (wynoszg one w tym przypadku 7,29 z//m2), przegladow wymaganych
prawem, konserwacji i naprawy dzwigow, domofondw, zestawdw hydroforowych, sprzatania, utrzymania zieleni, |
wymiany urzadzen pomiarowych, ubezpieczenia, biezgcej konserwacji urzadzen i budynkéw, oplat za Scieki
opadowe, dostarczania energii elekirycznej do czesci wspdlnych budynkow, podatkéw, napraw i remontow

substancji mieszkaniowej oraz infrastruktury, a takze koszty ogdlnego zarzadu.
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Nalezy tu podkrelié, iz ponoszone przez najemcow koszly zwigzane z najmem lokali mieszkalnych umniejszane

53 zyskami, kiore Spotka uzyskuje z tytulu dziatalnosci fakultatywnej (np. najmu lokali uzytkowych).

Ad.6. Dotychczas do Spolki nie wplyneta propozycjia spotkania z najemcami lokali mieszkalnych w
przedmiotowym budynku. Zarzad jak i pracownicy Spoiki wielokrotnie odbywali spotykania z mieszkaricami wielu
osiedli w celu wyjasniania watpliwosci czy konsultacji, stad w przypadku wyrazenia takiej woli przez wigkszos¢

lokatorow budynku przy ul. Folwarcznej 29 ABCDE, spotkanie zostanie zorganizowane.

Zarzad Spokki podkresla, ze procedury zmierzajace do wyjasnienia znacznych rozni¢ w zuzyciu wody pomiedzy
rokiem 2012, a biezacym zostaly wszczete przez pracownikow PTBS niezwlocznie po otrzymaniu od firmy
Techem Techniki Pomiarowe sp. z 0.0. rocznego rozliczenia mediow. Pierwsze pismo Spolki skierowane do
Aquanet S.A., z pro$bg o wyjasnienie fej sytuacji zostato wystane juz 16.04. br., a 26.04. 2013 r. Spolka wystapita

o Zlecenie ekspertyzy licznika giéwnego.

W razie jakichkolwiek dodatkowych pytan, Zarzad Spétki pozostaje do dyspozycji.

Z powazaniem

Bogna Na_roz'na
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