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Odpowiadajac na przekazana pismem z dnia 24 wrzesnia 2013 r. interpelacj¢ Pana
Przewodniczacego w sprawie nieruchomosci potozonej przy ul. Gasiorowskich 9/Mateckiego 1-2,
uprzejmie informuje:

Z wyjasnien, o ktore zwrdcitem si¢ w powyzszej sprawie do Prezesa ZKZL sp. z o0.0. wynika,
co nastepuje:

Wyzej wymieniona nieruchomos¢ stanowi wspotwlasnosé w 50% oséb fizycznych i w 50 % Miasto
Poznan. Lokale mieszkalne usytuowane w budynku nie stanowig mieszkaniowego zasobu gminy
w zwigzku z tym zapisy uchwaly Rady Miasta Poznania w sprawie wysokosci czynszow
w mieszkaniowym zasobie gminy nie znajdujg zastosowania. W nieruchomosci nie zostat dokonany
w sposob formalny podziat do uzywania, pomimo, Zze cze$¢ wspdtwiascicieli od lat korzysta
z niektdrych lokali na wytacznos$é. Nieruchomos$¢ zarzadzana jest przez Miejskie Przedsiebiorstwo
Gospodarki Mieszkaniowej S.A., a udziat w niefuchomos’ci réwny 120/240 czgsci zostat
przekazany na stan Srodkéw trwatych Zarzadu Komunalnych Zasobow Lokalowych dopiero
w czerwcu 2010 roku. Wczesniej nieruchomosé byta zarzadzana rowniez przez MPGM S.A.,
jednakze jako nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym. Nieruchomo$é wymaga
znacznych nakladéw finansowych, jednak poziom $rodkéw pienieznych zgromadzonych na
rachunku nieruchomosci nie pozwala na ich szybka realizacje. Przez lata czynsze ustalane przez
MPGM S.A. byly na bardzo niskim poziomie — wiekszo$¢ na poziomie 3-4 zi/m? , przy czym
zdarzaty sie stawki 1,70 zt/m” . Poza tym wspolwlasciciele zajmujacy 16 lokali mieszkalnych na
wylaczno$¢ uiszezali jedynie optaty eksploatacyjne na poziomie 1,73 zt/m? oraz 2 lokale uzytkowe,

za uzytkowanie ktérych optaty wynosity 3,16 zt/m>.
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Dodatkowo na stan finansowy nieruchomosci duzy wptyw ma zadluzenie czesci wspotwiascicieli
1 lokator6w nie regulujacych swoich zobowiazan pomimo niskich czynszéw i oplat.

W zwigzku z zaistnialym stanem rzeczy — po konsultacjach ze wspotwlascicielami — ZKZL
zorganizowal spotkanie, na ktorym ustalono, ze wspotwiasciciele beda wnosili oplaty w zwiazku
z korzystaniem z lokali (obecnie na poziomie 6,76 zt/m?), natomiast lokatorom stawka czynszu
bedzie sukcesywnie podnoszona. Pierwsza podwyzka miata miejsce w 2011 roku — czynsz zostat
ustalony w oparciu o karty punktowe obowiazujace w zasobie komunalnym i $rednio wynosit
6,04 zt/m’.

Z dalszych wyjasnien ZKZL sp. z 0.0. wynika, ze kolejna podwyzka nastapila w 2013 r., a $rednia
wysokos¢ czynszu po podwyzce wynosita 7,25 zt/m?. Nadmienié nalezy, ze nowe stawki czynszu
ustalone zostaly na poziomie znacznie nizszym niz 3% wartosci wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowej budynkéw dla miasta Poznania, tj. 13,42 zb/m>.
Aktualne stawki czynszow sa o okoto polowe nizsze niz czynsze, ktére bez koniecznosci
uzasadnienia mogltyby by¢ ustalone przez wspotwiascicieli nieruchomosci. Utrzymanie czynszow
dla lokatoréw na tak niskim poziomie w sytuacji, gdy wlasciciele wnosza oplaty za zajmowane
lokale w poréwnywalnej wysoko$ci, wymagat wielu rozméw i negocjacji ze wspotwiascicielami.
Lokatorzy muszag mie¢ jednak $wiadomosé, ze podwyzki czynszu beda mialy miejsce
w perspektywie czasu do wysokosci 3% wskazanego powyzej wskaznika, powszechnie przyjete;
jako czynsz regulowany, a nie rynkowy. Nalezy przy tym zwrécié uwage, ze wspétwlasciciele,
w miarg pozyskiwanych srodkow finansowych przeprowadzaja w budynku remonty konieczne.

Jak poinformowal w swym pi$mie Prezes ZKZL sp. z 0.0., poza drobnymi pracami i likwidacja
skutkéw awarii w budynku, dokonano wymiany instalacji gazowej przy ul. Mateckiego 2, wymiany
instalacji WLZ w poszczeg6lnych klatkach schodowych, wykonano prace kanalizacyjne
w piwnicach, zalozono instalacje domofonowa w budynku przy ul. Gasiorowskich 9, a takze
wyremontowano klatk¢ schodowa wraz z wymiang okien. W dalszej kolejnosci planowana jest
wymiana domofonéw oraz remont w pozostatych klatkach schodowych. Ponadto wspétwiasciciele
dofinansowali wymiang okien w mieszkaniach zajmowanych przez lokatorow.
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