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Odpowiadajac na przekazana pismem z dnia 24 wrzesnia 2013 r. interpelacj¢ Pana
Przewodniczacego w sprawie kosztow energii cieplnej za rok 2012 dla nieruchomosci potozonych
przy ul. Nadolnik, uprzejmie wyjasniam:

Prezes Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych, do ktérego zgodnie z wlasciwoscia
skierowalem interpelacje Pana Przewodniczacego w celu udzielenia wyjasniefi, poinformowat,
co nastepuje:

Zasady rozliczen mediéw okresla Regulamin rozliczefi mediéw, ktory oparty jest na zasadach
wynikajacych z odrebnych ustaw regulujacych sposob rozliczen dostaw do lokali poszczego6lnych
mediéw. Nalezy zaznaczy¢, ze Regulamin rozliczen §wiadczen przekazany zostat Zarzadcy w roku
2010 i stosowany jest w calym zasobie komunalnym.

W przypadku rozliczen ciepta Regulamin rozliczen mediéw sporzadzono w oparciu
o ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U.06.89.625 ze zmianami) oraz
interpretacje Ministerstwa Infrastruktury w tym zakresie. Zgodnie z art. 45a ust. 4 i 6 cytowanej
powyzej ustawy, wysoko$¢ optat powinna by¢ ustalana w taki sposob, by zapewniala pokrycie
ponoszonych przez odbiorce kosztéw zakupu mediéw, tak wigc wiasciciel lub zarzadca budynku
wielolokalowego jest upowazniony do obcigzenia lokali catkowitymi kosztami zakupu energii
cieplnej. Zatem, w przypadku oplat za ciepto, rozliczany jest na uzytkownikéw poszczegélnych
lokali catkowity koszt energii cieplnej dostarczonej do budynku na ogrzanie czes$ci wspdlnej, w tym
straty przesylowe energii cieplnej w czesci wspolnej budynku. Ciepto moze by¢ dostarczone
zarowno przez grzejnik jak rOwniez przez poziomy 1 piony instalacji grzewczej

(w przypadku Nadolnik 15). Koszt ogrzewania czesci wspolnej nieruchomosci wynika z réznicy
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zuzycia ciepla odczytanego z licznika gtéwnego budynku, a suma odczytéw z licznikow
indywidualnych.
Poniewaz Mieszkancy nieruchomosci Nadolnik: 13,14,15,16,17 majg indywidualne umowy zawarte
na dostawe mediéw do poszczegdlnych lokali, w ktorych dostawca nie uwzglednia
w indywidualnych rozliczeniach catkowitych kosztéw ciepla dostarczonego do budynku,
przedmiotowe koszty podlegaja odsprzedazy na najemcéw/uzytkownikow lokali w sposob
okreslony w Regulaminie rozliczen $wiadczef, tj. proporcjonalnie do powierzchni grzewczych
lokali.

Odnoszac sie do kwestii dotyczacej obciazenia mieszkancow nieruchomosci przy
ul. Nadolnik optata za energi¢ cieplng za rok wstecz i nastgpne lata, Prezes ZKZL sp. z o.0.
wyjasnil, iz zgodnie z Regulaminem, rozliczenie kosztow c.o. zostalo wykonane na podstawie
faktur Spotki Dalkia wytacznie za rok 2012. Naliczone optaty biezace za c.o. czesci wspdlnej
wprowadzone w czerwcu 2013 roku przez Zarzadce stanowig zaliczke na poczet przedmiotowego
$wiadczenia i podlegaja rozliczeniu w roku 2014 tj. po zakonczeniu okresu rozliczeniowego
01.01.2013 - 31.12.2013.
Wysokos¢ kosztu dostarczonej energii cieplnej w roku 2012 do ww. budynkéw ustalono
w oparciu o faktury dostawcy ciepta Spotki Dalkia, ktére dostgpne sa do wgladu u Zarzadcy
nieruchomosci - Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej S.A. BOM nr 2.
Dodatkowo, Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych pismem 2z dnia 26.08.2013 r.
poinformowat Zarzadce MPGM S.A. BOM nr 2, iz wyraza zgod¢ na udostepnienie wnioskujacym
najemcom faktur Spotki Dalkia dotyczacych wymienionych kosztow.
Z otrzymanego pisma ZKZL sp. z 0.0. wynika, ze wysokos$¢ zaliczki za energi¢ cieplna ustalono
w oparciu o koszty ogrzewania czesci wspdlnej nieruchomosci, po rozliczeniu kosztow ciepta za
rok 2012. Opflaty zaliczkowe pobierane sg przez 12 miesigcy trwania okresu rozliczeniowego.
Po zakoniczeniu okresu rozliczeniowego §wiadczen, Zarzadca w danym roku rozsyta za poprzedni
okres rozliczeniowy rozliczenie kosztow mediow dla uzytkownikow zasobu wraz z ustalonymi
zaliczkami na kolejny okres rozliczeniowy. Zaliczki, Zarzadca zobowigzany jest skorygowaé

na podstawie zuzycia wynikajacego z rocznego rozliczenia.
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Zarzadca budynkéw Nadolnik: 13,14,15,16,17 wprowadzit z dniem 1.06.2013r. zaliczke
na c.o. czesci wspdlnej. Koszt 1m? z tytutu energii cieplnej na ogrzanie czesci wspdlnej budynku
za rok 2012 w nieruchomos$ci Nadolnik 15 wynosi 1,10 z1m’, natomiast w budynkach
Nadolnik: 13,14,16,17 wynosi 1,05 /m?*. Z uwagi na fakt, iz zaliczka zostala wprowadzona
w czerweu 2013 r., Zarzadca zwieckszyl wysokos$¢ stawki na 1,50 zlt/ 1m? dla wymienionych
budynkéw, w celu uniknigcia niedoptaty przy rocznym rozliczeniu $wiadczef.

Nieruchomosci Nadolnik: 13,14,15,16 rozliczone zostaly w oparciu o wspdlny licznik mieszczacy
sie na budynku Nadolnik 16. Koszt wynikajacy ze wskazania na liczniku gtéwnym budynku
Nadolnik 16 za rok 2012 wynosit 74 568,78 =z, natomiast }aczna powierzchnia lokali
na przedmiotowych nieruchomosciach to 5 893,61 m> Wysokos¢ kosztu c.o. dla budynku
Nadolnik 15 wynosi 22 534,28 zt, a laczna powierzchnia lokali to 1 716,35 m?. Tak wiec,
indywidualny koszt z tytulu energii cieplnej dla kazdego najemcy/uzytkownika danego lokalu jest
réwny wynikowi podzielenia lacznego kosztu przez sume powierzchni wszystkich lokali
pomnozong przez powierzchni¢ danego lokalu.

W wyniku przeprowadzonej kontroli poprawno$ci wykonania przez Zarzadce MPGM S.A. BOM
nr 2 rozliczenia kosztéw energii cieplnej w czesciach wspdlnych za rok 2012 w budynkach przy
ul. Nadolnik ustalono, iz zostalo wykonane poprawnie, w oparciu o faktury wystawione
i dostarczone do ZKZL przez dostawcow ciepta na podstawie dokonywanych odczytow
z licznikow.

W zwiazku z zakonczeniem z dniem 6.05.2013 r. sezonu grzewczego 2012/2013 ZKZL pismem
nr DE-2001-75-6/2012/2013 z dnia 29.04.2013r. zwrdcit si¢ do Zarzadcow budynkow
komunalnych z przypomnieniem o koniecznosci zamkniecia grzejnikoéw w pustostanach, w ktorych
ustawiona byla temperatura dyzurna, na klatkach schodowych oraz w innych pomieszczeniach
wspélnego uzytkowania (wozkarnie, suszarnie itd.) w budynkach komunalnych. Powyzsza
informacja dotyczyta takze budynkéw, w ktérych zainstalowane sa indywidualne stacje
wymiennikowe. Zamknigcia tego dokona¢ mozna w zaleznosci od mozliwosci technicznych,
poprzez zakrgcenie grzejnik6w na glowicach termostatycznych, badz tez bezposrednio

na zaworach przylaczeniowych. Ponadto, zwrdcono si¢ z prosba o przekazanie najemcom
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informacji o koniecznosci wyltaczenia centralnego ogrzewania w lokalach bezposrednio
na regulatorach pokojowych.

Dodatkowo, pismem  z 06.06.2013 . ZKZ1, zwrdcit si¢ do Zarzadcy
o potwierdzenie rozwieszenia na tablicach ogloszen budynkéw przy ul Nadolnik Regulaminu
rozliczen $wiadczen mieszkancom, zgodnie z pismami nr DE.7111-742/2010 z dnia 16.06.2010 r.
oraz 08.07.2010 r. Zarzadca w dniu 14.06.2013 r. poinformowat ZKZL, ze zgodnie z otrzymanym
poleceniem sukcesywnie w miesigcu lipcu i sierpniu byt wywieszany na klatkach schodowych
Regulamin rozliczen swiadczen.

Dodatkowo Prezes Zarzadu Komunalnych Zasob6w Lokalowych sp. z o0.0. poinformowat,
iz w zwiazku z przekazang interpelacja, na prosbe mieszkancéw ul. Nadolnik: 13,14,16,17,

Zarzadca dokona trwatego skrecenia grzejnikdw w suszarni w czesci wspolnej ww. nieruchomosci.

Z powazaniem

jszard Grebel

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
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