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WYDZIAL ORGANIZACYINY
PL. KOLEGIACKI 17

61-841 POZNAN

Dotyczy: interpelacji Pani Doroty Bonk-Hammermeister w sprawie przekazywania terenow wokot

budynkéw wspolnot mieszkaniowych

W zwigzku z interpelacja z dnia 17.06.2025 r. pani Doroty Bonk-Hammermeister - Radnej Miasta
Poznania, zloZzona na rece Prezydenta Miasta Poznania (przekazang do ZKZL sp. z o.0.
w dniu 18.06.2025r1.), w sprawie przejecia gruntdow komunalnych wokoét budynkow wspolnot
mieszkaniowych, Zarzad Komunalnych Zasoboéw Lokalowych spotka z o. o. reprezentujgcy Miasto

Poznan, uprzejmie wyjasnia:

Spotka ZKZL sp. z o.0. reprezentujaca Miasto Poznan jako wlasciciela lokali niewyodrebnionych
w nieruchomosciach przy ul. Ptomiennej 11 A-C, przy ul. Ognik 24-30 oraz przy ul. Swit 48A-E,
od ponad pigtnastu lat proponuje przejgcie przez wymienione wspdlnoty mieszkaniowe terenow
komunalnych, przylegtych do budynkéw wspdlnot, poprzez zawarcie nieodptatnych umow
o korzystaniu z gruntu. Pracownicy Spoétki na zebraniach wspdlnot mieszkaniowych wielokrotnie
zwracali uwagg na korzysci wynikajace z uzyskania przez wspolnoty mieszkaniowe tytutu prawnego
do gruntu przyleglego celem prawidtowego i racjonalnego korzystania z budynkdw, podajac przyktad

szeregu innych wspdlnot mieszkaniowych, ktére z takiego rozwigzania skorzystaty.

W przypadku Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Ptomiennej 11A-C, Spétka ZKZL z o.0. przestata

projekt umowy korzystania z gruntu we wrzesniu 2020 roku, po wstgpnym zainteresowaniu
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wlascicieli jej szczegélowymi warunkami. Wezesniej, czlonkowie Wspdlnoty kategorycznie
odmawiali przejecia gruntu. Przekazanie projektu umowy o korzystanie z gruntu, poprzedzone byto
spotkaniem Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej z pelnomocnikiem Miasta, ktory odpowiadat

na wszelkie zgloszone pytania i watpliwosci.

W odniesieniu do Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Ognik 24-30, Spotka ZKZL sp. z 0.0. przestata
projekt umowy o korzystaniu z gruntu w marcu 2023 roku. Wczesniej podejmowane rozmowy
na temat pozyskania tytulu prawnego do terenu wokot budynku spotykaly si¢ z negatywnym
stanowiskiem whascicieli lokali. Pelnomocnik Miasta spotkat sie dwukrotnie z Zarzadem Wspdlnoty
Mieszkaniowej w czerweu i w grudniu 2023 roku celem omoéwienia kwestil zawarcia umowy

o0 korzystaniu z gruntu przylegtego.

Jedli chodzi o Wspolnote Mieszkaniowa przy ul. Swit 48 A-E, Spotka ZKZL sp. z 0.0. informuje,
ze wielokrotnie przesylata do przedstawicieli Zarzadu Wspodlnoty Mieszkaniowe] propozycj¢ umowy
o korzystaniu z gruntu celem uregulowania sprawy zwiazanej z bezumownym uzytkowaniem terenu
przez mieszkancow. Ponadto, pismem z dnia 13.11.2020 r. przedmiotowa Wspdlnota Mieszkaniowa
zostata poinformowana, ze w przypadku wniosku o grunt komunalny przeznaczony wylacznie pod
zabudowe nowego zasieku $mietnikowego i dojscia do niego, powinna wynajaé grunt pod zasiek,
wedhig obowigzujacych stawek miejskich, okre$lonych zarzadzeniem Prezydenta Miasta Poznania.
Nastepnie pismem z dnia 07.07.2021 r. ZKZL spotka z o0.0. ponownie wystapila do Zarzadu
Wspdlnoty Mieszkaniowej o rozwazenie przejecia przez Wspdlnote gruntu przyleglego do budynku,
co pozwolitoby wlascicielom lokali wptywac na jej zagospodarowanie. Projekt umowy o korzystaniu
z gruntu zostat przekazany do podpisu za po$rednictwem zarzadcy nieruchomosci wspolnej w marcu
2017 roku oraz w sierpniu 2021 roku.

Pomimo podjetych dziatan przez pracownikow Spotki ZKZL, temat uregulowania kwestii tytulow
prawnych do gruntu przyleglego za kazdym razem napotykal na sprzeciw ze strony wymienionych
wyzej wspolnot mieszkaniowych. Podmioty te kierowaty sig zatozeniem, ze niepodpisywanie umow
o korzystaniu z Miastem Poznan pozwoli zaoszczgdzi¢ w budzetach wspolnot wydatki na podatek od
nieruchomosci, ubezpieczenie, konserwacje, utrzymanie zieleni oraz zachowanie porzadku

i czystosci.

Spotka ZKZL sp. z 0.0. nadmienia, ze dzialania zmierzajace do zachowania dbafosci o tereny
przylegle do budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w skali calego miasta, na przestrzeni lat
spowodowaty bardzo wymierne efekty i maja z oczywistych wzgledow dla Zarzadu Spotki istotne

znaczenie. Obecnie 435 wspdlnot mieszkaniowych taczy z Miastem Poznan umowa o korzystaniu
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z gruntu przyleglego. Tytuly prawne do korzystania przez wspolnoty z terendéw przyleghych,
uzyskane w wyniku zawartych umow, pozwalaja wspolnotom utrzymywaé porzadek oraz
pielegnowac zielen wedtug wtasnych zatozen i potrzeb.

Podkresli¢ nalezy, ze umowy o korzystaniu z gruntu maja charakter dobrowolny. Wlasciciele lokali
— czlonkowie wspolnot mieszkaniowych, ktérzy nie chcieli ponosi¢ kosztéw utrzymania terendw
komunalnych, byli informowani o mozliwosci nabycia tychze gruntow na wlasnoéé
z zastosowaniem bonifikaty, w trybie art. 209a Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. W zwiazku
z ustawowym przeksztatceniem praw uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci, z dniem 1 stycznia 2019 r. nastapita zmiana stanu prawnego
nieruchomosci  wspélnych. Dla zdecydowanej wigkszosci wspolnot zostala tym samym
rozstrzygnigta forma prawna (przejecie gruntu we wlasnos$é) przylaczenia terendéw przyleglych
do nieruchomosci wspdlnych, wyznaczonych obrysem budynku. Zarzad Komunalnych Zasobéw
Lokalowych spotka z o.0. wielokrotnie sygnalizowata, Zze wyniku ustawowego przeksztalcenia,
o ktorym mowa wyzej, wystapity lepsze warunki formalne do realizacji roszczen wlascicieli lokali
0 zawarcie umowy przeniesienia wilasnosci przylegltej nieruchomos$ci gruntowej lub jej czeSci,
ktora wraz z dotychczas wydzielong dziatka gruntu pod budynkiem spetniataby wymogi dzialki
budowlanej. Opisane zmiany ustawowe niestety nie zwickszyly zainteresowania wiascicieli lokali
nabyciem terenow przyleglych na wtasnos¢. Wobec tego typu postaw wiascicieli lokali, w celu
zainteresowania ich regulacja stanéw prawnych nieruchomosci przylegtych do budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych, ZKZL spotka z 0.0. podjeta si¢ kampanii informacyjnej o mozliwoéci wszczecia
procedur formalnych, zmierzajacych do przejgcia terenéw i poprawy prawidtowego i racjonalnego
korzystania z budynkow.

W tej sytuacji doszlo po stronie Zarzadéw wymienionych na wstgpie wspdlnot mieszkaniowych do
refleksji, Ze tanszym rozwiazaniem jest uzyskanie tytulu prawnego do gruntu przylegltego
na dotychczasowych warunkach, czyli poprzez zawarcie uméw o korzystaniu. Przejecie terenu
przyleglego na wlasno$¢, na podstawie art. 209a ust. 1, wiazaloby sie bowiem
z zaplatg ceny odpowiadajacej 10% wartosci rynkowej gruntu, w $wietle zapisow Uchwaly z dnia 10
stycznia 2012 r. Rady Miasta Poznania nr XXIV/314/VI/2012. Realizacja roszczenia przeniesienia
wilasno$ci terenu przyleglego do nieruchomosci wspodlnej jest ustawowym narzedziem prawnym
odtworzenia dziatki budowlanej pozwalajacym prawidtowo i racjonalnie korzystaé z nieruchomosci,
jednakze wymagajacym wielu dziatan formalnych i zgodnego wspotdziatania wszystkich wlascicieli
lokali.

Wobec wyrazonego obecnie zainteresowania umowami o korzystaniu z terendw komunalnych przez
wspolnoty mieszkaniowe, ktdre zostaly wymienione w interpelacji Pani Radnej Doroty Bonk-

Hammermeister, w przypadkach w ktorych potencjalne zagospodarowanie terenu komunalnego przez
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wspolnoty bedzie wykluczato jego komercyjne wykorzystanie, Spétka ZKZL sp z 0.0. nawigze
kontakt z ww. wspolnotami i zintensyfikuje dziatania w celu zawarcia w imieniu Miasta Poznania

wnioskowanych przez wspdélnoty umow.

Z powazaniem

Kinga Jaskowiée
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