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Szanowny Pan

Michal Grzes
Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Poznania

W zwiazku z przekazana ponownie pismem z dnia 16 pazdziernika 2013 r. interpelacja Pana
Przewodniczacego w sprawie ogrzewania czesci wspolnych nieruchomosci przy ulicy Nadolnik
przekazuj¢ wyjasnienia, o ktére zwrécitem si¢ do Prezesa Zarzadu Komunalnych Zasobow

Lokalowych Sp. zo.0., pana Jarostawa Pucka w tej sprawie.

Z powazaniem

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

*Miasto know-how

Urzad Miasta Poznania, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
tel. +48 61 878 53 81 , fax +48 61 852 92 75, prezydent@um.poznan.pl, www.poznan.pl



Wyprodukowano w 2013 roku. Termin trwatosci kleju 2 lata.
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Dotyczy: interpelacji Radnego MP Pana Michala Grzesia w sprawie ogrzewania czesci

wspolnych nieruchomosci przy ul Nadolnik.

W nawiazaniu do interpelacji Pana Michata Grzesia Radnego Miasta Poznania
skierowanej do Prezydenta Miasta Poznania z dnia 14.10.2013 r., w sprawie kosztow energii
cieplnej za rok 2012 dla nieruchomosci potozonych przy ul. Nadolnik 13,14,15,16,17,
wyjasniam.

Zgodnie z obowigzujacym art. 45a ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
Dz.U.06.89.625 z budynku

wielolokalowego jest zobowiagzany ustali¢ zasady rozliczania calkowitych kosztéw zakupu

energetyczne pézniejszymi  zmianami), Wlasciciel
ciepta na poszczegdlne lokale mieszkalne i uzytkowe w budynku, w formie wewngtrznego
Regulaminu rozliczen ciepta przeznaczonego na ogrzewanie danej nieruchomosci
1 przygotowanie cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacj¢ budynku,
zwanego dalej ,,Regulaminem rozliczen”:

Metody rozliczenia energii cieplnej zostaly okreslone w Regulaminie rozliczen
mediéw, w oparciu o interpretacj¢ Departamentu Strategii Budownictwa i Mieszkalnictwa
Ministerstwa Infrastruktury, zgodnie z ktéra Mieszkaicy budynku partycypuja w kosztach
energii cieplnej w cze$ci wspdlnej nieruchomosci. Z uwagi na fakt, iz dostawca ciepta
do budynkéw Nadolnik 13,14,15,16,17 nie uwzglednia w indywidualnych rozliczeniach
catkowitych kosztéw energii cieplnej dostarczonej do budynku, przedmiotowe koszty
lokali w okreslony

podlegaja odsprzedazy na Najemcoéw/Uzytkownikow sposo6b

~ w Regulaminie rozliczen $wiadczen, tj. proporcjonalnie do powierzchni grzewczych lokali.
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Regulamin zostal zatwierdzony przez Prezydenta Miasta Poznania, a takze przekazany
do Zarzadcy w roku 2010, celem stosowania w catym zasobie komunalnym.

Odnoszac sie do kwestii uméw najmu zawartych przez Mieszkancéw budynkow
potozonych przy ul. Nadolnik, informuje, iz w ww. umowach nie ma zapisu o nie ponoszeniu
oplat za czesci wspdlne nieruchomosci. Zgodnie z umowa najmu, Najemca oprocz czynszu
obowiazany jest uiszcza¢ oplaty niezalezne od Wynajmujacego, tj. za dostawe do lokalu
energii, gazu, wody, oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych, jednakze zasady rozliczenia
$wiadczen okresla obowigzujacy Regulamin rozliczen medidw.

Jednoczes$nie wyjasniam, iz dostawa energii cieplnej do budynku moze nastepowac
w sposob bezposredni lub posredni. Bezposredni polega na ogrzewaniu poprzez zroédlo ciepta
np. grzejnik, nagrzewnice itp. Posredni powstaje w wyniku promieniowania cieplnego np. rur
przesylowych, $cian mieszkan — sg to tak zwane starty przesytowe ciepta. Nie zgadzam sig
z twierdzeniem, iz straty powstaja wytacznie w wyniku przesytu energii cieplnej pomiedzy
budynkami. Sie¢ cieplna budowana jest z rur preizolowanych, ktdre gwarantujg sprawnosc¢
na poziomie 99% — 99,5%. Natomiast straty wewnatrz nieruchomos$ci spowodowane ciagla
cyrkulacja na pionach instalacji grzewczej bez wzgledu na to, czy nastepuje rozbidr ciepta
czy nie, jest projektowany na poziomie 10-12%. Takie rozwigzanie powoduje spelnienie
warunkow zawartych w przepisach (Rozporzadzenie Ministerstwa Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.) oraz utrzymanie temperatury na klatce schodowej powyzej +8°C.
Obliczeniowo jest to réwne ok. 10-11°C. Energia cieplna dostarczana do budynku podczas
przesylu powoduje straty w czeSci wspdlnej nieruchomosei, tzn. ciepto wygenerowane
podczas przesytlu pozostaje w budynku. Dostawca ciepta mierzy ilo$é energii cieplnej
dostarczonej Odbiorcy, tj. ilos¢ energii wyprodukowanej i umniejszonej o straty wynikajace
ze sprawnosci kottéw oraz starty kominowe.

Budynki wraz z calg instalacjg zostaly zaprojektowane oraz wykonane na podstawie
prawomocnych decyzji pozwolenia na budowg i odebrane m.in. przez Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego. Powyzszy fakt potwierdza prawidlowe wykonanie wszystkich prac

na przedmiotowych nieruchomosciach.
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