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W zwiazku z przekazang pismem z dnia 30 stycznia 2014 r. interpelacja Pani Radnej
w sprawie wysokosci czynszu w PTBS . Mieszkanie dla Seniora, uprzejmie wyjasniam:
Mieszkania przy ul. Grabowej byly wybudowane bez zaciagania przez TBS “Wielkopolska™
sp. z 0.0. kredytu, jednak inwestycja byla realizowana przy pomocy zwrotnych doptat do kapitahu,
stanowigcych swego rodzaju pozyczke udzielong Spolce przez wspolnikow, w tym
w szczegblnosci wiekszosciowego wspolnika — Miasto Poznan. Wybrany sposob finansowania
inwestycji spowodowal, iz nie zostata ona obarczona dodatkowymi kosztami w postaci odsetek
i prowizji. Doplaty zwracane sa w kwotach w jakich zostaty wniesione. W konsekwencji, stawka
czynszu najmu obejmujaca wylacznie zwrot doptaty, uchwalona dla lokali przy ul. Grabowej jest
nizsza niz stawki czynszu obowigzujace w pozostatych zasobach, na ktorych realizacjg¢ zostat
zaciagniety kredyt (splata kredytu, odsetek i zaptata prowizji bankowych).
Uchwala Zgromadzenia Wspélnikow TBS ,,Wielkopolska™ sp. z o.0. nr 8 z dnia 30.10.2006 r.
oraz uchwala Zgromadzenia Wspolnikow PTBS sp. z o.0. nr 7/2009 z dnia 5.11.2009 r. zostala
podjeta decyzja o zwrocie dopfat przeznaczonych na realizacje inwestycji przy ul. Grabowej.
W zwiazku z powyzszym kwoty zwracanych dopfat sa uwzgledniane przy kalkulacji stawki
czynszu najmu lokali i nie ma mozliwosci skorygowania w tym zakresie wysokosci czynszu.
Stawka czynszu dla lokali wybudowanych w ramach programu ..Mieszkanie dla Seniora™ jest
ustalana tylko w oparciu o koszty jakie generuja te lokale, tj. koszty eksploatacji wraz z naktadami
na $rodki trwate zwiazanymi z ulepszeniem, modernizacjg istniejacego zasobu (z wylaczeniem
kosztow amortyzacji i mediow) oraz koszty ogdlnego zarzadu rozdzielane na poszczegdlne zasoby

wedlug wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkan, z uwzglednieniem zwrotu wniesionych
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doptat. Nie wystepuje tu przenoszenie na mieszkancéw kosztow utrzymania innych zasobow
mieszkaniowych Spoiki.

W zwiazku z propozycja przekazania budynkow wybudowanych w ramach programu ..Mieszkanie
dla Seniora” do dyspozycji Zarzadu Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0. i ustalenia
stawki czynszu wedlug zasad obowiazujacych w budynkach komunalnych, informujg. iz powyzsze
rozwiazanie wiaze sie z catkowitym zakonczeniem projektu jakim by} program pomocy osobom
starszym w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych pt. ..Mieszkanie dla Seniora”. Do programu
.Mieszkanie dla Seniora” kwalifikowane byly osoby starsze, ktorych dochody nie upowazniaty
do otrzymania mieszkania komunalnego, a jednoczesnie byly zbyt niskie aby zapewni¢ mozliwos¢
wynajmu czy kupna mieszkania na wolnym rynku. W momencie przekazania lokali do zasobu
komunalnego, zwolnione mieszkania beda mogly by¢ zasiedlane wylacznie osobami z listy
oczekujacych na mieszkanie komunalne, bez uwzgledniania ich wieku, co w konsekwencji
zroznicuje mieszkancow w tych budynkach.

W przypadku probleméw z utrzymaniem mieszkania znajdujacego si¢ w zasobie PTBS sp. z o.0.
istnieje mozliwo$¢ zamiany tego mieszkania na mieszkanie komunalne. Powyzsze zamiany
przeprowadza Biuro Zamiany Mieszkan Zarzadu Komunalnych Zasobow Lokalowych
sp. z 0.0., zlokalizowane w Poznaniu przy ul. Matejki 57.

Miasto Poznan rozwaza mozliwo$é podjgcia dziatan, ktdre stworza mozliwo$é obnizenia stawki
czynszu w zasobach mieszkaniowych zlokalizowanych na nieruchomosciach przy ul. Grabowej
i ul. Drewlanskiej.

Lokale w ramach programu ..Mieszkanie dla Seniora” zostaly wybudowane na gruntach, ktore
sa wiasno$cia Miasta Poznania, natomiast Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
sp. z 0.0. jest jedynie uzytkownikiem wieczystym tych terenow. Oplaty z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci sg jednym z elementow wplywajacych na wysokos¢ stawki czynszu
w tych zasobach. Zmiana tytulu prawnego na podstawie ktorego Spotka korzysta z tych
nieruchomosci, moze wplynaé na obnizenie stawki czynszu. Mozliwoéci formalno — prawne w tym
zakresie sa przedmiotem analiz whasciwych wydzialéw Urzedu Miasta Poznania.

Budowa mieszkan przy ulicy Grabowej zostata zrealizowana wylacznie ze $rodkéw publicznych.

Mieszkania te podobnie jak budowane obecnie nowe mieszkania komunalne, nie moga by¢
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przedmiotem wykupu czy przekazania spadkobiercom. O zasadach kalkulacji stawki czynszowej
najemcy byli informowani w momencie podejmowania decyzji o przeniesieniu si¢ do zasobu
lokalowego Poznanskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0.

Jezeli obecnie sytuacja materialna najemcéw uniemozliwia wnoszenie oplat czynszu nalezatoby
wskazaé na mozliwoéé zamiany lokalu w TBS na mieszkanie komunalne lub ztozenie wniosku

o dodatek mieszkaniowy.

Z powazaniem

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
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