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Szanowna Pani
Lidia Dudziak
Radna Miasta Poznania

Odpowiadajac na przekazana pismem z dnia 30 stycznia 2014 r. interpelacj¢ Pani Radnej
w sprawie pokrywania kosztow naktadow, dokonywanych przez wspolnoty mieszkaniowe na
gruntach nalezacych do Miasta Poznania, uprzejmie informuje:
7 otrzymanych od Dyrektora Zarzadu Komunalnych Zasobow Lokalowych Sp. z o.0. wyjasnien
wynika, co nastgpuje:
Przestanka do zawierania umow ze wspdlnotami mieszkaniowymi o korzystanie z komunalnych
terenow przyleglych bylo uzyskanie przez wspélnoty tytulu prawnego do nieruchomosci,
umozliwiajace aktywne ksztattowanie estetyki i funkcjonalnosci najblizszego otoczenia.
Treé¢ uméw ustalana byla w oparciu o zasade swobody umow, zapisang w art. 353 Kodeksu
cywilnego. Na mocy dobrowolnych, odrebnych porozumien, zawieranych miedzy wspdlnotami
mieszkaniowymi, a Miastem Poznan, wyrazana byta zgoda na dokonanie na gruntach objetych
umowa o korzystanie z komunalnego terenu przyleglego ulepszen (nakladow), do ktorych mozna
zaliczy¢ miedzy innymi:
- place zabaw dla dzieci tworzace uklad urzadzen (hustawki, zjezdzalnie, piaskownice
i inne) trwale zwigzanych z gruntem i zwigzane z nimi specjalistyczne nawierzchnie,
- zorganizowane zespoly zieleni z trwalymi elementami malej architektury
i nasadzeniami wieloletnimi,
- miejsca wypoczynku i rekreacji . uktady matej architektury trwale zZwigzane
z gruntem wraz z trwalymi urzadzeniami rekreacyjnymi i zwiazane z nimi

utwardzenia terenu,
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— infrastrukture terenu — np. chodniki, drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi,
instalacje odwadniajace, bramy, furtki ogrodzenia, zasieki na gromadzenie i selekcje
odpadow.

Jednym z punktéw opisanych powyze] porozumien w sprawie wykonania ulepszefi na gruncie
Miasta Poznania jest, podnoszone przez Spoteczny Komitet Lokatorow i Wlascicieli Mieszkan
w Poznaniu, o$wiadczenie stron wskazujace, ze wykonane ulepszenia staja si¢ wlasnoscia Miasta.
Zgodnie z zapisami art. 47 i 48 Kodeksu cywilnego, wykonane przez wspélnote mieszkaniowq
ulepszenia stanowia cze$ci skladowe gruntu, ktore nie moga by¢ odrgbnym przedmiotem wlasnosci
i innych praw rzeczowych. Tak wigc zapis wprowadzany do porozumien w sprawie wykonania
ulepszen na gruncie Miasta Poznania, mowiacy, ze wykonane ulepszenia staja sie wiasnoscia
Miasta, wynika wprost z obowiazujacych przepiséw Kodeksu cywilnego.

Dyrektor ZKZL sp. z 0.0. poinformowat rowniez, iz zgodnie z zapisami art. 23 ust. 2a ustawy
o wiasnodei lokali, w sytuacji gdy wigkszos¢ udzialow w nieruchomosci nalezy do jednego
wlasciciela, na zadanie whascicieli lokali posiadajacych lacznie co najmniej 1/5 udzialow
w nieruchomosci wspolnej, mozliwe jest glosowanie wedtug zasady, ze na kazdego wiasciciela
przypada jeden glos.

Biorac powyzsze pod uwagg, jak réwniez wysokos$¢ udziatow Miasta Poznania w poszczegdlnych
wspolnotach mieszkaniowych, Miasto ma decydujacy glos jedynie w okoto 6% ogdlnej liczby
wsp6lnot mieszkaniowych z udziatem Miasta.

Ustosunkowujac sie do zawartej w interpelacji wzmianki o braku aktow wykonawczych do ustawy
o wlasnoséei lokali, informuje, ze do ustawy o whasnoéci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r.
(Dz.U. 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zmianami) wydano rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 19 grudnia 1994 r. w sprawie trybu egzekucji w lokali stanowiacych odrebne nieruchomosci
(Dz.U.1994.136.710).

W przedmiocie sposobu i zasad regulujacych podejmowanie uchwal przez wspélnoty

mieszkaniowe, zapisy ustawy sa jednoznaczne.
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