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Odp—(iﬁqa&éj’é;é na otrzymana pismem z dnia 27 lutego 2014 r. interpelacje Pani Radnej

w sprawie obnizenia czynszu z powodu trudnej sytuacji ekonomicznej, uprzejmie informuje:

7 wyjasnien otrzymanych od Dyrektora Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j
wynika, co nastepuje:

W zwigzku z interwencja zainteresowanej u Zastepcy Prezydenta Miasta Poznania Pana Mirostawa
Kruszynskiego w dniu 02.05.2011 r. oraz ztozonym w dniu 30.06.2011 r. wnioskiem o udzielenie
pomocy mieszkaniowej sprawa bedaca przedmiotem interpelacji byta analizowana przez Wydzial
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w porozumieniu z Wydzialem Gospodarki
Nieruchomo$ciami i Biurem Nadzoru Wiascicielskiego

7 dokonanych wowczas ustalefi wynikalo, ze wnioskodawczyni zamieszkuje w budynku
o nieuregulowanym stanie prawnym, ktérego zarzadzanie powierzono MPGM S.A. i zajmuje czgs¢
lokalu wspdlnego o powierzchni uzytkowej 67.09 m* do ktorego utracila tytul prawny z dniem
31.05.2011 r. ze wzgledu na zalegtosci w uiszczaniu optat czynszowych i swiadczen.
Zainteresowana ubiegala si¢ o ujecie do listy 0sob i rodzin uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego, tworzonej na 2012 rok, w oparciu o tryb i kryteria okreslone
w obowiazujacej wowczas uchwale Nr LX1/841/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 13.1 0.2009 r.
(ze zmianami). Wniosek zostal rozpatrzony negatywnie ze wzglgdu na przekroczenie kryterium
metrazowego (w zataczeniu kserokopia udzielonej odpowiedzi z dnia 31.07.2011r.).

W pozniejszym okresie wnioskodawczyni nie ubiegata si¢ o udzielenie pomocy mieszkaniowej
na og6lnie obowigzujacych zasadach.

Zgodnie z obecnie obowigzujaca uchwatg Nr XLVII/728/V1/2013 Rady Miasta Poznania z dnia

26.03.2013 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu
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Miasta Poznania i zawartymi w niej uregulowaniami, o lokal komunalny mogg si¢ ubiegac osoby:,
ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i osiagaja dochody uprawniajace
do uzyskania lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

Wkazanie lokalu z zasobow Miasta Poznania jest mozliwe tylko na rzecz oso6b uprawnionych.

Uprawnienie to moze wynikac z :

- przyznanego prawa do lokalu zamiennego, w zwiazku z zamieszkiwaniem Ww budynku
w stosunku do ktérego decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego orzeczono
konieczno$¢ oproznienia i wylaczenia z uzytkowania, pod warunkiem legitymowania si¢
tytulem prawnym i placenia przed wejéciem w zycie ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego czynszu regulowanego.

- przyznanego prawa do lokalu socjalnego w sentencji wyroku sadu orzekajacego eksmisje.

- objecia listg realizacyjna osob i rodzin spetniajacych przestanki do zawarcia umowy najmu
lokalu komunalnego.

Analiza sytuacji mieszkaniowej wnioskodawezyni z 2011 r. wykazata, ze nie spelniala kryteriow

do uzyskania lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania (nie nabyta uprawnien do zawarcia

umowy najmu lokalu socjalnego, lokalu zamiennego, nie spelniata réwniez kryterium braku

zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych - 10,29 m? powierzchni mieszkalnej/ osobe .

Pismem Zastepcy Prezydenta Miasta Poznania z dnia 06.06.2011 r. (bedacym odpowiedzia na

interwencje z dnia 02.05.2011 r.) poinformowano zainteresowana o braku mozliwosci udzielenia

pomocy mieszkaniowej. W wyzej wymienionym pismie wskazano jednoczesnie na mozliwos¢
ewentualnej zamiany lokalu, pod warunkiem przywrocenia tytutu do lokalu po splacie zadluzenia
lub znalezienia kontrahenta do zamiany sklonnego sptaci¢ zadtuzenie.

O ile sytuacja wnioskodawczyni nie ulegta zmianie taka mozliwo$¢ istnieje réwniez obecnie.

Zainteresowana w trudnej sytuacji moze ubiega¢ si¢ o wsparcie finansowe w formie zasitkow

celowych w Miejskim Osérodku Pomocy Rodzinie, wiasciwym dla miejsca zamieszkania.

Rozwazy¢ mozna byloby ewentualnie mozliwos¢ ubiegania sie o zawarcie umowy najmu lokalu

mieszkalnego potozonego w zasobach PTBS Sp. z 0.0. z partycypacja Miasta Poznania (planowany

jest dodatkowy nabor na lokale, ktore zwolnig si¢ do dyspozycji Miasta przez dotychczasowego

najemce), pod warunkiem spelnienia przez wnioskodawczynie kryterium dochodowego (obecnie
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dochéd brutto w przypadku jednej osoby musi by¢ wigkszy od kwoty 1 900.01 zi i nie przekraczac
kwoty 3 377,80 zi).
W tej sprawie zainteresowana moze skontaktowac sig¢ z pracownikami Wydziatu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej (osobiscie w siedzibie Wydziatu przy ul. 3 Maja 46 w Poznaniu
lub telefonicznie pod nr (61) 8 784 111.

Jednoczesnie przekazuje wyjasnienia, o ktore zwrécitem si¢ w powyzszej sprawie rowniez
do Pana Przemystawa Szczepaniaka Prezesa Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki

Mieszkaniowej S.A. w Poznaniu.

Z powazaniem

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
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W odpowiedzi na interpelacje Radnej Lidii Dudziak z dnia 26 lutego 2014r. . Zarzad Miejskiego
Przedsiebiorstwa Gospodarski Mieszkaniowej S.A. uprzejmie informuje, e Spotka nie ma w zakresie
swoich statutowych obowiazkow : rozwiazywania problemow i zaspokajania potrzeb lokalowych
mieszkancow. Zgodnie z zapisami Konstytucji RP oraz Ustawy o ochronie praw lokatorow powyZszymi
problemami zajmuje si¢ gmina i wtadze publiczne.

MPGM S.A jest spotka zarzadzajaca nieruchomos$ciami a w przypadku budynku. w ktorym
mieszka Pani jest to nieuregulowany stan prawny. Spotka zarzadza takimi
nieruchomosciami na podstawie art. 752 i nast. Kodeksu cywilnego, tj. prowadzenie cudzych spraw bez
zlecenia. Zgodnie 7 trescia przywolanych powyzej przepisow, Spotka zarzadza w takim przypadku: w
imieniu i w interesie wlasciciela, do czasu kiedy zostanie on ujawniony w ksiegach wieczystych i przejmie
w swoje wiadanie przedmiotowa nieruchomosé. Trudno wyobrazi¢ sobie sytuacje, ze wola wiasciciela
bvloby zmniejszenie czynszu, a tym samym zmnigjszenie miesigcznych zyskow. jakie przynosi
nieruchomos¢. Dlatego taka decyzja, wykracza poza kompetencje Zarzadcy przymusowego, jakim jest
MPGM S.A

W opisywanym przypadku Pani _ trzeba zaznaczy¢. Ze utracifa ona tytul prawny
do zajmowanego lokalu mieszkalnego, ze wzgledu na zaleglosci w zaplacie czynszu i $wiadczen. Na
rozprawie sadowej w listopadzie 2011 roku, Spotka zawarta z dhiznikiem ugod¢ sadowa. na splate
zadluzenia w miesiecznych ratach, odstepujac jednoczesnie od przymusowej egzekucji  swojej
wierzytelnosci.

Biorac pod uwage powyzsze, trudno zgodzi¢ si¢ z opinia radnej o znieczulicy I bezczelnosci
Zarzadu Spolki. Zdanie. ktére wywolalo oburzenie Radnej, nie zawiera nakazu .musi” a jedynie sugesti¢ .
7e .moze” przekaza¢ lokal mieszkalny, aby unikna¢ w przysziosci generowania ewentualnych zaleglosci
w oplatach za jego uzytkowanie. Natomiast stawka czynszu. jaka obowiazuje w budynku przy ul.
Chelmonskiego | w Poznaniu tj. 12.08 z/m2 (nizsza od 3 % wartosci odtworzeniowe; obowigzujacej do
kofica marca 2014r.) jest adekwatna do warunkéw i standardow. jakim odpowiada w/w budynek /m.in.

centralne ogrzewanie/, co jest rzadkoscia w budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym.

Mlejskle Przedslqblnrstwo Gospodarki Mleszkaniowej Spﬁlka Akcyjna w Poznanlu
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Pustostany do wynajmu, ktore Spotka oglasza na swojej stronie internetowej, znajduja si¢ w
prywatnych budynkach i prezentuja znacznie nizszy standard, niz warunki w jakich obecnie zamieszkuje
Pani. Poza tym osobna kwestia jest oferowanie lokalu mieszkalnego - do remontu
(z wlasnych $rodkéw finansowych) osobie, ktora ma cigzka sytuacje finansowa.

Reasumujac. Zarzad Spotki wyjasnia, ze nie jest adresatem prosby Pani a tym
bardziej zarzutéw Radnej Lidii Dudziak, dotyczacych zmiany warunkow lokalowych czy zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych. Do zadan wiasnych gminy nalezy zaspokajanie w/w potrzeb a nie do Spotki.

ktora zarzadza m.in. budynkami prywatnymi o nieuregulowanym stanie prawnym.




