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Prezydent Miasta Poznania

Pani
Lidia Dudziak
Radna Miasta Poznania

Szanowna Pani Radna,

w zwiazku z przekazana pismem z dnia 16 pazdzniernika 2014 r. interpelacja Pani Radnej
w  sprawie korzystania z suszarni w budynku przy ul. Grobla 8 w Poznaniu wraz uwagami
mieszkancow  zgloszonymi do otrzymanej wczesniej odpowiedzi (pismo  znak: Or-
11.0003.1.180.2014 z dnia 8 pazdziernika 2014 r.) pozwalam sobie przekaza¢ wyjasnienia. o ktore
w sprawie bedacej przedmiotem interpelacji zwrdcilem si¢ ponownie do Prezesa Zarzadu

Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp z o.0. pana Jaroslawa Pucka.

Z powazaniem

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

* Miasto know-how

Urzad Miasta Poznania, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
tel. +48 61 878 53 81 , fax +48 61 852 92 75, prezydent@um.poznan.pl, www.poznan.pl
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2l Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. Z 0.0.
PER Poznan, 20.10.2014 .
RS-0315-94/2014 A

Urzad Miasta Poznania

Wydzial Organizacyjny

Dotyczy sprawy Or-11:0003.194.2014

Odpowiadajac na interpelacje Radnej Miasta Poznania Pani Lidii Dudziak, w zwiazku

z ponownym wystapieniem mieszkancow budynku przy ul. Grobla 8, uprzejmie wyjasniam:

1. Na przelomie lat 1999/2000 byl realizowany przez Wydzial Remontéw Kapitalnych
6wezesnej MPGM spolki z o.0. kompleksowy remont budynku przy ul Grobla 8,
ktérego zalozenia projektowe faktycznie nie przewidywaty dostosowania wysokosci
pomieszczen mieszkalnych na poddaszu w co najmnie] minimalnym wymiarze
wynoszacym 2,50 m. Z pozyskanych informacji wynika, ze wysokosc¢ pomieszczen
w tamtym czasie ulegta zwigkszeniu, jednakze nie na tyle aby mozna bylo mowic
o spelnieniu warunkow technicznych przewidzianych dla lokali mieszkalnych,
przewidujacych wysokos¢ pomieszczen nie mniejsza niz 2,50 m. Wydzial Remontow
Kapitalnych w 6wczesnej MPGM spotce z 0.0. zostal zlikwidowany, a dokumentacja
tego remontu nie zostala w archiwach tejze spoiki zachowana. Likwidacji uleglo
réwniez biuro projektowe przygotowujace dokumentacje projektowa prowadzonego
w tamtych latach remontu budynku. Poniewaz wykonawca procesu inwestycyjnego byta
wylacznie spotka MPGM, a dokumentacja remontu z lat 1999/2000 nie zachowata sie,
ZKZL sp. z 0.0. nie moze odnies¢ si¢ do pytania dlaczego remont budynku w tych

latach nie gwarantowal spelnienia wszystkich wymaganych norm budowlanych.
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W roku 2012, po pozarze poddasza (2011r.), na podstawie ekspertyz budowlano-
konstrukcyjnych wspolnota mieszkaniowa zmuszona byla do wymiany calej konstrukeji
nosnej dachu. W zwiazku z koniecznogcia ingerencji w elementy konstrukcji dachu
zdecydowano, za zgoda Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, o podniesieniu $ciany
tylnej o jedng kondygnacjg¢ i kalenicy budynku do wysokosci gwarantujacej spetnienie
normy wysokosci dla lokali mieszkalnych nr 8, 8A i 10 usytuowanych na kondygnacji
poddasza. W wyniku przeprowadzonych prac budowlanych istotnie zostaty poprawione
nie tylko parametry wysokosci lokali, jak rowniez ich dos$wietlenia $wiatlem
naturalnym.

Odnosnie przyczyn pozaru, Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Poznaniu
w trakcie dzialah prowadzonych na miejscu zdarzenia podczas akcji ratowniczo-
gasniczej nie ustalita prawdopodobnej przyczyny pozaru. Komenda Miejska PSP
przekazala w tamtym czasie kompetencje w kierunku ustalenia przyczyny zdarzenia
whasciwemu terenowo Komisariatowi Policji. Wydzial Dochodzeniowo-Sledezy
Komendy Policji Poznan Stare Miasto, ktory nastgpnie wszczal dochodzenie rowniez
nie ustalil przyczyny pozaru. W te] sytuacji nie mozna znalez¢ zwiazku przyczynowo-
skutkowego miedzy remontem budynku na przetomie lat 1999/2000, a pozarem
w 2011r., na ktéry zwrocili uwage mieszkancy w swojej interwencii.

Wyjasniajac kwesti¢ piwnic, uprzejmie wyjasniam, ze do czasu regulacji stanu
prawnego lokalu nr oraz zmiany wysokosci udzialdéw w nieruchomosci wspolne]
w lipcu 2013r., wszystkie piwnice z punktu widzenia wlasnosci, stanowity czesci
wspolne nieruchomosci, z tym ze poszczegdlne pomieszezenia piwniczne pozostawaly
w wylacznym uzytkowaniu lokatoréw mieszkan. Oznacza to, ze pomieszczenia te cho¢
stanowily wspotwlasnos¢ cztonkow wspolnoty mieszkaniowej byly przedmiotem
uzytkowania przez lokatorow. W wyniku umowy regulacyjnej, do kazdego lokalu
mieszkalnego zostata przyporzadkowana jedna piwnica jako pomieszczenie
przynalezne, €O 0znacza, Zze kazdemu z pomieszczen piwnicznych przypisano
whasdciciela, pozostawiajac jako przedmiot wspotwlasnosci tylko te pomieszczenia, ktore
stuzyly lub moglyby shuzy¢ do uzytku wspélnego: kotlownia, pomieszczenie
gospodarcze 1 pralnia przeznaczona nastepnie przez wspdlnote mieszkaniowa
na suszarnie. W tej sytuacji dla czgsci pomieszczen piwnicznych nie zmienit sig sposob
uzytkowania, lecz zmienila sig ich forma wiasnoéci. Oznacza to, ze nabywca lokalu
komunalnego wraz z lokalem mieszkalnym nabedzie rowniez na wlasnos¢ piwnice jako

pomieszczenie przynalezne do lokalu, a wysokos$¢ udziatu w nieruchomos$ci wspolnej



zostanie ustalona zgodnie z przywolywanym w poprzednich wyjasnieniach przepisem
art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. 0 wlasnosci lokali.

Odnoénie liczby kondygnacji w budynku przy ul. Grobla 8 przywotanej w poprzednich
wyjasnieniach, liczba ta podana przez tut. Spotke odpowiada ilogci kondygnacij,
o ktorych mowa w stowniku Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzenne]
i Budownictwa z dn. 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Za liczbg kondygnacji rozumie sig
liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, antresol oraz poddaszy
nieuzytkowych. Wynika z tego, ze kondygnacja parteru cho¢ nie oznaczona numerer
pietra stanowi pierwsza kondygnacje w budynku, ktorych taczna liczba w budynku przy
ul. Grobla 8 wynosi 5. Twierdzenie mieszkancow o braku piatej kondygnacji w budynku
nie znajduje zatem potwierdzenia w stosownych przepisach.

W dniu 23 czerwca 2014 roku, wbrew temu co twierdza mieszkancy, odbylo sig
zebranie wspdlnoty mieszkaniowe] nieruchomosci przy ul. Grobla 8 w siedzibie MPGM
SA BOM nr 3. Zgodnie z przepisem art. 6 ustawy o wiasnosci lokali, wspélnotg
mieszkaniowa tworzy ogol wiascicieli, ktorych lokale wchodza w sktad okreslonej
nieruchomosci. Podkreslenia wymaga fakt, iz prawo decyzji cztonkéw wspolnoty
mieszkaniowej rozciaga si¢ wylacznie na okreslenie sposobu gospodarowania czesciami
wspolnymi  budynku, do ktérych bezspornie nalezato pomieszczenie strychowe.
Potwierdzi¢ mozna, ze na dzien dzisiejszy cztonkami wspdlnoty mieszkaniowe]
przy ul. Grobla 8 sa: Miasto Poznaf, jako wiasciciel lokali niewyodrebnionych
oraz p. ' jako wlascicielka lokalu mieszkalnego nr

W wyniku przylaczenia pomieszczenia strychowego do lokalu nr mieszkancy
budynku zaprzestali korzystania z suszarni na piatej kondygnacji, w zamian za €O
wspolnota mieszkaniowa przeznaczyla na pomieszczenie suszarni pomieszczenie
dawnej pralni w piwnicy. Informuje, ze p. byta jedyna
wnioskodawczynia przejecia na wlasnosé pomieszczenia strychowego. Zaden inny
wniosek w tej sprawie nie zostal skierowany do wspolnoty mieszkaniowe;,
cho¢ w drugiej potowie 2013r. najemcy mieszkan komunalnych zainteresowani
wykupem lokali w budynku zostali powiadomieni 0 odblokowaniu sprzedazy.
W zakresie sprzedazy lokali stanowiacych cze$ci wspolne obowiazuja procedury
polegajace na rozliczeniu wartosci tego typu pomieszczen po cenie rynkowej ustalonej
przez rzeczoznawcg majatkowego. W takich przypadkach nie sg stosowane jakiekolwiek

bonifikaty. Trzeba takze pamietaé, ze przed przylaczeniem pomieszczenia strychowego
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do lokalu nr , wlasnos¢ tego pomieszczenia strychowego w ponad 16% przystugiwata
Juz p. 7 tytulu udziatu we wspotwiasnosci nieruchomosci
wspolne;j.

Co do zarzutu mieszkancow, ze pomieszczenie bylej pralni nie jest przystosowane
technicznie aby spelnialo warunki suszarni, uprzejmie informujg, 1z tego typu
pomieszczenie powinno by¢ suche i dobrze wentylowane. W ocenie czlonkow
wspolnoty mieszkaniowej warunki te sg spetnione, a dodatkowo zarzadca
nieruchomosci wspdlnej otrzymat dyspozycje wykonania w razie koniecznosci poprawy
wentylacji pomieszczenia z wykorzystaniem przewodow kominowych zlokalizowanych
przy pomieszczeniu bylej pralni przeznaczonej na suszarnig.

Powierzchnia lokalu mieszkalnego nr ulegata licznym zmianom w wyniku
przylaczania do lokalu wlasnosciowego pomieszczen i ich adaptacji. Nadmieni¢ nalezy,
ze kazde z tych dzialan oparte bylo o stosowna zgode organu administracyjnego.
Pierwsza adaptacja pomieszczen poddasza na piate] kondygnacji miata miejsce
na podstawie decyzji administracyjnej Wydziatu Spraw Lokalowych wydane;
w styczniu 1989 r. i zostala ona przeprowadzona na koszt wiascicielki lokalu nr
Nie mozna zgodzi¢ si¢ zatem ze stwierdzeniem mieszkancéw o ,,przedziwnym wykupie
czedci strychu”. Na przestrzeni wielu lat uksztaltowala siec dwupoziomowa struktura
lokalu nr ktorego stan prawny zostal ostatecznie uregulowany aktem notarialnym
w lipcu 2013r. tj. 24 lata po pierwszej adaptacji poddasza.

Odnoszac sic do zarzutu braku jasnosci informacji udzielonych przez tut Spotke
w poprzednich wyjasnieniach do sprawy, nalezy zwrécié uwage, iz omawiana materia
dotyczy przede wszystkim zagadnien prawnych zwiazanych z funkcjonowaniem
wsp6lnot mieszkaniowych, z ktérymi najemcy mieszkan komunalnych nie maja
szerszego kontaktu. Z zagadnieniami tymi najemcy beda mieli staty kontakt dopiero
po wykupie zajmowanych przez siebie mieszkan na wiasno$é. Przy ul. Grobla 8,
dziatania tut. Spotki tym wykupom sa aktualnie podporzadkowane.

Odpowiadajac na zarzut mieszkancow, ze wskazane nowe pomieszczenie suszarni
nie jest dla nich dostgpne z powodu zajecia pomieszczenia przez jednego z lokatorow,
tut. Spotka zapewnia, ze W ramach dzialania wspolnoty mieszkaniowej, w mozliwie
krotkim czasie doprowadzi do udostepnienia pomieszczenia na wskazany cel. Niestety
zajecie bytej pralni jako pomieszczenia wspolnego odbylo sie bez wiedzy administracji,

i cztonkéw wspolnoty mieszkaniowej (Miasta i whascicielki lokalu nr ).
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Informuje ponadto, ze podjgte zostaty czynnosci proceduralne w celu skrocenia czasu
przygotowania dokumentacji niezbednej do realizacji wnioskow 0 wykup lokali
komunalnych w budynku przy ul. Grobla 8 zgodnie ze zlozonym zapewnieniem,
ze regulacja stanu prawnego lokalu nr i aktualizacja wysokosci udzialow

w nieruchomosci wspolnej usuneta przeszkode do realizacji tych wnioskow.



