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Szanowny Panie Przewodniczacy,

odpowiadajac na przekazana pismem z dnia 23 grudnia 2014 r. interpelacj¢ Pana Przewodniczacego
w sprawie wydania pozwolenia na budowe salonu samochodowego przy Kinepolis, na dzialce
nr 1/8, ark. 29, obreb Kobylepole, potozonej przy ul. Bolestawa Krzywoustego w Poznaniu,
uprzejmie informuje:

Inwestor skladajac wniosek o pozwolenie na budowg wraz z m.in. projektem budowlanym tym
samym okresla swoj zamiar inwestycyjny. Organ administracji architektoniczno — budowlanej.
dziatajac na wniosek i w jego zakresie ma obowiazek i jest uprawniony do przeprowadzenia
postepowania administracyjnego, w ktorym wnikliwie i bezstronnie analizuje 1 ocenia caly
zgromadzony material dowodowy. po czym wydaje decyzj¢ rozstrzygajaca sprawe administracyjna.

Tak tez bylo w przypadku tej inwestycji.

W dniu 22.09.2014 r. wydana zostata decyzja nr 127/2014 o odmowie udzielenia pozwolenia na
budowe w wyniku przeprowadzenia postgpowania administracyjnego z wniosku inwestora z dnia
30.04.2014 r.

Jak wynika z uzasadnienia ww. decyzji powodem odmowy byl brak wywiazania si¢ inwestora
w wystarczajacym stopniu z natozonego obowiazku usunigcia dwoch (z czternastu stwierdzonych)
nieprawidtowosci wniosku. W ocenie organu — liczba miejsc parkingowych wykazana w projekcie
budowlanym (243 miejsca) byta zbyt mata (winno by¢ 261 miejsc) wobec wymagan planu, ktory

uzaleznia te liczbe od powierzchni uzytkowej obiektu (nieprawidlowo wykazanej w projekcie).
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Ponadto niewlasciwie okreslono w projekcie powierzchnie, od ktérych zalezy kwalifikacja
przedsiewziecia do wymogu uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. W projekcie
budowlanym nie wystepowala lakiernia. Zatem wedlug uzasadnienia tej decyzji ... powierzchnia
parkingow oraz drég dojazdowych obstugujacych parkingi przekroczy (nawet bez zwigkszenia ich
liczby) powierzchnie 0,5 ha wskazanq w § 3 ust 1 pkt 56 ww. rozporzqdzenia...” (Dz. U.z 2010 r.,
nr 213, poz. 1397 ze zmianami) co oznacza, ze decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach byta
z tego powodu wymagana przepisami prawa a nie zostata do sprawy dotgczona, co skutkowato
odmowa pozwolenia na budowe na po stawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane (Dz. U.

z 2013 r.. poz. 1409 tj.). Od decyzji tej nie zostalo wniesione odwotanie.

Dla zwickszenia pewnosci prawidlowego odczytywania zapisow na obszarze oznaczonym
symbolem UC miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Poznanskie Centrum
Logistyczne Franowo-Zegrze w Poznaniu" (Uchwala Rady Miasta Poznania nr XL/419/V/2008
z dnia 8 lipca 2008 r. Dz. U. Woj. Wlkp. nr 155 z 2008 r., poz. 2699) 10.10.2014 r. uzyskano

niezalezng opinie prawna renomowanej kancelarii prawnej na ten temat.

W dniu 12.12.2014 r. wydana zostala decyzja nr 2702/2014 o pozwoleniu na budowe salonu
samochodowego wraz z pelnoobslugowym zapleczem serwisowym. pylonu reklamowego, masztow
flagowych, muru oporowego w granicy z dz. nr 5/3 oraz budowe zjazdu, przebudowe istniejqcego
zjazdu przy ul. B. Krzywoustego w Poznaniu (dz. nr 1/8, 1/14, ark. 29. obr. Kobylepole) dla Porsche
Inter Auto Polska sp. z 0.0., ul. Polczynska 118a, 01-304 Warszawa, po rozpatrzeniu wniosku
z16.10.2014 r.

Zatwierdzony ta decyzja projekt budowlany nie zawiera lakierni ani stanowiska do renowacji
powlok lakierniczych. Jak wynika z uzasadnienia powyzszej decyzji Projekt budowlany jest
zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Poznanskie Centrum
Logistyczne Franowo-Zegrze w Poznaniu" (Uchwala Rady Miasta Poznania nr XL/419/V/2008
z dnia 8 lipca 2008 r. Dz. U. Woj. Wikp. nr 155 z 2008 r., poz. 2699).

W szezegdlnosei dotyczy to przeznaczenia terenu 0znaczonego w planie jako UC — fereny
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rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m™ co wynika z oceny
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wlasnej kompetentnych pracownikéw organu administracji architektoniczno — budowlanej popartej
opinig kancelarii prawnej z dnia 10.10.2014 r. Opinia ta wskazuje m.in., iz miejscowy plan oraz
obowiazujace przepisy prawa nie definiuja pojecia ,, obiekt handlowy™ a art. 2 pkt. 19 ustawy
7z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647
tj. ze zmianami) definiuje pojecie . powierzchnia sprzedazy” jako . te czes¢é ogolnodostepnej
powierzchni obiektu handlowego stanowiqcego calos¢ techniczno-uzythowq, prieznaczonego

do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa sig bezposrednia sprzedai towaréw (bez wliczania do

niej powierzchni _ustug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktdrej zalicza sig

powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.)” oraz. Ze obiekt

handlowy (...) to:

- obiekt przeznaczony do sprzedaiy detalicznej;

- obickt, w ktérym oprécz bezposredniej sprzedaZy detalicznej towarow mogq rowniez by¢

zlokalizowane ustugi inne ni; sprzedai towardw, w tym uslugi gastronomiczne.”

przy czym . Ari. 2 pkt 19 nie okresla proporcji w jakich w obiekcie handlowym powinny pozostawac
ze sobq powierzchnia. w kiérej dokonuje sie sprzedazy towarow i pozostala powierzchnia ustug”.
7 zatwierdzonego projektu budowlanego (Tom 1, str. 98 oraz Tom 2, str. 9) wynika,

.. E . s Z - 2
iz powierzchnia obiektu — netto wynosi — 5792, 27 m = aw tym:

- powierzchnia sprzedazy ~ 2189, 79m*
- powierzchnia uzytkowa czesci serwisowej — 2081, 31 m #
- powierzchnia pomocnicza pozostala — 685, 76 m”
- powierzchnia ruchu i ustugowa — 835, 41m”’

Ponadto uprzejmie informuje. iz zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego ., W razie spelnienia
wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wlasciwy organ nie moze odmowi¢ wydania
decyzji 0 pozwoleniu na budowe”.

Wydanie przedmiotowe]j decyzji oznacza, ze w ocenie organu administracji architektoniczno —
budowlanej wniosek inwestora z dnia 16.10.2014 r. w swoim zakresie spelnil wymogi formalne

i merytoryczne przewidziane przepisami obowiazujgcego prawa.
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Jak wynika z uzasadnienia decyzji projekt budowlany jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego a wniosek z dnia 16.10.2014 r. nie wymagat decyzji

o érodowiskowych uwarunkowaniach.

Ewentualne badanie zgodnoéci z prawem ww. decyzji moze nastapi¢ w trybie administracyjno —

sadowym.

Laczac wyrazy szacunku, wyrazam nadzieje. ze przedstawione stanowisko uzna Pan
Przewodniczacy za wyczerpujace.

Z powazanie

L

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
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