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Poznan, /¢ marca 2015 .
Szanowny Panie Przewodniczacy,

odpowiadajgc na przekazang pismem z dnia 4 marca 2015 r. interpelacje Pana Przewodniczgcego
w sprawie wstrzymania sprzedazy mieszkan potozonych przy ulicy Tyrwackiej 15-29 w Poznaniu,
uprzejmie informuje:

Z wyjasnien otrzymanych w powyzszej sprawie od Prezesa Zarzadu Komunalnych Zasobow

Lokalowych sp. z 0.0. i Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami wynika, co nastepuje.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Tyrwackiej 15-29 jest wstrzymana.
Do 2004 r. Miasto Poznan prowadzito sprzedaz lokali mieszkalnych w przedmiotowym budynku na
podstawie kartoteki budynku zaktadajgcej sprzedaz lokali wraz z udziatem w prawie uzytkowania
wieczystego dziatki nr 163/6 (obreb Naramowice, arkusz 20) znajdujgcej sie tylko pod budynkiem.
Po stwierdzeniu przez Zarzad Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ, ze przy budynku znajdujg
sie loggie trwale zwigzane z gruntem, stanowigce integralng czes$é budynku, posadowione
jednakze poza obrysem dziatki budynkowej, tj. na dziatkach nr 163/5 i 163/7, stanowigcych
odrebng nieruchomos¢, sprzedaz lokali zostata wstrzymana do czasu przeprowadzenia regulacji
terenowo-prawnej nieruchomosci polegajgcej na przytaczeniu wydzielonych w  wyniku
postepowania podziatowego dziatek do jednej ksiegi wieczyste] ww. nieruchomosci. Postepowanie
podziatowe majgce na celu wydzielenie wystajgcych czesci budynku zostato przeprowadzone i do
Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami przekazano zaktualizowang kartoteke budynku, celem

przeprowadzenia regulacji terenowo-prawnej.
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Warunkiem zawarcia umowy regulacyjnej jest przystgpienie do niej w tym samym czasie
wszystkich 39 wiascicieli wyodrebnionych lokali, zgodnie z art. 199 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeksu Cywilnego. W zwigzku z informacjg z WGN o braku mozliwosci nawigzania
kontaktu z duzg ilodcig wtascicieli lokali wyodrebnionych, w dniu 29.11.2012 r. w siedzibie Spotki
odbyto sie spotkanie z udziatem przedstawicieli Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami, ktorego
celem byto wypracowanie modelu dziatania umozliwiajgcego wznowienie sprzedazy lokali
w budynkach, w ktérych zachodzi koniecznosé¢ przeprowadzenia regulacji terenowo-prawnej,
w tym w budynku przy ul. Tyrwackiej 15-29. Na spotkaniu uzgodniono koncepcje dziatania wobec
przedmiotowej nieruchomosci wymagajacg przeprowadzenia szeregu czynnosci, hiestety
obarczonych ryzykiem niepowodzenia.

Po uzyskaniu informacji od uprawnionego geodety Spotka zakonczyta dalsze czynnosci, gdyz
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa nie mozna pozyska¢ nowego wypisu z kartoteki
budynkoéw, ktéry obejmowatby jedynie dziatke 163/6 (po obrysie budynku) z pominigciem loggii.
Wobec braku mozliwoséci realizacji ww. koncepcji prowadzenia sprzedazy lokali mieszkalnych
wystgpiono w dniu 28.12.2012r. do Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami z prosba

o kontynuowanie czynnosci zwigzanych z regulacjg terenowo-prawng nieruchomosci.

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami wielokrotnie wystgpowat do wiascicieli lokali o wyrazenie
zgody na udziat w czynnosciach regulacyjnych. Na wystgpienia pozytywnie odpowiadato od 40% -
50% wiascicieli.

Nalezy podkresli¢, iz zgodnie obowigzujgcymi przepisami prawa konieczne jest dokonanie zmian
w pierwotnych umowach sprzedazy ww. lokali w taki sposéb, by ich tres¢ okreslata prawidiowy
stan prawny i faktyczny.

Brak zgody wszystkich wiascicieli lokali skutkuje niemoznoscig przeprowadzenia czynnosci

regulacyjnych w postaci umowy.

Zgodnie z art. 206,207 kc kwestie zwigzane z udziatem w wspotwtasnosci, jak i wysokosci tych
udziatéw, nie moga byé rozstrzygane w drodze uchwat wspolnoty, ale tylko i wytacznie w drodze
umowy cywilno prawnej wszystkich wiascicieli , a w przypadku braku ich zgody - w drodze procesu
sgdowego.

Wobec faktu, iz tylko cze$¢ witascicieli wyrazita zgode na udziat w czynnosciach regulacyjnych
koniecznym stato sie wystgpienie na droge sgdowa.

Nalezy zwréci¢ uwage, iz z uwagi na precedensowy charakter powyzszej sprawy nie jest pewne

kiedy oraz czy w drodze procesu sgdowego sprawa zostanie unormowana.



Nadmienié nalezy, iz przepis art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, jak i § 5 ust. 5 uchwaty Nr LXII1/985/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia
25.02.2014 r. w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na
lata 2014-2018 nie statuujg roszczenia najemcy o sprzedaz lokalu mieszkalnego, a przyznajg
jedynie pierwszenstwo do jego nabycia.

Dodatkowo ZKZL Spétka z o.0. informuje o mozliwosci zgtoszenia zajmowanego lokalu do
zamiany, celem poszukiwania lokalu znajdujgcego sie w budynku, w ktérym prowadzona jest
sprzedaz.

W przypadku zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Poznania, uzyskanego w drodze zamiany, zgodnie z trescig uchwaty
Nr LXIII/985/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 25.02.2014 r. w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014-2018, najemca
zachowuje uprawnienia wynikajgce z tresci uchwaty Nr XLV/532/111/2000 Rady Miasta Poznania
z dnia 17.10.2000 r. w sprawie sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych (prawo do bonifikat),
pod warunkiem ztozenia ponownego wniosku o sprzedaz lokalu, w terminie 6 miesigcy od dnia

zawarcia umowy najmu tego lokalu (data przejecia lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym).

Z powazeniem

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania



