Zastepca Prezydenta
Miasta Poznania

Znak sprawy: Or-11.0003.1.225.2015 Pan
Lotus: 230545 - 2834 Zbyszko Gérny
Radny Miasta Poznania

Poznan, 29 maja 2015r.

Szanowny Panie Radny,

odpowiadajac na interpelacje Pana Radnego w sprawie budowy Osiedla Portowo na Starotece,

uprzejmie informuje, co nastepuje:

1. Dla firmy Starotecka Sp. z o.0., Al. Jerozolimskie 56¢, 00-803 Warszawa dnia 09.04.2013 r.
wydano decyzje nr 245/2013 (znak sprawy: UA-IV-U12.6730.1200.2012) o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu obejmujgcego zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowg (m.in. funkcje: biurowg, handlowa, hotelows,
gastronomiczng, budynki o charakterze publicznym np. szkota, przedszkole, przychodnia,
biblioteka, osrodek sportowy) wraz z garazami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng
(m.in. drogi wewnetrzne, Sciezki rowerowe, parkingi, przystan $rédladowa, zapora wodna,
sztuczne kanaly wodne, zbiorniki retencyjne wéd opadowych, przepompownia $ciekdw)
przewidzianej do realizacji na terenie dziatek nr 24 i 25, ark. 20, obreb Rataje oraz nr 19 i 20,
ark. 1, obreb Staroteka, potozonych w Poznaniu przy ul. Staroteckiej 2/4 i 2/8.

Od ww. decyzji odwotaty sig strony: Millenium Project Sp. z 0. 0. oraz Stomil — Poznan S.A.
SKO w Poznaniu decyzjg z dnia 01.10.2013 r. (nr SKO.GP.4000.573.2013) utrzymato w mocy
ww. decyzje o warunkach zabudowy. Decyzja ta zostata zaskarzona do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Dotad brak orzeczenia rozstrzygajacego sprawe.

Jednak decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nr OS.V/7684-417/09 z dnia 25.05.2011
r., na podstawie ktorej zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy (nr 245/2013) dla

przedmiotowej inwestycji zostata uchylona wyrokiem WSA z dnia 29.05.2014 r.
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2. W ww. decyzji o warunkach zabudowy podano warunki obstugi komunikacyjnej inwestycji
(wydane przez Zarzad Drog Miejskich nr DR-481-607-1/12 z dnia 21.08.2012 r.) o tresci:

w

celu zapewnienia prawidtiowe] obstugi komunikacyjnej, inwestor winien przebudowaé

i rozbudowac przylegly uktad drogowy w zakresie obejmujgcym:

a) przebudowe ulicy Staroteckiej na odcinku przylegtym do terenéw inwestora w zakresie:

b)

wzmocnienia konstrukcji istniejgcej jezdni do parametréw uzgodnionych na etapie
opracowywania projektu budowlanego,

budowy pieciu zjazddw na teren inwestora, z ktorych trzy beda funkcjonowaty wytgcznie
jako wjazd na teren (w tym jeden jako wjazd dla TIR-6w), jeden jako wjazd i wyjazd
w relacjach prawoskretnych oraz jeden jako wjazd i wyjazd w petnych relacjach skretnych,
budowy prawo i lewoskretéw na skrzyzowaniu z tgcznikiem (o ktérym mowa w pkt. 2) oraz
na pozostatych przebudowywanych wjazdach zgodnie z koncepcjg zatgczong do wniosku
(plan sytuacyjny Etap 2 w aktach sprawy),

budowy dwukierunkowej sciezki rowerowe] rozdzielonej od chodnika oznakowaniem
poziomym 0,5m) na odcinku przylegtym do terenu inwestora, powigzanej z istniejgcymi
drogami rowerowymi na rondzie ,Staroteka” (Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Poznania ustala w ul. Staroteckiej droge rowerowg | kategorii, tj.
tgczgca gtowne zespoty mieszkaniowe z centrum miasta oraz zapewniajgce potgczenia
miedzy gtownymi zespotami mieszkaniowymi),

przebudowe chodnika po stronie projektowanej zabudowy,

zagospodarowania zielenig wszystkich nieutwardzonych, a objetych przebudowg
powierzchni;

budowe fgcznika drogowego miedzy ulicami Starotecka i planowang ulica Romana Maya
wraz z dwoma skrzyzowaniami: jednym z ul. Staroteckg zlokalizowanym na wysokosci
gtownego wjazdu — wyjazdu na teren inwestora, wyposazonym w sygnalizacje swietlna

oraz drugim z istniejgca ul. R. Maya;

c) budowe jednej jezdni planowanej ulicy Romana Maya na odcinku od ww. fgcznika do Ronda

Staroteka w lokalizacji przyjetej w ostateczne] wersji projektu mpzp ,Rejon ul. Romana
Maya” wraz z chodnikiem zlokalizowanym od strony istniejgcej zabudowy i dojsciem do

petli tramwajowej (,Stomil”).
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Zgodnie z wczesniejszymi uzgodnieniami jakie prowadzit inwestor planowanego zespofu
zabudowy mieszkaniowej, biurowej i hotelowej z Zarzadem Drég Miejskich, projektowana
inwestycja ma zosta¢ podzielona na dwa etapy. Majgc powyzsze na uwadze, konieczna
przebudowa ukfadu drogowego w zakresie jak przedstawiono powyzej, realizowana zgodnie
z art. 16.1 ustawy z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. Nr 19 z 2007 r. poz.
115 ze zmianami) moze zostac rowniez podzielona na dwa etapy odpowiadajgce potrzebom

wynikajacym z ruchu generowanego przez planowang zabudowe.

W ramach | etapu zabudowy planowanej na terenie inwestora przebudowa ukfadu drogowego

(I etap inwestycji drogowej) winna obejmowac:

a) przebudowe istniejacych dwoéch zjazddw z ul. Staroteckiej (w zmienionych, uzgodnionych
wczesniej z ZDM lokalizacjach), tzn.: zjazdu pétnocnego, ktory bedzie funkcjonowat tylko
na prawoskrety;

b) budowe sygnalizacji $wietinej na skrzyzowaniu ulic Starofeckiej, R. Maya i zjazdu
potnocnego wraz z oznakowaniem poziomym uwzgledniajagcym pasy lewoskretow na ul.
Staroteckiej. W przypadku gdy szerokosc¢ istniejacej jezdni ul. Staroteckiej nie bedzie
wystarczajgca na wprowadzenie normatywnych paséw ruchu na ww. skrzyzowaniu
konieczne bedzie jej poszerzenie w takim zakresie, aby mozna bylo wyznaczyé ww.
lewoskrety, bez ktérych sygnalizacja nie bedzie mogta poprawnie funkcjonowaé. Ww.
sygnalizacja swietina bedzie dziata¢ do czasu wdrozenia kolejnego etapu inwestycji
niedrogowej, badz budowy planowanej ulicy Romana Maya;

c) budowe dwukierunkowej $ciezki rowerowej rozdzielonej od chodnika oznakowaniem
poziomym (0,5m) na odcinku od przebudowanego wjazdu pdétnocnego do powigzania

z istniejgcymi drogami rowerowymi na rondzie ,Staroteka”.

W ramach Il etapu zabudowy planowanej na terenie inwestora przebudowa uktadu drogowego
(etap Il inwestycji drogowej) winna obejmowac¢ wszystkie pozostate elementy (wymienione na

wstepie pisma w punkcie 1-3), a nie zrealizowane w etapie | inwestycji drogowe;.

Jednoczesnie w przypadku zmiany — rozszerzenia zakresu etapu | inwestycji niedrogowej,

winien zostac¢ zwigkszony zakres etapu | inwestycji drogowe;.
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Powyzsze etapy inwestycji niedrogowej i inwestycji drogowe] zostaty ujete w zatgczonych do

pisma planach sytuacyjnych (ww. zataczniki w aktach sprawy).

Kompleksowe projekty budowlane inwestycji drogowej (etap | i ), opracowane na podstawie
koncepcji uzgodnionej z ZDM (uwzgledniajgcej uwagi zgtoszone pismem nr DR/7332/12/58-
7/09 z dnia 07.03.2012 r.) inwestor musi uzgodni¢ z ZDM przed wystgpieniem o pozwolenie na
budowe dla konkretnego etapu realizacji inwestycji niedrogowe;.

Na powyzsze inwestor jest zobowigzany, przed wystapieniem o pozwolenie na budowe dla
konkretnego etapu planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej, biurowej i hotelowe;,
zawrzec z Zarzgdem Drég Miejskich stosowng umowe (art. 16.2 wspomnianej ustawy), w ktore;
zostang ustalone szczegotowe warunki realizacji i nieodptatnego przekazania na rzecz Miasta

ww. inwestycji drogowej odpowiednio etap | lub II.
3. W zakresie budowy sciezki rowerowej nad Warta, inwestor do niczego sie nie zobowigzat.
4. Aktualnie inwestor nie uzyskat pozwolenia na budowe dla tak zaplanowane] inwestygji.

Dodatkowo informuje, ze firma Vastint Poland Sp. z o0.0., ul. Zwirki i Wigury 18a Warszawa,
powstata z przeksztatcenia Spotki ,Starotecka”, ztozyta w dniu 13.03.2015 r. wniosek w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej wraz z garazami podziemnymi i infrastrukturg techniczng
przewidzianej do realizacji na terenie czesci dziatki nr 25, ark. 20, obreb Ratuje, potozonej przy ul.
Starofeckiej 2/4 w Poznaniu. Jest to cze$¢ terenu objetego wczesniejszym wnioskiem wydanie
warunkéw zabudowy. Teren obecnego wniosku nie obejmuje obszaru potozonego bezposrednio

nad Wartg oraz nie obejmuje przystani rzecznej.

Z wyrazami szacunku
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Do wiadomosci:
Przewodniczgcy Rady Miasta Poznania



