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INTERPELACJA

w sprawie: odpowiedzi na interpelacje ws. dziatari prowadzonych przez Zarzad Komunalnych
Zasobow Lokalowych w blokach przy ul. Okrzei 46/48 i Sempotowskiej 10/12.

Szanowny Panie Prezydencie,

serdecznie dziekuje za informacje przekazane w odpowiedzi na interpelacje RM.0003.96.2015
z10 marca br. ws. dziatan prowadzonych przez Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych
w blokach przy ul. Okrzei 46/48 i Sempotowskiej 10/12.

Odpowiedz przekazatem zainteresowanym mieszaficom. W ich ocenie, odpowiedz zawiera sporo
nieprawdziwych informacji oraz podtrzymuja, ze ZKZL dziatat z naruszeniem prawa. Jednoczesnie
mieszkancy blokéw zawigzali stowarzyszenie oraz zamierzaja dochodzi¢ swoich praw na drodze
sadowej. W zatfaczeniu przesytam liste zarzutéw przygotowanych ze strony mieszkaricéw z prosba
o ustosunkowanie sie do nich.

Z gory dziekuje za odpowiedz

To z Wierzbicki

| bk

Zatacznik:
1. Pismo od mieszkancow ul. Sempotowskiej 10/12 i Okrzei 46/48



1. ,Kto aktualnie dostarcza na zlecenie ZKZLu energie cieplng do omawianych blokéw komunalnych?

Faktycznie wygasly istniejagce umowy z Firma R.R. Projekt na dostawe ciepta ale ZKZL nie zawart
z mieszkaricami nowych uméw o dostarczanie ciepta a zatem robi to w tej chwili bezprawnie od dnia
01.01.2015 roku. Umowy byty zawarte nie z firma Tempex ale z R.R. Projekt! Zatem dostarcza ZKZL ciepto bez
umow i bez okreslenia warunkéw optat za to ciepto !W umowach najméw lokali zawartych z lokatorami w ust
2 § 8 umowy zapisano ,ze najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania opfaty niezalezne od
wynajmujacego tj. za dostawe do lokalu energii , gazu , wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych , zag
w ust 3 ,ze stawke i sposob wyliczenia optat niezaleznych od wynajmujacego zwigzanych z korzystaniem z
przedmiotu najmu zostanie przekazany wraz z wydaniem lokalu .Wtedy zobowigzano mieszkafncow do
podpisania uméw z firma Tempex. W §8 ust 4 umowy strony ustality ponadto, ze zmiana czynszu oraz
wysokos¢ optat niezaleznych od wynajmujgcego dokonywana jest w trybie i na zasadach okreslonych
w przepisach kodeksu cywilnego oraz ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gmin i o zmianie kodeks cywilnego. W umowie strony uzgodnity réwniez, iz zmiany
warunkow umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Ponawiam pytanie a wiasciwie
zadaje nowe: kto zaptaci za dostarczane ciepto do budynku jesli ZKZL nie ma uméw i nie okreéla ile to bedzie
kosztowato! S3 tylko orientacyjne kwoty.

2. Na jakiej podstawie ZKZL obliczyt zamawiang ilos¢ ciepta do blokéw? Wartos¢ ta jest zdecydowani
wyzsza niz w poprzednich latach”

Najemcy lokali nie zostali poiformowani o dziataniach ZKZL natomiast w miesigcu lutym niespodziewanie
zostali zaskoczeni optatami za ciepto .Ponawiam w/w teze , ze jest to dziatanie niezgodnie z prawem.Choé
intencja chwalebna ale jak mozna wyznaczac optaty bez stowa wyjasnienia dla mieszkaricéw?

3. Dlaczego mieszkaricy sq obcigzani kosztami wymiany licznikow? Dlaczego mieszkaricy nie otrzymali
informacji o ilosci rat, jaki majq uiscié?
Po pierwsze jesli informacje bylyby wywieszane na tablicach informacyjnych nie bytoby tych pytar ze strony

mieszkancow.

A zatem prosze o uregulowanie tej sprawy.

Montaz urzgdzen pomiarowych jest uprawnieniem wiasciciela, a nie jego obowigzkiem. Urzgdzenie
pomiarowe stuzy wylgcznie najemcy lokalu do rozliczania kosztéw mediow. Jezeli najemca chce
by¢ rozliczany indywidualnie (wediug faktycznego zuzycia) winien sfinansowaé koszt montazu,
badz ponownej legalizacji urzadzenia pomiarowego.

Powyzsza kwestia zostata uregulowana w § 3 pkt. 3 Regulaminu rozliczen kosztow dostawy
energii ciepinej dla potrzeb centralnego ogrzewania, podgrzania zimnej wody, dostawy wody
i odprowadzania $ciekdw bytowych w budynkach, stanowigcych zaséb Miasta Poznania z dnia
24 marca 2014 r., ktéry stanowi, iz koszt legalizacjilwymiany urzadzenia pomiarowego obcigza

uzytkownika lokalu.



Otoz do takiego rozliczania mediéw zobowiazat sie wtasciciel lokalu w momencie podpisania umowy , gdy
okreslit obowigzek podpisania indywidualnych uméw z dostawcami wody,energii cieplnej i
elektrycznej.Wszelkie zmiany umowy najmu musza by¢ dokonywane pisemnie § 8 ust 4 .W zataczniku nr 1
do uméw najmu ,gdzie okreslono obowiazki najemcy i wlasciciela lokalu nie ma stowa o optacie za
legalizacje licznikow .ZKZL powotuje sie na Regulamin rozliczenia mediow.

Otoz Sad Rejonowy jak i w rozprawie apelacyjnej Sad Okregowy stwierdza , ze obowigzki partycypowania w
kosztach nie moge byc ustalone jednostronnie ,przez umieszczenie Regulaminu w internecie lecz zgodnie z
umowgq najmu lokalu , wprowadzone w formie pisemnej ,pod rygorem niewaznosci.Sygn akt | C 635/13/1
.Zatem powotlywanie si¢ na Regulamin jest bezprawne i nalezy wycofa¢ sie z pobierania optat od lokatoréw,
natomiast stosowac sie do litery prawa.

4. Dlaczego do rachunkéw mieszkaricow zostata doliczona optata za ogrzewanie czesci wspdlnej budynku oraz
réznica zuzycia wody pomiedzy licznikami poszczegéinych odbiorcéw a licznikiem gtéwnym?

Przytocze tu sentecje wyroku stynnej juz rozprawy lokatér wynajmujacych mieszkanie w rzeczonym budynku
,ktorg wygrali zarbwno w Sadzie Rejonowym jak i w Sadzie Okregowym.Wynika z niej jasno , ze nie ma
podstaw prawnych do pobierania opfat za ,,uchyb wody , ani za ,ogrzewanie czesci wspétnej” Wyrok dotyczy
roku 2011 ale tylko dlatego tego roku ,gdyz mieszkaricy chcieli upewni¢ sie w swojej racji przed Sadem .Sad
ustalit juz interes prawny w pojeciu art. 189 k.p.c i wykazat potrzebe wprowa-dzenia jasnosci co do
konkretnego stosunku lub porawa w celu obrony przed grozacym naruszeniem sfery uprawnieiSN wyrok z
dnia 24 marca 1987 r.lll CRN 57/58 ,OSNPG 1987 ,poz 27 .Interes prawny o jakim mowa w wyzej
wymienionym przepisie instnieje wowczas , gdy istnieje niepewnosc stanu prawnego lub prawa.wyrok ten
stanowi i on niejako precedens . W tej chwili powstate Stowarzyszenie mieszkanicow ,Opolska” wytoczy
ZKZL ok. 100 spraw i to za wszystkie lata ICzyz nie lepiej porozumiec sie z mieszkaricami , czy poniesc koszty
tych z gory przegranych spraw sgdowych?Oto uzasadnienie dlaczego lokatorzy nie mogg ponosi¢ tych
kosztéw a Odpowiedz jest niezgodna z regulacjami prawnymi i zle intepretowane sa przepisy ustawy.Prosze o
przeczytanie tej sentecji i odniesienie jej do swojej interpretecji , ktérg nie potwierdza wyrok sadu.

Stosownie do art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gmin i 0 zmianie kodeksu cywilnego w stosunkach najmu
oprécz czynszu wynajmujacy moze pobiera¢ jedynie oplaty niezalezne od wlasciciela, a w
wypadku innvch tvtuléw prawnych uprawniajacych do uzywania lokalu. oprocz opiat za
uzywanie lokalu. wlasciciel moze pobiera¢ jedynie oplaty niczalezne od wiasciciela. z
zastrzezeniem ust. 6. Art. 9 ust. 6 ustawy stanowi. ze oplaty niezalezne od wiasciciela moga
byé pobicrane przez wiasciciela tylko w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ustug.

Zgodnic z art. 45a ust. | ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne
przedsiebiorstwo energetyczne na podstawie cen i stawek opfat zawartych w taryfie lub cen i
stawek oplat ustalanych na rynku konkurencyjnym. wylicza oplaty za dostarczane do
odbiorcy paliwa gazowe. energi¢ elektryczna lub ciepto. Ustep 2 stanowi, Ze opfaty. o

ktorvch mowa w ust. 1. z uwzglednieniem udzielonych odbiorcy upustow i bonifikat,



stanowia koszty zakupu paliw gazowvch. energii elektrycznej lub ciepta dostarczanych do
budynku. w ktérym znajdujg si¢ lokale mieszkalne i uzytkowe. zamieszkane lub vuzytkowane
przez osoby niebgdace odbiorcami. Stosowanie do tresci ust. 4 powolanego przepisu koszty
zakupu, o ktdérych mowa w ust. 2. sa rozliczane w optatach pobieranych od o0sob. o ktérych
mowa w ust. 2. Wysoko$¢ optat powinna by¢ ustalana w taki sposob, aby zapewniata
wylacznie pokrycie ponoszonych przez odbiorce kosztow zakupu paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepta. W mysl ust. 5 przepisy ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio do ustalania
przez odbioreg - wlasciciela lub zarzadee budynku optlat dla oséb. o ktorych mowa w ust. 2.

do ktorych cieplo dostarczane jest z wlasnych Zrédet i instalacji cieplnyveh. Ustep 6 przepisu

czgsei budynku wielolokalowego uzytkowanych przez osoby. o ktorych mowa w ust. 2.
powicrzchnig lub kubaturg tych cz¢séei odpowiednio w proporcji do powierzchni lub kubatury
zajmowanych lokali. Zgodnie z art. 45a ust. 9 wiasciciel lub zarzadca budynku
wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych kosztoéw zakupu ciepta na
poszczegdlne lokale mieszkalne i uzytkowe w tym budynku. tak aby wybrana metoda.
uwzgledniajac wspodlczynniki wyrownawcze zuzyvcia ciepla na ogrzewanie. wynikajace z
pofozenia lokalu w bryle budynku przy jednoczesnym zachowaniu prawidlowych warunkow
eksploatacji budynku okreslonych w odrebnych przepisach, stymulowala energooszezgdne
zachowania oraz zapewniata ustalanie oplat, o ktorych mowa w ust. 4. w sposdb
odpowiadajacy zuzyciu ciepla na ogrzewanie i przygotowanie cieplej wody uzytkowej.
Stosownic natomiast do tresci ust. 10 przywotlanej normy prawnej wiasciciel lub zarzadca

budynku wielolokalowego wprowadza wybrang metodg. o ktérej mowa w ust. 9. w formie

wewngtrznego regulaminu rozliczen ciepla przeznaczonego na ogrzewanie tego budynku i

przygotowanie cieplej wody uzvtkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacje w budynku,

zwanego dalej "regulaminem rozliczen": regulamin rozliczen podaje sie do wiadomosci



osobom. o ktérych mowa w ust. 2. w terminie !4 dni od dnia jego wprowadzenia do
stosowania.

Art. 6 ust. 1135 ustawy z dnia 7 czerwea 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu Sciekow stanowi. ze dostarczanie wody lub odprowadzanic
scieckow odbywa sig na podstawie pisemnej umowy o zaopatrzenie w wode lub
odprowadzanie Scickow zawartej miedzy przedsigbiorstwem wodociagowo-kanalizacyjnym a
odbiorca ustug. Jezeli nieruchomo$¢ jest zabudowana budynkiem wielolokalowym lub
budynkami wielolokalowymi. umowa jest zawierana z ich wiascicielem lub z zarzadca. Z art.
26 ust. 11 2 powolanej ustawy wynika natomiast, ze rozliczenia za zbiorowe zaopatrzenie w
wode i zbiorowe odprowadzanie $cickow sa prowadzone przez przedsiebiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjne z odbiorcami ustug na podstawie okreslonych w taryfach cen i
stawek opfat oraz ilosci dostarczonej wody i odprowadzonych Sciekow. Jezeli odbioreg ustug
jest wylgcznie  wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego lub budynkow
wielolokalowych. jest on obowigzany do rozliczenia kosztow tych ustug. Suma obciazen za
wodg lub Scieki nie moze by¢ wyzsza od ponoszonych przez wiasciciela lub zarzadee na rzecz

przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego. Ust. 3 powolanej normy prawnej stanowi z

kolei. ze wiasciciel lub zarzadea budynku wielolokalowego lub budynkéw wielolokalowych
dokonuje wyboru metody rozliczania kosztéw réznicy wskazan miedzy wodomierzem
glownym a suma wskazan wodomierzy zainstalowanych przy punktach czerpalnych wody.
Naleznosciami wynikajacymi z przyjetej metody rozliczania obeiaza osob¢ korzystajacy z

lokalu w tych budynkach.

Z powolanego wyzej preepisu art. 9 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gmin i o zmianie kodeksu cywilnego wyraznie wynika. iz oplaty
niezalezne od wiasciciela moga by¢ pobierane tylko i wylgeznie w przypadku. gdy lokatorzy
nie majg zawartych odrebnych. indywidualnych umoéw na dostawe mediow i ustug z ich

dostawcami. Pod pojeciem ..oplat niezaleznych™. zgodnie z art. 2 ust. [ pkt. 8 ustawy, nalezy

rozumie¢ oplaty za dostawy do lokalu energii. gazu. wody oraz odbiér sciekow. odpadaw i
nieczystosei cieklych. W pojeciu tym nie mieszeza si¢ zatem oplaty za dostawy do czesci
wspolnych energii, gazu. wody oraz odbior sciekéw. odpaddéw i nieczystosei cieklych. Skoro
wige najemca posa czynszem moze zostaé obcigzony wylgeznie oplatami niezaleznymi. a
dostawa cnergii cieplnej. czy wody do ezgsei wspolnych budynku nie miesci sie w pojeciu
oplat niczaleznych. to przepis ten nie stwarza mozliwosci obciazenia powodéw jako
najemcow lokalu optatami za dostawe mediow do czesci wspolnych zamieszkiwanego przez

nich budynku. tym bardziej. ze powodowie maja zawarte umowy bezposrednio z dostawca



tez przepisy innych aktow prawnych. w tym w szczegdlnosci przepisy ustawy prawo
energetyczne i ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekéw. Powolany wyzej przepis art. 45a ustawy prawo energetyczne okresla ogélne zasady
rozliczania oplat za dostarczanie do odbiorcy paliw gazowych, energii clektrycznej lub ciepla
na poszezegolnych mieszkancow budynkoéw wielolokalowych, przy czym co istotne, odnosi

sig on do budynkéw, w kiorym znajdujq si¢ lokale mieszkalne i uzytkowe zamieszkiwane Jub

uzytkowane przez osoby niebgdace odbiorcami. Powodowie maja i w okresic. za jaki
pozwany domaga si¢ od nich zaplaty mieli zawartg indywidualng umowe z dostawea energii
cieplnej. stad powolany przepis nie moze stanowi¢ podstawy obowiazku powodow
partycypowania w Kosztach ogrzewania czgsci wspolnveh budynku. czy tym bardziej w
kosztach ..uchybu wody™ oraz oplat abonamentowych zimnej wody i sciekéw. Z tej tez
przyczyny zrodlem obowigzku partycypowania w Kkosztach dostawy mediow do czesci
wspolnych nie mogt by¢ ustalony jednostronnie przez pozwanego regulamin, o ktérym mowa
w art. 43a ust. 10 powolanej ustawy. Podobnic przepisy ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg i zbiorowym odbiorze Sciekéw nie daja podstaw do obciazenia powodéw kosztami
--uchybu wody™ oraz oplat abonamentowych i sciekow. Z art. 26 ust. | i 2 powolanej ustawy '
wynika wyraznie. ze mozliwos¢ taka istnicje tylko, gdy odbioreq ustug jest wylacznie
wiasciciel iub zarzadea budynku wielolokaiowego fub budynkdw wiclolokalowych, W
sprawie bezspornym bylo. ze powodowie sg takze odbiorcami tych uslug na podstawie

zawarte] z Aquanet S.A. umowy. Powodowie zatem bezzasadnie zostali obciazeni

obowiazkiem partycypowania w kosztach dostawy mediéw do czesci wspolnych budynku

pofozonego w Poznaniu przy ul. Okrzei 46.

A zatem kolejne powolywanie sie na Regulamin rozliczenia mediéw jest tu takze niewtasciwe gdyz on nie
zostat wprowadzony zgodnie z prawem a tylko jednostronnie i nie obowigzuje lokatoréw w/w budynku.

w imieniu Stowarzyszenia "Opolska"

K. K.



