Zastepca Prezydenta
Miasta Poznania

Znak sprawy: Or-11.0003.1.301.2015 Pan
Lotus: 10415 “LC Szymon Szynkowski vel Sek
Radny Miasta Poznania

Poznan, .//) lipca 2015 .

Szanowny Panie Radny,

odpowiadajgc na interpelacje Pana Radnego w sprawie regulacji udziatéw lokali sprzedanych lub
oddanych w uzytkowanie wieczyste przed 1995 r. w czesci wspodlnej nieruchomosci, uprzejmie

informuje, co nastepuje:

Ad. 1) ,,Jakie dziatania zamierza podja¢ miasto w zwigzku ze wskazanym problemem w celu
jego rozwiazania?”

W chwili obecnej trwa postepowanie sgdowe z wniosku ZKZL sp. z 0.0., na podstawie art. 199 k.c,,
w celu przytgczenia czesci nieruchomosci w jednej ksiedze oraz okreélenia wysokosci udziatow
poszczegolnych lokali mieszkalnych we Wspdlnocie budynku przy ul. Kosciuszki / Libelta. Proces
trwa juz drugi rok.

Pozew zostat ztozony przez Miasto z uwagi na brak zgody wszystkich wiascicieli lokali na

przytaczenie dziatek do ww. budynku oraz zwigzang z tym faktem konieczno$¢ uregulowania
wysokosci udziatéw ( udziaty przy sprzedazy 6 lokali byly w przesztosci okreslone w stosunku do
czesci powierzchni budynku ).

Zgodnie z art. 199 kodeksu ,Do rozporzgdzania rzeczg wspolng oraz do innych czynno$ci, ktére
przekraczajg zakres zwykfego zarzadu, potrzebna jest zgoda wszystkich wspotwtascicieli”.

W przypadku braku takiej zgody, wspoétwtasciciele, ktérych udziaty wynoszag co najmniej potowe,
moga zgdac rozstrzygniecia przez sad, ktory orzeknie majgc na wzgledzie cel zamierzonej

czynnosci oraz interesy wszystkich wspotwtascicieli.
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Teoretycznie ustawa przewiduje mozliwos¢ regulacji udziatébw we Wspodlnocie poprzez podjecie
stosownej Uchwaty Wspélnoty (art. 22, ust. 3, pkt 5 i pkt 5a ustawy z dnia 24.06.1994 r.
o wiasnosci lokali, Dz.U. 2000 r., Nr 80, poz. 903 ze zm.). W praktyce sady oddalajg jednak
wnioski o dokonanie regulacji na podstawie Uchwaty Wspdélnoty, domagajac sie aby wszyscy

wiasciciele lokali wyrazili takg wole na podstawie aktu notarialnego.

Nalezy dodac¢, iz w przesztosci byty podejmowane przez ZKZL i Wydziat Gospodarki
Nieruchomosciami proby pozyskania zgody od wszystkich wiascicieli lokali. Uzyskanie takiej zgody
jest czesto zadaniem niewykonalnym, np.:

- z uwagi na brak odpowiedzi na korespondencije,

- nieuregulowany stan wtasnosci lokalu po $mierci wtasciciela przez jego spadkobiercéow,

- pobyt wtasciciela za granica,

- brak zgody.

Reasumujac - w przypadku uzyskania pozytywnego rozstrzygniecia w sprawie sgdowej dotyczacej

nieruchomosci potozone] przy ul Kosciuszki/Libelta — Miasto bedzie mogto wystgpic

z podobnymi pozwami w stosunku do innych nieruchomosci, gdzie wystepujg nieprawidtowosci,

spowodowane miedzy innymi popetnionymi btedami przy sprzedazy lokali mieszkalnych,

dotyczacymi np.:

- sprzedazy lokalu z jednej klatki schodowej, w sytuacji gdy budynek sktadat sie z kilku klatek
schodowych,

- sprzedazy lokalu jedynie z czesci dziatek, na ktorych byt usytuowany budynek,

- sprzedazy lokalu z garazem bez okreslenia poftozenia garazu, takze w sytuacji gdy garaz byt
potozony na odrebnej dziatce i w odrebnej ksiedze wieczystej,

- sprzedazy lokalu, ktory znajdowat sie w innej ksiedze wieczystej niz budynek, w ktérym

faktycznie lokal sie miesci.

Dla uregulowania udziatdbw wymagane jest uprzednie dokonanie szeregu czynnosci wstepnych,
np.:

- przytgczenie dziatek do wspolnej ksiegi wieczystej, na ktoérej funkcjonuje budynek,

- potgczenie kilku Wspdlnot w jedng,

- podziat geodezyjny nieruchomosci,



- przytaczenie czesci budynku, ktére lezg na innych dziatkach lub zapisane sg w réznych ksiegach

wieczystych.

Ad. 2) ,Czy w przypadku gdyby okazafo sie, Ze regulacje ustawowe uniemozliwiajg podjecie
odpowiednich dziatan, miasto zaproponuje konkretne zmiany legislacyjne w tym obszarze,
przekazujac je przedstawicielowi Poznania w Zwigzku Miast Polskich, celem zgfoszenia
odpowiedniej inicjatywy legislacyjnej?”

Obecnie Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami analizuje mozliwosci dokonania odpowiednich
zmian w ustawie lecz nalezy dodag¢, iz jest to proces skomplikowany, bowiem nowelizacja ustawy
moze sie tgczy¢ z potrzebg dokonania zmian w innych ustawach. Ponadto projekt zmian wymaga

konsultacji z innymi jednostkami Miasta.
Dodatkowo, przekazuje w zatgczeniu wyjasnienia Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp.
z 0.0. dotyczgce dziatann podejmowanych w kwestii nieruchomosci wspélnej przy ul. Dziatowej 6-8-

10.
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Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
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