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Z DNIA ...540.. 80 T....... 2015 ROKU
DO UMOWY DZIERZAWY NR EN.5.2220.1.2014

zawartej w dniu 10 czerwca 2014 roku. pomiedzy:
Wydzierzawiajacym:

Poznanskie Osrodki Sportu i Rekreacji Zaklad Budzetowy Miasta Poznania. 61-533
Poznan, ul. Chwialkowskiego 34a;

a
Dzierzawcy:
Fundacja Familijny Poznan. 60-526 Poznan, ul. Staszica 15;
zawarty pomigdzy:

Wydzierzawiajagcym:

Poznanskimi Osrodkami Sportu i Rekreacji Zaktad Budzetowy Miasta Poznania, 61-
533 Poznan, ul. Chwialkowskiego 34a; posiadajgcymi NIP 783-10-44-564;

reprezentowanymi przez Dyrektora Zbigniewa Madonskiego

przy kontrasygnacie Zastgpcy Dyrektora ds. Finansowych Anny Samelak
a

Dzierzawcy:

Fundacjg Familijny Poznan, 60-526 Poznan, ul. Staszica 15; wpisang do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 44866;

reprezentowang przez Wiceprezesa Zarzadu - Mateusza Krajewskiego

oraz



Nowe-dzierzawea

Frajda Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Poznaniu (kod 60-354)
ul. Gorezyczewskiego 2 lok. 3. wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 552157, posiadajaca NIP 7811908978;

reprezentowang przez:
Prezesa Zarzadu — Panig Anng Tomaszyk

Wiceprezesa Zarzadu — Pana Rafala Bobaka

§1
[ANEKSU]

{. Strony zgodnie postanawiajg, iz z dniem zawarcia niniejszego ancksu we
wszelkie prawa i obowigzki Dzierzawcy — 1j. Fundacji Familijny Poznan z
siedziba w Poznaniu, wynikajace z  tresc Umowy dzierzawy nr
EN.5.2220.1.2014 zawartej dnia 10 czerwca 2014 roku pomigdzy Poznanskimi
Osrodkami Sportu i Rekreacji a Fundacjg Familijny Poznafi. w migjsce
Fundacji Familijny Poznaf wstgpuje Nowo-dzierzawca tj. spolka Frajda Sp. 2
0. 0. z siedziba w Poznaniu, bedacg spotka celowa powolang do realizacji zadan
stanowigcych przedmiot niniejszej umowy. Wiekszosciowym wlascicielem
spolki Frajda jest Fundacja Familijny Poznan

-2

Spotka Frajda Sp. z 0. 0. Z siedziba w Poznaniu niniejszym oswiadcza. 1z
zapoznala si¢ z trescig Umowy dzierzawy nr EN.5.2220.1.2014 zawarte] dnia
10 czerwea 2014 roku pomiedzy Poznanskimi O$rodkami Sportu i Rekreacji a
Fundacja Familijny Poznan i wyraza zgodg na wstgpienie w prawa i obowigzki
Dzierzawcy wynikajgce z przedmiotowe] umowy, O ktérej mowa w ust.
poprzedzajgcym.

Strony postanawiaja. ze naktady poniesione przez Fundacje Familijny Poznan o
wartosei 91.500,00 zi okre$lone w zal. nr 8 z dniem podpisania niniejszego
aneksu przechodza na wlasnos¢ Wydzierzawiajacego.

LR}

4. Strony postanawiaja, ze przeniesienic na Poznanskie Osrodki Sportu i Rekreac)i
autorskich praw majgtkowych oraz praw do wykonywania zaleznych praw
autorskich do projektow, o ktérych mowa § 12 Umowy dzierzawy nr
EN.5.2220.1.2014 zawartej w dniu 10 czerwca 2014 roku (w dotychczasowym
brzmieniu). a uzyskanych przez Fundacjg¢ Familijny Poznan od Projektanta.
nastapi w terminie 30 dni od daty podpisania niniejszego aneksu.



5. Frajda Sp. z o.0. zobowigzuje si¢ do dochowania wszelkie] starannosci w
nawigzaniu wspolpracy z podmiotami, ktore uprzednio byly poddzierzawcami
badz podnajemcami Fundacji Familijny Poznan.

§2
[ANEKSU]

1. Strony niniejszego ancksu zgodnie ustalaja, iz umowa Dzierzawy, o ktore]
mowa w § | powyzej otrzymuje z dniem zawarcia niniejszego ancksu

nastgpujgce brzmienie:

§1
1. Wydzierzawiajqcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw
nieruchomo$¢é potozong w Poznaniu, ul. Golecifiska 27 o pow. 50 938 m’ i
oznaczeniach geodezyjnych: obreb Golgcin, ark. 15, dz. 16/1 (pow. 4.666m?)
KW POIP/00]24419/9 cz.
obreb Golegcin, ark. 15, dz. 17 (pow. 7.620m?) KW POIP/00]124472/8 cz.
obreb Golecin, ark. 24, dz. 3/1 (pow. 38.652m?) KW POIP/00116003/] cz.

wg zalgczonego szkicu, stanowigcego zal. nr 2 do niniejszej umowy,
zabudowang obiektem pn. “Osrodek Wypoczynkowy — Rusatka .

2. Przedmiot dzierzawy jest wlasnoSciq Miasta Poznania oddang w trwaty zarzqd
na rzecz Poznanskich Osrodkéw Sportu i Rekreacji. Na czesci dziatki
geodezyjnej nr 17 posadowione sq naktady w postaci punktéw malej
gastronomii (zaznaczone na zalgczniku nr 2), ktdre nie stanowig wilasnosci
Wydzierzawiajgcego i nie sq objete niniejszq umowgq.

3. Wchodzqce w skiad przedmiotu dzierzawy Srodki trwale okresla zal. nr 3 do
niniejszej umowy.

4. Na przedmiocie umowy w 2015 roku realizowany bedzie przez Miasto Poznai
projekt matego Budzetu Obywatelskiego pn. ,, Nowa Rusatka”. Opis realizacji
projektu pn. ,, Nowa Rusatka” okresla zal. nr 4.

5. Naklady zrealizowane na przedmiocie umowy w ramach projektu pn. ,, Nowa
Rusatka” zostang przekazane Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego i zostang objete niniejszqg umowq
bez osobnego aneksu.

§2
1. Dzierzawca zobowigzuje sig uzytkowaé przedmiot umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem {j. do Swiadczenia ustug w zakresie kultury fizycznej, sportu i



“

rekreacji i w tym zakresie Dzierzawca zobowigzuje si¢ zapewnic jego
ogdlnodostepnosé. ' - '
Ogblnodostgpnosé, w rozumieniu niniejszej umowy, oznacza bezptaine,
nieograniczone w czasie korzystanie przez uzytkownikow = przedmiotu
dzierzawy z wyjqtkiem miejsc gdzie bedzie prowadzona dzialalnosé komercyjna
oraz kqpieliska, ktére bedzie dostgpne na zasadach okreslonych w regulaminie
kapieliska. Regulamin kgpieliska przygotowuje i zatwierdza Wydzierzawiajgcy.
zierzawea zobowigzuje sie do utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym
stanie i dokomywania wszelkich jego napraw, remontéw i konserwacji na swoj
kosz!.
Przekazanie przedmiotu dzierzawy nasigpi na podstawie protokotu zdawezo-
odbiorczego, w terminie ustalonym przez Strony. Zatgeznik do protokolu bedzie
stanowila dokumentacja fotograficzna obiektu wykonana wspdlnie przez Strony
i nagrana na nosniku danych typu plyta DVD.
W przypadku dwukrotnej odmowy podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego
przez Dzierzawce lub niestawienia sie Dzierzawey na przekazanie przedmiotu
umowy, Wydzierzawiajgcy ma prawo odstqpi¢ od umowy bez wyznaczanid
dodatkowego terminu lub uznania, iz przedmiot umowy zostal skutecznie
wydany, na co Dzierzawca wyraza zgode.
Dzierzawea zapewni swobodny dostep do nieruchomosci wynajmowanej przez
Wodne Ochotnicze Pogotowie Ratunkowe, zgodnie z oznaczeniem okreslonym
w zal. 2.

§3

Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat ¢j. do dnia 1 0 czerwea 2024 roku.

/.
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§4
Z rytulu wmowy Dzierzawca bedzie placil’ Wydzierzawiajqcemu  czynsz
miesieczny, na ktory skiada sig: .

@ czynsz w wysokosci: 2.500 z1 + VAT (stownie: dwa tysigee pigéset zl.)

b) réwnowarto§é podatku od nieruchomosci wraz z podatkiem VAT
Wysokosé stawki podatku bedzie wynikala z obowiqzujgcych w danyin
roku uchwal Rady Miasta Poznania oraz przeznaczenia | sposobu
uzytkowania nieruchomosci. Wydzierzawiajgcy wskazuje, ze zgodnie z
akrualng deklaracjq na podatek ztozong do organu podatkowego
wysokosé podatku wynosi 740,00 z1 miesigcznie. Kopia deklaracji na
podatek na dzien 01.01.2015r. wraz z zalgeznikiem okreslajgcym
podstawy podatku dla przedmiotu umowy stanowi zal. 5 do niniejszej
UMoOWY.

Czynsz okreslony w ust. | platny bedzie miesigeznie w oparciu o faktury VAT.
wystawione przez Wydzierzawiajgceego, w terminie 21 dni od dary wystawienia
faktury VAT i na rachunek bankowy podany przez Wydzierzawiajqcego.

Strony zgodnie o$wiadczajq, iz miesigczny CZynsz okreslony w ust. | ppkt a)
bedzie co roku waloryzowany 0 wskaznik wzrostu towaru i usfug
konsumpcyjnveh ustalony przez GUS za rok poprzedni. Kazdorazowo wysokosé
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rewaloryzowanego czynszu zostanie ustalona przez Wydzierzawiajgcego do
dnia 31 imarca danego roku i obowigzywaé bedzie od I kwietnia tego roku.
Strony oswiadczajq, ze czynsz okreslony w ust. 1 ppkt b) bedzie podlegatl
waloryzacji w  przypadku wystgpienia zmian majgcych wplyw na jego
wysoko$¢, co w szczegolnosci bedzie miato miejsce przy zmianach stawek
podatku dokonywanych przez Rade Miasta Poznania lub przy zmianach
wynikajgcych z samego przedmiotu opodatkowania (zmiana przeznaczenia [ub
sposobu uzytkowania nieruchomosci majgca wplyw na wysokosé stawki
podatku) oraz w przypadku aktualizacji przez Miasto Poznan optaty
wynikajqcej z decyzji ustalajgcej prawo trwatego zarzgdu. O kazdej zmianie
majgcej wplyw na wysokoS¢ stawki czynszu Wydzierzawiajgcy powiadoni
pisemnie Dzierzawce.

Dzierzawca powiadomi pisemnie Wydzierzawiajgcego z co najmniej
Jednomiesigcznym wyprzedzeniem o kazdej zmianie przeznaczenia lub sposobu
uzytkowania nieruchomosci, ktora bedzie miala wplyw na stawke podatku od
nieruchomosci.

Zmiany wysokosci czynszu, o kiorych mowa w ust. 3 i 4 nie wymagajq zmiany
niniejszej umowy i stajq si¢ Skuteczne poprzez pisemne zawiadomienie
Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego.

W przypadku opéznienia w placeniu naleznosci naliczane bedq ustawowe
odsetki.

W przypadku opozinienia sig przez Dzierzawce z platnosciami wynikajgcymi z
niniejszej umowy Wydzierzawiajgcy ma prawo zaliczy¢ dokonane wplaty w
pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe od opdznienia, nastepnie na czynsz
najdawniej wymagalny, a dopiero w ostatniej kolejnosci na czynsz biezqcy. W
takim przypadku Wydzierzawiajgey poinformuje Dzierzawce w terminie 7 dni,
w jaki sposob zaliczyl dokonang wplate.

§5
Dzierzawca oprocz czynszu okreSlonego w § 4 bedzie regulowal we wtasnym
zakresie, na podstawie umow zawartych bezposrednio z dostawcami wszystkie

nalezne optaty, w tym za:

a. energie elekiryczng
b. wywoz smieci
c. zuzycie wody i zrzut Sciekow.

Dzierzawca zobowigzuje w terminie do dnia 30.08.2015r. zawrzeé umowy na
ustugi wymienione w ust. 1. Do tego czasu rozliczenie za te ustugi bedzle
dokonywane przez Wydz:emawzajqaego na podstawie wystawionych refakiur.
Dzierzawca zobowigzany jest do ochrony przedmiotu dzierzawy we wiasnym
zakresie | na wiasny koszt.

§6
Na zabezpieczenie ptatnosci czynszu i wszelkich roszczer; mogaqcych wynikngc z
niniejszej umowy Dzierzawca wplaci Wydzierzawiajgcemu w terminie 14 dni od



U

o~

dnia podpisania umowy kaucje w wysokosci trzykrotnej wartosci miesigcznego
czynszu okreslonego w § 4 ust. 1 ppkt a).

Kaucja, o kiérej mowa w ust. 1, zlozona zostanie przez Dzierzawce w banku:
PKO BP S.A. nr 19 1020 4027 0000 1702 1262 23355.

W okresie trwania umowy najmu jedynym dysponentem rachunku bedzie
Wydzierzawiajgcy.

Wydzierzawiajgcemu przystuguje  prawo potrqcenia  ze zloZzonej przez
Dzierzawce kaucji naleznosci przypadajqeej od Dzierzawcey w przypadku:

a) przekroczenia terminu platnosci czynszu o 7 dni,

b) wystapienia innych roszczen, w terminie 7 dni, przy czym Strony
postanawiajq, ze prawo polrgcenia przystuguje  Wydzierzawiajgcemu  po
bezskutecznym wezwaniu Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego do realizacji
roszezenia i po pokryciu tych kosztéw przez Wydzierzawiajgcego i wezwaniu
do zaplaty tych kosztow przez Dzierzawce.

W przypadku, o kiérym mowa w ust. 4 Wydzierzawiajqcy powiadomi pisemnie
Dzierzawce jakq kwote potrqcil oraz jakg kwote kaucji Dzierzawca powinien
uzupetnic.

Niewykorzystana, —zgodnie niniejSzym paragrafem, kwota kaucji, po
rozwigzaniu umowy lub po jej wygasnigciu zostanie zwrécona Dzierzawcy w
terminie 14 dni po uplywie okresu dzierzawy, jednakze nie wczeSniej niz po
uregulowaniu wszystkich ptatnosci obcigzajgqcych Dzierzawce.

W przypadku wystgpienia zdarzen, o ktorych mowa w ust. 4 niniejszego
paragrafu, Dzierzawca zobowigzuje sig w lerminie 7 dni uzupetni¢ kaucje o
kwote  dokonanych  potrgcen, — pod  rygorem  rorwiqzania  przez
Wydzierzawiajgeego umowy bez wypowiedzenia.

§7

Dzierzawca zobowiqzuje sie uzywaé przedmiot  dzieriawy zgodnie z jego
dotyehezasowym przeznaczeniem, a ponadto:

utrzymacé go w stanie nie gorszym niz wynikajqcy z normalnej eksploatacyi,
dbaé o porzqdek i estetyke przedmiotu dzierzawy, m.in. przeprowadzaé wg
potrzeb koszenie trawy na terenie calej nieruchomosci wraz z wywozem
skoszonej trawy, codziennie sprzqta¢ dzierzawiony teren (réwniez w sobory i
niedziele) i oprézniaé kosze na Smiecl.

zapewnié bezpieczne warunki korzystajqcym z obiektow znajdujgcych sie na
terenie przedmiofu umowy,

przestrzegaé zalecen i postanowier wynikajgcych z kontroli przeprowadzonych
przez upowaznione instytucje.

§8
Deierzawea dodatkowo, zobowigzuje sie do utrzymania plazy i kqpieliska w
stanie zgodnym z obowiqzujgcymi przepisami, w [ym ponoszenia kosztow za.
«) utrzymanie sluzby ratowniczej i medycznej w okresie sezonu kgpielowego,
ktorego czas trwania zostanie okreslony uchwalg Rady Miasia Poznania w



przypadku uzyskania przez Wydzierzawiajqeego wpisu do wykazu kqpielisk.
a w przypadku nie uzyskania takiego wpisu, w terminie od 15 czerwca do 31
sierpnia kazdego roku trwania umowy.

b) utrzymanie w stanie niepogorszonym pomostow zlokalizowanych na terenie
kgpieliska i wypozyczalni sprzetu wodnego, w tym. konserwacja, wymiana
uszkodzonych desek,

¢) zabezpieczenie we wlasnym zakresie toalet w iloSciach zapewniajgcych
utrzymanie odpowiednich warunkéw sanitarnych w czasie sezonu
kgpielowego oraz jednej toalety w pozostalych okresach trwania umowy,

d) organizowania we wlasnym zakresie i prowadzenia wypozyczalni sprzetu
wodnego.

Dzierzawca z nalezytq starannoscig i we wlasnym zakresie

przygotuje regulamin wypozyczalni sprzetu wodnego, ktory w szczegdolnosci

okresli warunki korzystania ze sprzetu wodnego przez osoby trzecie

uwzgledniajgce zakaz jego wudostepniania osobom  nietrzezwym i

niepetnoletnim.

2. Dzierzawca, jako zarzqdzajgcy obszarem wodnym zobowigzany jest do
przestrzegania i stosowania przepiséw ustawy z dnia 18 sierpnia 2011r. o
bezpieczenstwie oséb przebywajgcych na obszarach wodnych (Dz.U. 2011 nr
208 poz. 1240), a w szczegdlnosci do zapewnienia bezpieczenstwa na
obszarach wodnych polegajgcego na:

1) dokonaniu, we wspélpracy z policjiq i dziatajgcymi na danym lerenie
podmiotami analizy zagroze#, w tym identyfikacji miejsc, w ktorych
wystepuje zagrozenie dla bezpieczenstwa 0sob wykorzystujgcych obszar
wodny do plywania, kgpania sig, uprawiania sportu lub rekreacyi,

2) oznakowaniu i zabezpieczeniu terendw, obiektéw i urzqdzen
przeznaczonych do plywania, kgpania sig, uprawiania sportu lub
rekreacji na obszarach wodnych,

3) prowadzeniu dzialar profilaktycznych i edukacyjnych dotyczgeych
bezpieczeristwa na obszarach wodnych, polegajgcych w szczegolnosci
na:

4) oznakowaniu miejsc niebezpiecznych,

5) objeciu nadzorem, we wspolpracy z policjiq i podmiotami, o kidrych
mowa w art. 12 ust. 1 ww ustawy, miejsc niebezpiecznych, w tym miejsc
zwyczajowo wykorzystywanych do kqgpieli,

6) uswiadamianiu zagrozen zwigzanych z wykorzystywaniem obszarow
wodnych, w szczegdlnosci prowadzeniu akcji edukacyjnych wsrod dzieci
I miodziezy szkolnej,

7) informowaniu i ostrzeganiu o warunkach pogodowych oraz innych
czynnikach moggcych powodowaé¢ utrudnienia Ilub zagrozenia dla
zdrowia lub zycia 0sob,

8) zapewnieniu warunkow do organizowania pomocy oraz zapewnienia
udzielania pierwszej pomocy o0sob, ktore ulegly wypadkowi lub sg
narazone na niebezpieczenstwo utraty zycia lub zdrowia,

9) umieszczaniu w ogolnie dostepnym miejscu informacji dotvezgeych:



e zasad korzystania z wyzrnaczonego obszaru wodnego,
o ograniczeint w korzystaniu z wyznaczonego obszaru wodnego,
o sposobu powiadamiania o wypadkach wraz z numerami alarmowynii
a ponadito,
10)wytvezaniu strefy dla umiejgcych i nieumiejqcych plywad,
[ 1)wydzielaniu brodzika dla dzieci,
12)utworzeniu stanowiska do obserwacji wyznaczonego obszaru wodnego,
[3)wyposazeniu w sprzet ratunkowy i pomocniczy oraz urzgdzenia
sygnalizacyjne i ostrzegawcze (wzrokowe i stuchowe),
14)oczyszczaniu powierzchni dna obszaru przeznaczonego do phwania lub
kqpieli z wszelkich przedmiotow mogqcych spowodowaé skaleczenie lub
inny wypadek,
15)upowszechnianiu zasad korzystania z wyznaczonego obszaru wodnego,
16)zapewnianiu przekazywania informacji o dopuszczalnosci lub zakazie
korzystania z wyznaczonego obszaru wodnego.
3. Ponadto, Dzierzawca umozliwi odplaine korzystanie z wypozyczalni sprzetu
wodnego, minimum w okresie od 13 czerwca do 31 sierpnia kazdego roku
obowigzywania umowy.

§9
Dzierzawca ponosi wszelkq odpowiedzialno$é za wykonanie obowiqzkow okreslonych
w§ 7 §8izobowigzuje sig do zaspokojenia wszelkich roszczen z tego tytutu (w tym
ewentualnych mandatow, grzywien itp.).

§10

. Dzierzawca zobowigzany jest wykonywaé na wlasny koszt remonty i biezqcq
konserwacje obiekiéw zlokalizowanych na lerenie przedmiofu umowy, w
zaleznosci od potrzeb, w celu zachowania ich w stanie niepogorszonyn.

> Zasadno$é i wartosé nakladéw poniesionych przez Dzierzawce na remoniy
podlegaé bedzie pisemnej weryfikacji przez Wydzierzawiajgcego . 3

3. Koszty dokonanych remontow i biezqcej konserwacji nie podlegajgq zwrotowi,

4. Niniejszy paragraf nie dotyczy nakladéw, o ktérych mowa w § 12 niniejszej
HIMOWY.

§11

. Dzierzawca ma prawo do czerpania korzysci finansowych z umieszczonych na
przedmiocie dzierzawy reklam pod warunkiem pisemnego uzgodnienia ich
tresci i lokalizacji z Whydzierzawiajgcym. Wydzierzawiajgey w ciqgu
(czterech) dni roboczych poinformuje Dzierzawce, czy wyraza zgode na
umieszczenia reklamy, przy czym brak informacji w powyzszym lerminie uznaje
sie jako wyrazenie zgody. Strony, celem realizacji zapisow niniejszego
paragrafu podajq do kontakiu nastepujgee adresy poczty elekironicznej:
sekretariat@posir.poznan.pl i rusalka wsamafrajda.pl.



(3]

‘o

Niezaleznie od ust. | Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przestrzegania
Zarzgdzenia Nr 196/2012/P  Prezydenta Miasta Poznania z dnia 26 marca
2012 roku w sprawie zasad umieszczania urzgdzen reklamowych | ub szyldow
na nieruchomosciach Miasta Poznania

Reklamy, kiorych tresé i lokalizacja nie zostang pisemnie uzgodnione z
Wydzierzawiajgcym, Dzierzawca usunie na swdj koszl, a gdy tego nie uczyni
zostang usuniete przez Wydzierzawiajqcego na koszt Dzierzawcy.

Dzierzawea ponosi odpowiedzialnosé za utrzymanie zamontowanych reklam w
czystosci [ dobrym stanie technicznym.

Wszelkq odpowiedzialno$é z tytulu umieszczonych reklam ponosi Dzierzawca.

§12

Dzierzawca zobowiqzuje sie modernizowaé obiekty zlokalizowane na terenie
przedmiotu umowy lub dokonywaé nowych inwestycji na kwotg min. 945 000,00
(stownie: dziewigéset czterdziesci pigé tysigcy zlotych 00/groszy) zi w latach
2015-2017 w zakresie i terminach wynikajgcych z oferty, stanowigcej zal. nr 6
do niniejszej umowy. Dzierzawca bedzie miat prawo dokonywac¢ modernizacyi i
inwestycji na przedmiocie umowy rowniez w poézniejszych latach, na warunkach
okreslonych w niniejszej umowie.

2. Przysigpienie do realizacji prac modernizacyjnych lub inwestycyjnych,
po przedstawieniu projektéw i szczegélowych kosztorysow inwestorskich.
wymaga kazdorazowo pisemnej zgody Wydzierzawiajqcego. Udzielajqc zgody
Wydzierzawiajgcy udzieli jednoczesnie Dzierzawcy, na potrzeby realizacji
powyiszych prac, wszelkich niezbednych zgod i zezwolenn zwigzanych :z
korzystaniem z autorskich praw majgtkowych, autorskich praw zaleznych oraz

praw osobistych, o ktorych mowa w § 13 niniejszej umowy.

3. Wydzierzawiajgcy przewiduje mozliwos¢ udzielenia Dzierzawcy lzw. promesy

zgody na wykonanie zamierzenia modernizacyjnego lub inwestycyjnego
Drzierzawcy, przy czym Dzierzawca winien przedstawi¢ uprzednio
Wydzierzawiajgcemu wstgpny projekt zamierzenia (np. wizualizacja) oraz jego
orientacyjne Koszty.

4. W przypadku braku realizowania prac okreslonych w zal. nr 6 z winy

Ln

Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do naliczenia kary umownej w
wysokosci 150,00 zl za kazdy dzien nastgpujgcy po uplywie terminu
okreslonego w harmonogramie prac.

. Nakitady na modernizacje lub inwestycje poniesione przez Dzierzawceg, o
ktorych mowa w wust. | 1 2 przechodzq nieodplatnie na rzecz
Wydzierzawiajgcego po uplywie okresu obowigzywania niniejszej umowy lub
po jej rozwigzaniu z przyczyn powstatych z winy Dzierzawcy, przy czym pod
pojeciem winy Dzierzawcy w rozumieniu niniejszego paragrafu rozumiec
nalezy:

@) opdzinienie z zaplatq czynszu i oplat , okolo czynszowych' za co najmniej
dwa petne okresy platnosci

b) razgce lub uporczywe naruszenie postanowien niniejszej umowy, przy Czym
w  przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego razgcego lub
uporeczywego naruszania przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy.



zobowigzany jest on do skierowania do Dzierzawcy pisemnego wezwania do
zaprzestania naruszef w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, a
Jjego uprawnienie do rozwigzania niniejszej umowy aktualizuje si¢ dopiero
po bezskuteczinym uplywie wyzej wskazanego terminu.
Jezeli umowa zostanie rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego z przyczyn, zd
ktore Dzierzawca nie odpowiada, Dzierzawcy przyvstuguje zwrot poniesionych,
udokumentowanych nakladéw na modernizacje przedmiotu dzierzawy [ub
inwestycje.
Jezeli umowa zostanie rozwigzana za porozumieniem stron, Dzierzawcy
przystuguje  zwrot  poniesionych,  udokumentowanych — nakladow — na
modernizacje przedmiotu dzierzawy lub inwestycje-
Zwrot naktadéw, o ktérym mowa w ust. 6 i 7 dotyczy wylqgcznie Srodkow
trwatych nie w pelni zamortyzowanych, w zakresie niezamortyzowanym, przy
czym za odpisy amortyzacyjne w tym przypadku uwaza sig odpisy dokonywane
na podstawie przepisow ustawy o podatku dochodowym od 0sob prawnych
W sytuacji wyrzqdzenia przez Dzierzawce szkod w  przedmiocie umowy.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania w
kwotach réwnorzednveh z kosztami przywrocenia przedmiotu umowy do stanu
pierwotnego. Wyceny dokona uprawniony rzeczoznawca majgtkowy powolany
przez Wydzierzawiajqeego. Koszi wyceny pokrywa Dzierzawca.

10. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie dotyczqce rozliczenia nakladow

8]

majg takze zastosowanie do naktadéw dokonanych przez Fundacje Familijny
Poznar przed zawarciem niniejszego aneksu z zastrzezeniem § 1 ust. 3 aneksu .

§13

Dzierzawca o$wiadcza, ze na podstawie o$wiadczen Projektantow nabyl lub
bedzie nabywal autorskie prawa majgtkowe do wszelkich  projektow
budowlanych opracowanymi w zwigzku z remontami | rozbudowq przedmiolu
dzierzawy (dalej: Dokumentacja Projektowa) oraz uzyskat bgdz tez uzyska
zgode do wykonywania autorskich praw zaleznych i autorskich praw osobistvch
do Dokumentacji Projektowej, o ktérej mowa w tych o$wiadczeniach (wzor
o$wiadczenia stanowi zalgeznik nr 7 do niniejszej umowy), a takze uzyskal bqdz
tez uzyska zgode od Projektanta do dalszego przenoszenia prawa zezwalania
na wykonywanie zaleznych praw autorskich i autorskich praw osobistych.
Dzierzawca o$wiadcza, ze w dniu nastepujgcym po dacie podpisania protokolu
koncowego odbioru robét dotyczgeych remontu lub rozbudowy przedmiotu
umowy przeniesie na Wydzierzawiajgcego, w ramach wynagrodzenia
ustalonego w ust.10 autorskie prawa majgtkowe do Dokumentacji
Projektowych, na wszystkich polach eksploatacyi, znanych w dniu zawarcia
niniejszego aneksu , w szczegolnosci:
a) do wylgcznego uzywania, wykorzystywania i udostepniania osobom trzecim
projektow w  celu realizacji Jjakichkolwiek inwestycji zwigzane] z
przedmiotem umowy, w szczegolnosci jej modernizacji i rozbudowy,



b) do wylgcznego uzywania, wykorzystywania i udostepniania osobom trzecim
projektéw w zwiqzku z eksploatacjq przedmiotu umowy, w tvm organizacjq
réznego rodzaju imprez masowych, zawodow sportowych, koncertow,
konferencyi, konwencji, zjazdow, itp.

¢) do wylgeznego uzywania, wykorzystywania i udostepniania osobom trzecim
projektéw w zwigzku z dziatalnosciq promocyjng, reklamowq, informacyjng
i ustugowg,

d) do wytwarzania, utrwalania i zwielokrotniania egzemplarzy projektow
wszystkimi technikami, w tym technikg drukarskq, reprograficzng, zapisu
magnetycznego oraz lechnikg  cyfrowg, w  szczegélnosci  jego
zwielokrotnienia poprzez dokonywanie zapisow na wszelkiego rodzaju
nosnikach danych, w tvm na plytach CD lub podobnych, kasetach
magnetofonowych, kasetach video, urzqdzeniach pamigci zewneglrznej.
nosnikach magnetooptycznych, poprzez inne urzqdzenia elektroniczne, w
tym tzw. papier elektroniczny, wprowadzania do pamieci komputera,

e¢) udostgpniania projektéw, o ktorym mowa powyzej, moze mie¢ miejsce w
szczegdlnosci za pomocq egzemplarzy zwielokrotnionych zgodnie z
powyzszym punktem, a takze w taki sposob, aby kazdy mogt mie¢ do niego
dostep w miejscu i czasie przez siebie wybranym,

/) eksploatacji przedmiotu wumowy, w tym w celu realizacji dziatalnosci
promocyjnej i reklamowej w szczegélnosci w celu umieszczania reklam na
powierzchniach innych niz do tego przeznaczone w projektach i zmiany
kolorystyki przedmiotu, |

g) do wprowadzania do obrotu projektow oraz ich kopii,

h) do rozpowszechniania, w tym uzyczania, najmu, wystawienia,
w telewizji, w internecie, na telefonii komdrkowej, ekranach ledowych,
wyswietlaczach ciekiokrystalicznych — plakatach, bilborda«jz, w tym na
otwartych przestrzeniach, ‘

i) wykorzystywania projektow w caloSci lub we fragmentach, w tym w ramach
kompilacji [ub polgczenn z innymi projektami uzupelnionymi o iresci
komercyjne, promocyjne lub reklamowe, w tym w celach reklamowych i
promocyjnych (bez ograniczen co do formy i sposobow reklamy).

Dzierzawca oswiadcza, iz w dniu nastepujgcym po dacie podpisania protokotu

koncowego odbioru robot dotyczgcych remontu lub rozbudowy przedmiotu

umowy wyrazi zgode, w ramach wynagrodzenia ustalonego w ust.10 na
wykonywanie przez Wydzierzawiajqgcego na zasadzie wylgeznosci zaleinych
praw autorskich do wszelkich opracowan projektow, na wszelkich polach
eksploatacji znanych w dniu zawarcia aneksu, w szczegélnosci wskazanych
powyzej, w  tym wyrazi zgode na korzystanie, rozporzqdzanie

i rozpowszechnianie opracowan projektow, a takze dokomywanie w nich zmian

i modyfikacji na potrzeby przebudowy i modernizacji przedmiotu umowy,

wszelkich przerdbek, adaptacji projektéw w zwigzku z dzialalnoscig

prowadzonqg na przedmiocie umowy oraz indywidualnych potrzeb podmiotow
nim  wladajgcych — poprzez  wprowadzenie  udogodnierr  dla  0séb
niepelnosprawnych, zmiang funkcji uzytkowej Obiektu I[ub jego czesci.
podniesienie poziomu bezpieczenstwa poprzez wprowadzenia odmiennych od

wyswietlenia



zaproponowanych rozwigzan architektoniczno-budowlanych albo esteryczno-
uzvtkowych.

Dzierzawca oswiadcza réwniez iz wyrazi zgode Wydzieriawiajgcemu do dalszego
przenoszenia  prawa zezwalania na wykonywanie zaleznyech praw autorskich i
autorskich praw osobistych.

4.

~

Dzierzawca oSwiadcza, iz w dniu nastgpujgeym po dacie podpisania protokolu
koricowego odbioru robdt dotyczgcych rozbudowy przedmiotu dzierzawy udzieli
Wydzierzawiajqgcemu, w ramach wynagrodzenia przewidzianego w ust.10
2g6d i upowaznien dotyczqcych wykonywania autorskich praw osobistych do
projektéw, w szczegolnosci w zakresie prawa do integralnosci projekiu, prawa
do nadzoru nad sposobem korzystania z projektow (wykonywanie autorskich
praw osobistych bedzie mialo zwiqzek przede wszystkim z dokonywaniem
wszelkich opracowan, zmian | modyfikacji projekiow oraz obiekiow
budowlanych powstalych na podstawie projektow oraz decydowaniem o celu i
sposobie ich eksploatacji).

Intencjq Dzierzawcy, w zwiqzku z przeniesieniem na Wydzierzawiajgcego
autorskich praw majgtkowych i udzieleniem zgdd, zezwolen i upowaznien na
wykonywanie autorskich praw zaleznych i autorskich praw osobistych, jest
zapewnienie Wydzierzawiajgcemu w ramach wynagrodzenia przewidzianego w
ust. 10, nieograniczonej mozliwosci wykonywania  autorskich — praw
majgtkowych, praw zaleznych i praw osobistych do projekiow, w szczegolnosci
nieograniczonego prawa do: korzystania z projekiow, rozporzqdzania nimi,
wprowadzania do nich zmian, sporzqdzania ich opracowan, tworzenia na ich
podstawie nowych projektow oraz korzystania z tych opracowan, nowych
projektow i rozporzqdzania nimi oraz e zamiarem Dzierzawcy jest
zapewnienie, aby takie korzystanie z projektéw, ich opracowain, nowych
projektéw oraz rozporzqdzanie nimi nie wymagato ich odrebnych zgod i
zezwolen oraz nie bylo przez nich traktowane jako naruszenie autorskich praw
osobistych.

Dzierzawca, zgodnie z o$wiadczeniami zawartymi w niniejszym paragrafie |
oSwiadczeniem Projekianta (zal. nr 7) gwarantije, e Wydzierzawiajgcy
nabedzie wskazane w tym paragrafie prawa, zgody, zezwolenia i upowaznienia
w sposob definitywny, a wynikajgce z nich uprawnienia majq charakter
nieograniczony co do terytorium i czasookresu. Dzierzawca, w oparciu o
oswiadczenie Projektanta zapewnia rowniez Wydzierzawiajgcemu wylqcznosé
nabytych przez niego praw.

Wydzierzawiajgcy moze powierzyé — bez koniecznosci uzyskania odrebnej
zgody Projektanta oraz Dzierzawcy — wykonywanie nabytych na podstawie
oswiadczenia Projektanta i oswiadczen Dzierzawcy praw wybranej przez siebie
osobie lub osobom trzecim.

Do przeniesienia autorskich praw majgtkowych do Dokumentacji Projekrowej,
o kiérej mowa w tym paragrafie, oraz do wykonywania na zasadzie
wylgeznosci zaleznych praw autorskich i udzielenia zgody, upowaznien do
wykomywania autorskich praw osobistych, dojdzie w dniu nasigpujgcym po
dacie podpisania protokotu koncowego odbioru robot dotyczgeych remontu lub



L

ozbudowy, co zostanie potwierdzone na pismie w tresci  stosownego

protokotu.

9. Dzierzawca zapewnia, ze najpdziniej na dzien przeniesienia aulorskich praw
majqtkowych do Dokumentacji Projektowych na Wydzierzawiajgcego, bedzie
on wylqcznie uprawniony do dysponowania autorskimi prawami majqtkowymi
do Dokumentacji Projektowych, a prawa te pozostang wolne od wad, w tyvm
praw [ roszczen o0sob trzecich. Dzierzawca bedzie zobowigzany do
wspoldziatania z Wydzierzawiajgcym w  celu skutecznej obrony przed
roszczeniami 0sob trzecich dotyczqcych naruszenia praw do Dokumentacji
Projektowych.

10. Wynagrodzenie Dzierzawcy z tytulu nabycia przez Wydzierzawiajgcego praw
okreslonych w niniejszym paragrafie stanowi 1% (jeden procent) miesigecznego
czynszu okreslonego w § 4 ust.1 .Umowy za kazdy projekt. Wynagrodzenie fo
bedzie platne w terminie platnosci faktury wystawionej Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajgcego z tytutu czynszu za miesige nastgpujgcy po dacie
przeniesienia tych praw i wyrazenia zgod, upowaznien do wykonywania w/v
praw, naslgpl poprzez poirgcenie tego wynagrodzenia z wierzytelnoscig
Wydzierzawiajgcego z tytutu powyziszej faktury. Dzierzawca dostarczy
Wydzierzawiajqcemu fakture z tytutu wynagrodzenia za przeniesienie praw
autorskich najpozniej na 7 dni przed terminem platnosci faktury, o ktdrej mowa
powyzej.

1. Strony zgodnie postanawiajq, iz nie wykonanie przez Dzierzawce zobowigza#h, o
ktorych mowa w ust. 2, 3 i 4 w terminie w nich wskazanym, bedzie skutkowato
koniecznoSciq zaptaty przez Dzieriawce na rzecz Wydzierzawiajgcego kary
umownej w wysokosci 10% (slownie: dziesigciu procent) wartosci danych prac
projekiowych brutto. Wydzierzawiajgcy zachowuje prawo do dochodzenia
odszkodowania  przewyziszajqcego  wysoko$é  wskazanej w  zdaniu

poprzedzajgcym kary umownej.

§14

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnosé materialng za przedmiot dzierzawy
wraz z inwestygjami na nim poczynionymi. Dzierzawca wyraza zgode, aby
ewentualne roszczenia osob trzecich zwigzane ze zdarzeniami losowymi kierowane
byly wobec niego w miejsce Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca ponosi wszelkq odpowiedzialnosé wobec o0séb trzecich za szkody
powstale z tytutu prowadzonej dziatalnosci, chyba ze szkode wyrzqdzila osoba, za
ktorq Dzierzawca nie odpowiada, bqd: odpowiedzialnosé za szkode zostala
przejeta przez przedsigbiorstwo ubezpieczajgce, w oparciu o zawartqg umowe
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilne;.

§15
zierzawca zobowigzuje sig przestrzegaé w zakresie dotyczgcym jego dzialalnosci
i przyjmuje na siebie wylgczng odpowiedzialnosé z tego tytutu:
@) po.sraﬂowren ustawy o wychowaniu w trzezwosci i przeczwdzm{amu
atkoholizmowi (Dz.U.z 2012r. poz. 156 ze zm),



b) przepiséw ustawy o ochronie zdrowia przed nastgpstwami uzywania
tytoniy i wyrobéw tytoniowych (Dz.U. nr 10 poz.35 z 1996r.)

¢ postanowier ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych z dn.
04.02.1994r. (Dz.U. Z 2006 r. nr 90, poz. 631 z pozniejszymi zmianamij i
zobowigzarn wobec organizacji zbiorowego zarzgdzania prawami autorskimi, w
tvm Stowarzyszenia Autoréw ZAIKS.

2. Dzieriawca zobowigzany jest do  Scislego  przestrzegania  przepisow
przeciwpozarowych, a w szczegdlnosci do:

a) wyposazenia dzierzawionego obiektu w normatywnq ilos¢ i asortyment
podrecznego sprzetu p.poz. oznakowania obiektu znakami bezpieczenshwa
oraz przeprowadzania konserwacji sprzgfu w ustalonych terminach | na

wtasny koszi,
b) przeprowadzania pomiaréw instalacji i odbiornikow pradu w zakresie

skutecznosci  zabezpieczerr  przeciwpozarowych oraz rezystancji - izolacji,
instalacji odgromowej
i ponosi wszelkq odpowiedzialno$é z tego tytulu.

§16

Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego nie moze zmieni¢ przeznaczenia
przedmiotu  dzierzawy, a takze sposobu  zagospodarowania oraz uzytkowania

przedmiotu dzierzawy.

[}

§17
Strony zgodnie postanawiajq, e po zakonczeniu umowy Dzieriawca
dobrowolnie opusci i przekaze na podstawie protokolu zdawczo — odbiorczego
przedmiot dzierzawy, w ustalonym  przez Wydzierzawiajgcego  terminie.
Zawiadomienie o terminie przekazania nastgpi z 7 - dniowym wyprzedzeniem
W razie nie opuszczenia przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawcg do ostatniego
dnia obowigzywania umowy lub w przypadku nie stawienia si¢ Dzierzawcy nha
protokolarny odbior, o ktérego terminie Dzierzawca zostanie pisemnie
zawiadomiony, —Wydzierzawiajgcy —dokona  jednostronnego  przejgcia i
opréznienia przedmiotu dzierzawy.
Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do naliczenia wynagrodzenia za kazdy
rozpoczety dzien bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy w
wysokosci 500,00 zt + VAT (stownie pigéset zl).
Wydzierzawiajgcy — zachowuje — prawo do dochodzenia odszkodowania
przewyzszajgcego wysokos¢ wskazanej w ust. 3 kary umownej.
Dzierzawca ponosi wszelkq odpowiedzialnosé z ntutu pogorszenia stanu
przekazanych Srodkéw trwatych ponad ich normalne zuzycie i zobowigzuje sig
do ich naprawy na swoj koszt, a w przypadku gdy tego nie uczyni, zostanie nimi
obcigzony przez Wydzierzawiajqcego.



§18

I. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo natychmiastowego przejecia
przedmiotu umowy do wykorzystania dla celow obrony cywilnej w sytuacji
rzeczywistego zagrozenia bezpieczenstwa panstwa. Rozliczenie nastgpi
wowcezas wg obowigzujgcych w tej sytuacji przepisow prawmnych.

2. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo inwestowania w przedmiol umowy.
Zasady utrzymania inwestycji poczynionych przez Wydzierzawiajgcego zosiang
uregulowane w formie aneksu do umowy.

§19
Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego nie moze oddaé przedmiotu
dzierzawy w czesci lub w calosci osobie trzeciej w poddzierzawe ani do bezptainego
uzywania.

§20

Umowa moze zostac rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.

§21

Wydzierzawiajqcy moze rozwigzaé wmowe w trybie natychmiastowym, jezeli:

& Dzierzawca dopuszcza sie opoznienia z zaptatq czynszu, co najmniej za

dwa pelne okresy platnosci,

2 Dzierzawca w sposob razqcy lub uporczywy narusza inne postanowienia

umowy w thym §13.
Przy czym w przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajqcego razqcego Iub
uporczywego  naruszania przez Dzierzawce postanowien niniejszej  umowy,
zobowigzany jest on do skierowania do Dzierzawcy pisemnego wezwania do
zaprzestania naruszenn w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, a jego
uprawnienie do rozwigzania niniejszej umowy aktualizuje si¢ dopiero po
bezskutecznym uplywie wyzej wskazanego terminu.

§22
Wydzierzawiajqcy zastrzega sobie prawo do kontroli:
. stanu wlasnych aktywow,
2. bezpieczenstwa uzytkownikow przedmiotu umowy,
3. stanu realizacji inwestycji,
4. pozwoler i certyfikatéw wymaganych prawem.

§23
Wszelkie zalgczniki do niniejszej umowy stanowiq jej integralng tresé¢. Wszelkie
zmiany niniejszej umowy oraz jej zalqeznikéw winny byé dokonywane na pismie pod
rvgorem niewaznosci.



§24
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie miec
bedq przepisy kodeksu cywilnego.

§25
Sprawy sporne nie uregulowane niniejszq umowq rozstrzygaé bedzie sqd wtasciwy dla
Wydzierzawiajgcego.

§26 .
Umowa zostata sporzgdzona w rzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wydzierzawiajqcego i jeden dla Dzierzawcy.

§27
Osoby reprezentujqce strony oswiadczajqg, ze sq upowaznione do zawarcia |
podpisania niniejszej umowy w zakresie podanym powyzej [ na rzecz podmiolow, kiore
reprezentujq.

Zalgezniki:

1) odpis z KRS Frajda i Fundacji Familjjny Poznan

2) szkic syvtuacyjny (mapa)

3) wykaz $rodkéw mrwalych

4) zadania realizowane w ramach Budzetu Obywatelskiego 2015 pn. ,, Nowa Rusalka”
3) kopia deklaracji pocatku od nieruchomosci

6) oferta/harmonogram nakladdw

7) wzor oswiadczenia Projektanta

8 neklady poniesione przez Fundacj¢ Familijny Poznan

§3
[ANEKSU]
|. Niniejszy aneks sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach:
— jeden dla Fundacji Familijny Poznan;
— jeden dla Frajda Sp. z 0. 0. w organizacji;
— dwa dla Poznanskich Oérodkéw Sportu i Rekreacji

wszystkich na prawach oryginatu.
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