Zastepca Prezydenta
Miasta Poznania

Znak sprawy: Or-11.00031.1.309.2015
Lotus: Zee¥75- 1254

Pan
Szymon Szynkowski vel Sek
Radny Miasta Poznania

Poznan, Zolipca 2015 .

Szanowny Panie Radny,

w zwigzku z przekazang pismem z dnia 6 lipca 2015 r. interpelacjg Pana Radnego
w sprawie mozliwosci nabycia przez wspoélnote mieszkaniowg Plac Wielkopolski 10 =11 ABCD
terenu przylegtego do nieruchomosci wspélnej (dziatki 22/3 i 17/11) przekazuje wyjasnienia,
o ktére w sprawie bedgce] przedmiotem interpelacji zwrécitem sie do Prezesa Zarzadu

Komunalnych Zasobdéw Lokalowych sp. z 0.0. pana Pawta Augustyna.

Z wyrazami szacunku

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

Urzad Miasta Poznania, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
tel. +48 61 878 53 16, sekretariat_a.staszica@um.poznan.pl, www.poznan.pl



*7kzZ]

Zarzad Komunalnych Zasobodw Lokalowych sp. z 0.0.

Poznan, 09.07.2015 r.
RS-0313-39/2015

Urzad Miasta Poznania

Wydzial Organizacyjny

Odpowiadajac na zapytanie Szymona Szynkowskiego vel Sgk — Radnego Miasta Poznania,
zlozone w dniu 01.07.2015 r., w sprawie: mozliwosci nabycia przez wspolnote mieszkaniowq Plac
Wielkopolski 10-11abcde terenu przyleglego do nieruchomosci wspélnej (dziatki nr 22/3 i 17/11),
przekazanego przez Wydziat Organizacyjny Urzedu Miasta Poznania
w dniu 03.07.2015 r., Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0.0. wyjasnia.

Na podstawie informacji uzyskanych od zarzadcy nieruchomosci oraz wiedzy
pelnomocnikéw miasta uczestniczacych w zebraniach wspélnoty mieszkaniowej, w aktualnym
stanie prawnym nieruchomosci wspdlnej przy pl. Wielkopolskim 10 -1la-e wiasciciele lokali
wyodrebnionych - czlonkowie wspdlnoty mieszkaniowej nie sg zainteresowani ustanowieniem
na ich rzecz prawa uzytkowania wieczystego gruntu za odplatnoscia, ktorej wysokos¢ obliczona
bylaby zgodnie ze Stanowiskiem nr XL/438/V/14/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 8 lipca 2008
roku.

Temat gruntu byl omawiany migdzy innymi na zebraniu wspdlnoty mieszkaniowe]
22 wrzesnia 2014 r., na ktorym wiekszo$é whascicieli lokali opowiedziata si¢ za przeksztalceniem
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci gruntu zabudowanego budynkiem przy
pl. Wielkopolskim 10-1la-e, stanowiacego nieruchomos¢ wspdlng. W zaistnialej sytuacji
nie moga by¢ rownolegle prowadzone dwa postepowania: jedno dotyczace przeksztalcenia prawa

uzytkowania wieczystego gruntu we wiasnos¢, a drugie zwiazane z przejeciem w uzytkowanie
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wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatki nr22/3 i nr 17/1. W ksiedze
wieczystej gruntowej istniejacej nieruchomosei wspolnej, do ktorej to ksiggi teren przylegly mialby
by¢ wpisany, kazda z dziatek gruntu skladajaca sig na nieruchomos¢ wspélng musi byc objeta tymi
samymi prawami: albo jest ustanowione prawo uzytkowania wieczystego gruntu na wszystkich
dzialkach, albo objete sa one prawem wlasnosci. W $wietle oczekiwan wlascicieli lokali
w zakresie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wiasnosci
w odniesieniu do dziatek zabudowanych, kwestia nabycia prawa do terenu przyleglego zeszla
na plan dalszy, poniewaz w pierwszej kolejnosci konieczne jest doprowadzenie do skutecznego
przeksztalcenia istniejacego prawa uzytkowania wieczystego gruntu. Z drugiej strony na pytanic
czlonkow wspolnoty mieszkaniowej jakie koszty wiazg si¢ z nabyciem praw uzytkowania
wieczystego do gruntu przyleglego w warunkach pozostania uzytkownikiem wieczystym gruntu
zabudowanego, zostala na zebraniu wspélnoty mieszkaniowej udzielona odpowiedz. ze oplata
roczna z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu wzrosnie proporcjonalnie do wzrostu powierzchni
nieruchomogci gruntowej. W odniesieniu do adresu przy pl. Wielkopolskim 10-11a-e wzrost oplat
dla wlascicieli lokali wyodrebnionych wzréstby o ponad 100%. Wynika to z porownania
powierzchni gruntu zabudowanego (879 m? wg danych Geomapy) i przyleglego (890 m? wg danych
Geomapy) oraz okreslenia procentowego wzrostu powierzchni po przylaczeniu gruntu przyleglego.
w stosunku do gruntu aktualnie stanowiacego nieruchomo$¢ wspdlna. Wobec wskazanego wzrostu
oplat za uzytkowanie wieczyste gruntu, whadciciele lokali wyrazili dezaprobate. aby wystepowac
o nabycie praw uzytkowania wieczystego gruntu na terenie przylegtym do nieruchomosci wspolnej.

W przedstawionej sytuacji ZKZL sp. z 0.0. moze do tematu nabycia prawa do gruntu
przyleglego powrdci¢é w rozmowach z wlascicielami lokali po przeksztalceniu przystugujacych
im praw uzytkowania wieczystego gruntu w prawa wilasnosci gruntu zabudowanego (dziatki nr 1771
pow. 459 m* nr 22/1 pow. 379 m?, nr 25/2 pow. 41 m?). Tut. Spélce nic nie wiadomo. aby
wlasciciele lokali chcieli obecnie podjaé negocjacje z Miastem Poznan w sprawie nabycia terenu
przyleglego. Wrecz przeciwnie, jak to zostalo opisane wyzej, wlasciciele lokali w pierwsze]
kolejnosci daza do przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wiasnosci.

ktéremu postgpowanie o nabycie terenu przyleglego staloby na przeszkodzie. Aktualnie



nieruchomos¢ wspolna nie spelnia wymogdw dziatki budowlanej, cho¢ graniczy z droga publiczna.
Jednakze nie wystepuja tu ze strony wiascicieli gruntow przylegtych — Miasta Poznania i Skarbu
Panstwa jakiekolwiek utrudnienia w swobodnym poruszaniu si¢ po terenie i w dostepie do lokali
mieszkalnych. Z kolei zawarcie przez wspdlnote mieszkaniowa umowy o korzystanie
z przyleglego gruntu komunalnego pozwala jej na dokonywania napraw i modernizacji zgodnie
z oczekiwaniami czlonkdéw wspolnoty mieszkaniowej. W tej sytuacji nabycie praw uzytkowania
wieczystego lub praw wilasnosci nie jest warunkiem koniecznym do wyremontowania
i uporzadkowania podwérza. Wiasnie do tego typu wspdlnot mieszkaniowych skierowany jest
miejski program .,Przyjazne podwoérko™, w ktérym wspdlnota moze uzyska¢ wspotfinansowanie
nakladow ze strony Miasta do kwoty 20.000,- zl. Wspolnota ta juz w ubieglym roku moglaby
wyremontowa¢ podworze i uzyska¢ wspolfinansowanie, gdyby nie postawa jednego
z czlonkow wspdlnoty mieszkaniowej, ktory w wiekszosci dziatan wspdlnoty mieszkaniowe] widzi
nieprawidlowosci i famanie prawa.

Odnoszac sie do kwestii formalnych nabycia praw do gruntu przyleglego przez wlascicieli
lokali wyodrebnionych, zasady nabycia s $cisle sformalizowane i opieraja si¢ na przepisic
art. 209a i innych ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami. Z drugie]
strony. wobec precyzyjnie okreslonych zasad odplatnosci okreslonych przez gming w przywolanym
wyzej Stanowisku Rady Miasta Poznania, nie wystepujg tu warunki do negocjacji. a powodzenic
nabycia praw do gruntu przyleglego lezy w dobrej i zgodnej woli wszystkich wiascicieli lokali
wyodrebnionych. Nalezy przy tym wspomnie¢, ze po stronie gminy wystgpuje instrument prawny
okreslony art. 209a ust. 3 przymuszajacy wiascicieli lokali do nabycia terenu przyleglego
bez mozliwosci zastosowania bonifikat, jednakze Miasto Poznan nigdy z tego instrumentu

nie skorzystato ze wzgledu na jego konfrontacyjny charakter w stosunku do wiascicieli lokali.

Do wiadomosci:
DUS ZKZL
DWW ZKZL

Sprawe prowadzi:
Joanna Rychlicka
rel. 8694866



