Zastepca Prezydenta

Miasta Poznania

Pani
Znak sprawy: Or-11.0003.1.346.2015 Halina Owsianna
Lotus: 030845- 2248 Radna Miasta Poznania

Poznan, 05. 08. 2015,

Szanowna Pani Radna,

nawigzujgc do przekazanej pismem z dnia 16 lipca 2015 r. interpelacji Pani Radnej w sprawie
budynku przy ul. Ugory 89, uprzejmie informuje:

ad.1) Budynek przy ul. Ugory 89 przeznaczony jest do sprzedazy w drodze przetargu
nieograniczonego. Zgodnie z informacjg przekazang w odpowiedzi na zapytanie Pani Radne;
ztozone na sesji Rady Miasta w dniu 5 maja br. przyczyng niemoznosci zrealizowania zamiaru
sprzedazy budynku jest fakt, ze — mimo nieustajacych zabiegdw i staran - od wielu lat nie udato sie
doj$¢ do porozumienia z ostatnim najemca, ktéry niezmiennie odmawia zamiany zajmowanego
przy Ugorach mieszkania na jakikolwiek inny miejski lokal.

Obecnie przed sgdem toczy si¢ postepowanie o wydanie przez najemce lokalu przy Ugorach, co
jest efektem wypowiedzenia mu przez spotke ZKZL umowy najmu ze wzgledu na zadiuzenie
czynszowe. W kwietniu odbyta sie pierwsza rozprawa. Termin kolejnej nie zostat jeszcze
wyznaczony przez Sad.

ad.2) Lokale mieszkalne oznaczone w operacie z inwentaryzacji budynku przy ul. Ugory 89
w Poznaniu numerami 1i 2A zostaty zwolnione do dyspozygji Wynajmujgcego w latach 2008-2009,
natomiast lokal nr 1A nadal jest bezumownie zajmowany.

W okresie od dnia 01.12.2004 r. do dnia 30.11.2008 r. wysokos¢ miesiecznych stawek czynszu za
najem lokali mieszkalnych byta ustalana na podstawie uchwaty Nr L/535/I\VV/2004 Rady Miasta
Poznania z dnia 20 lipca 2004 r. oraz zarzadzenia Nr 658/2004/P Prezydenta Miasta Poznania
z dnia 28.09.2004r., ktére ustalito stawke bazowg czynszu za najem lokali mieszkalnych
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w wysokosci 5,10 zt/m?2. Zatgcznik nr 7 do ww. uchwaty zawierat katalog czynnikéw obnizajgcych
wartos¢ bazowg stawki czynszu.

VW 2008 r. zmienit sie sposéb ustalania miesigcznych stawek czynszu, ktérych wysokosc zalezy od
czynnikdw podwyzszajacych i obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokalu wedtug kryterium punktowego
réznicowania stawek czynszu na podstawie uchwaty Nr LXI1/985/VI/2014 Rady Miasta Poznania
z dnia 25 lutego 2014 r. Po uwzglednieniu wszystkich czynnikow podwyzszajgcych i obnizajgcych
wartos¢ uzytkowg lokalu miesieczna stawka czynszu ksztattuje sie od 4,90 zt/m? do 9,70 z/m* Od
2008 r. stawki czynszu do momentu osiggniecia wartosci okreslonej w punktowej karcie lokalu sg
corocznie podwyzszane nie wigcej niz o 10% czynszu dotychczasowego.

Majac powyzsze na wzgledzie oraz informacje zawarte w protokotach przekazania lokali
miesieczne czynsze najmu lub odszkodowanie za bezumowne korzystanie z czesci lokalu

przedstawiaty sie nastepujgco:

G lokal nr 1 — przekazany protokotem zdawczo — odbiorczym w dniu 31.07.2008 r. —
233,78 zt (62,01 m? x 3,77 zm?),

o lokal nr 2A — czes¢ lokalu przekazana protokotem zdawczo — odbiorczym w dniu
13.10.2009 r. — 22518 zt (54,26 m? x 4,15 z/m?), druga czesé lokalu zostata
przekazana w dniu 10.06.2008r., a wysokos¢ naliczanego odszkodowania z tytutu
bezumownego korzystania wynosita wowczas 169,05 zt (44,84 m? x 3,77 zt/m?).

W zatgczeniu przekazuje wyliczenie kwot czynszu, jaki mozna bytoby uzyskac, zaktadajgc, ze
lokale wynajmowane bytyby tym samym najemcom, a zarzgdca dokonywatby corocznych
podwyzek czynszu oraz wyliczenie kwot odszkodowania za bezumowne korzystanie z czgsci
lokalu nr 2A przy zatozeniu, ze nie dosztoby do jej protokolarnego przekazania w dniu 10.06.2008r.
i do chwili obecnej zajmowana byfaby bez tytutu prawnego.

Ponadto informuje, ze poczgwszy od 01.11.2014 r. wobec najemcy lokalu nr 1A naliczane jest
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 236,59 zt (32,41 m? x 7,30 zi/m?).

ad.3) W kwestii sfinansowania remontu na pietrze budynku informuje, ze w lokalu wspélnym nr 2A
nie zostaty wykonane prace, w wyniku ktérych lokal zostatby podzielony na dwa samodzielne,
niezalezne mieszkania. Ponadto w tym lokalu nie zostat przeprowadzony remont kapitalny.
Jedynie zostata zmodernizowana instalacja c.o. i elektryczna, a takze wyremontowana wspolna
kuchnia, aby zapewni¢ owczesne] lokatorce mozliwosé jej uzytkowania, gdyz pomieszczenie,
ktérej wezesnie] uzywata jako pomieszczenie kuchenne nie spetniato warunkow technicznych.

Ad. 4) W 2008 byta rozwazana mozliwos¢ podziatu lokalu nr 2A, lecz ze wzgledu na znaczny
zakres prac do wykonania i kosztow do poniesienia mozliwos¢ ta zostata zaniechana.

Ad. 5) Koszty poniesione na remonty w budynku przedstawiajg si¢ nastgpujgca:



2001 | lipiec awaria instalacji wod-kan 5865,74 zt brutto
grudzien naprawa dachu 2257 63 zt brutto
2003 | wrzesien wykonanie ogrodzenia z siatki 9044,95 zt brutto
2004 | styczen awaria instalacji wod-kan w lokalu nr 2A 155,25 zit brutto
grudzien awaria instalacji wod-kan 4280,00 zt brutto
2005 | czerwiec naprawa pieca kaflowego w lokalu nr 1 1667,17 zt brutto
20068 | kwiecien naprawa dachu 1688.,26 zt brutto
2008 | sierpien wymiana i uzupetnienie okienek piwnicznych, wraz z 7919,63 zt brutto
robotami wykanczajgcymi
pazdziernik | odgruzowanie przewodéw kominowych 1316,84 zt brutto
pazdziernik | remont kuchni dla lokalu 2A 3210,00 zt brutto
pazdziernik | wykonanie prac elektrycznych w lokalu nr 2 856,00 zt brutto
listopad wykonanie prac instalacyjnych w lokalu nr 2 2140,00 zt brutto
|
grudzien wykonanie faw kominiarskich na dachu 3280,70 zt brutto

W latach 2009-2015 ZKZL nie zlecat zadnych prac remontowych w budynku przy ul. Ugory 89.

Do wiadomosci:

Z wyrazami szacunku

Przewodniczgcy Rady Miasta
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