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Pan
Szymon Szynkowski vel Sek
Radny Miasta Poznania

Poznan,?] sierpnia 2015r.

Szanowny Panie Radny,

w zwiazku z przekazang pismem z dnia 17 sierpnia 2015 r. interpelacjg Pana Radnego w sprawie
procedury podwyzszania czynszu przy podniesieniu standardu lokalu komunalnego przez lokatora,

uprzejmie informuje, co nastepuje:

1. Jaka procedura jest realizowana w przypadku podniesienia standardu lokalu
komunainego przez mieszkanca (zwiekszenie oceny punktowej lokalu)
w odniesieniu do podwyzszania czynszu za taki lokal, w przypadku gdy mieszkaniec
dokonal podwyzszenia standardu lokalu za zgoda wynajmujacego, jednak nie posiada

obecnie dokumentéw to poswiadczajacych?

Przepisy ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 150) okreslajg dwie sytuacje
dotyczace dokonania w lokalu ulepszen tj. dokonania przez najemce za zgoda wynajmujgcego
ulepszen w lokalu:

- przed dniem 12.11.1994 r_;

- po 12.11.1994 r. (wymog - pisemna umowa okreslajgca sposob rozliczenia naktadow

poniesionych na ulepszenia, na ktére wyrazit zgode wynajmujacy).
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Jezeli najemca przed dniem 12.11.1994 r. za zgodg wynajmujgcego dokonat w lokalu ulepszen
majgcych wptyw na wysoko$é czynszu regulowanego, optaca czynsz w wysokosci
nieuwzgledniajacej ulepszenia w sytuacji nie zwrécenia przez wynajmujgcego wartosci ulepszenia

(art. 37 ustawy).

W drugim przypadku, dokonanie przez najemce ulepszen w lokalu, ma wplyw na wysokosé stawki
czynszu, ktéra jest aktualizowana wg karty punktowej lokalu, zgodnie ze stanem faktycznym,
po wykonaniu w lokalu ulepszen. Natomiast sposdb rozliczenia naktadoéw poniesionych przez
najemce konstytuuje przepis art. 6d ww. ustawy, cyt. ,najemca moze wprowadzac¢ w lokalu
ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie umowy okreslajgcej sposob rozliczen
z tego tytutu.”

W sytuacji, gdy najemca dokonat w lokalu ulepszenia nie uzyskawszy zgody wynajmujgcego
naraza sie na niebezpieczenstwo wypowiedzenia umowy najmu, jak réwniez legalizacji
poczynionych ulepszen (jezeli zachodzi taka konieczno$¢) przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego lub/i pokrycia kosztéw zmiany operatu inwetaryzacyjnego budynku, lubl/i

przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego.

2. Czy ZKZL nie posiada w takich przypadkach kopii takiej dokumentacji, mogacej

poswiadczyé, iz lokator uzyskat od ZKZL odpowiednig zgode?

Wydane przez wynajmujacego zgody na ulepszenia oraz zawarte umowy o wykonanie ulepszenia
i okreslajace sposéb rozliczenia naktadéw przekazywane sg zarzadcy i znajdujg sie w aktach
lokatorskich. Jezeli zatem byla zawarta przez wynajmujgcego z najemcg umowa 0 wykonanie

ulepszenia lokalu, jest to mozliwe do udokumentowania.

3. Prosze o wskazanie podstawy prawnej podwyzZszania czynszu w takich wypadkach,
a takze wskazanie uzasadnienia jakie stoi za podniesieniem czynszu w lokalu miejskim,

ktérego standard zostat podniesiony naktadami najemcy.

W zasobie komunalnym wysoko$¢ miesiecznego czynszu ustala si¢ z uwzglgdnieniem czynnikow
podwyzszajgcych i obnizajgcych wedtug kryterium punktowego réznicowania stawek czynszu
zgodnie z § 6 ust. 3 uchwaty Nr LXI11/985/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 25 lutego 2014 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2074-



2018 oraz zarzgdzeniem Nr 431/2014/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 18.07.2014 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek czynszu za najem lokali. Uchwata nie wprowadza zadnych
wytaczen w zakresie stosowania czynnikow podwyzszajgcych lub obnizajgcych wartos¢ uzytkowg
lokalu. W szczegdlnosci nie wprowadza wytgczenia do zastosowania konkretnego czynnika
w sytuacji, gdy najemca dokonat naktadow w lokalu. Istnieje zatem obowigzek kazdorazowego
uwzglednienia ww. czynnikdéw w kazdym indywidualnym przypadku, wediug stanu faktycznego

wyposazenia technicznego lokalu, jego struktury i lokalizacji.

Nadmieniam jednoczes$nie, ze obecnie nie toczg sie zadne prace zwigzane ze zmiang uchwaty,
ktorych celem miataby by¢ zmiana polityki czynszowej w zakresie mieszkaniowego zasobu miasta

Poznania.

Z wyrazami szacunku

Do wiadomosci:
Przewodniczgcy Rady Miasta



