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Pan
Zbyszko Gérny
Radny Miasta Poznania

Poznan, ) stycznia 2016 r.

Szanowny Panie Radny,

w zwigzku z otrzymang za posrednictwem Przewodniczgcego Rady Miasta Poznania pismem
z dnia 17 grudnia 2015 r. i przekazang mi przez Prezydenta Miasta do rozpatrzenia interpelacjg
Pana Radnego w sprawie przyznania mieszkan komunalnych mieszkaricom kamienicy przy ulicy
Strzeleckiej * przekazuje wyjasnienia, o ktére w sprawie bedacej przedmiotem interpelacji Pana
Radnego zwrocitem sie do Prezesa Zarzagdu Komunalnych Zasobow Lokalowych pana Pawta

Kaczmarka.

Ponadto w uzupetnieniu udzielonych przez Spoétke ZKZL wyjasnien, Dyrektor Biura Spraw
Lokalowych dodatkowo poinformowata, ze pani zamieszkata przy
ul. Strzeleckigj ztozyta wniosek o udzielenie pomocy mieszkaniowej, ktéry podlegat
rozpatrzeniu pod katem udzielenia pomocy mieszkaniowej w 2016 roku. W wyniku weryfikacji
wniosku ustalono, Ze wnioskodawczyni nie spetnia kryterium braku zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, poniewaz zamieszkuje w lokalu w ktérym na 1 osobe przypada 9,13 m®
powierzchni pokoi. O powyzszym wnioskodawczyni zostata poinformowana pismem z dnia
8 sierpnia 2014 r, w ktérym wskazano mozliwos¢ ztozenia zastrzezenia do projektu listy. Od tego
dnia wnioskodawczyni nie prowadzita dalszej korespondencji z Biurem Spraw Lokalowych

w sprawie mieszkaniowej.

Urzad Miasta Poznania, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
tel. +48 61 878 53 16, sekretariat_a.stasica@um.poznan.pl, www.poznan.pl



W dniu 6 pazdziernika 2015 r. uchwatg Nr XVII/2015/VI1/2015 Rada Miasta Poznania zmienita
uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta Poznania, poprzez wprowadzenie zapisu, ze przy okreslaniu poziomu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych mozna uwzgledni¢ stan techniczny lokalu, przy czym obowigzek wykazania ztego
stanu technicznego czesci lokalu spoczywa na wnioskodawcy. W tym celu nalezy przedstawic
informacje o stanie technicznym lokalu potwierdzonym ekspertyzg techniczng lub co najmnig
opinig osoby dysponujacej uprawnieniami budowlanymi.

W zwigzku z powyzszym pani moze ponowi¢ wniosek o pomoc

mieszkaniowg wraz z wymaganymi dokumentami, ktory bedzie podlegat ponownemu rozpatrzeniu.

Jednoczesnie Dyrektor Biura Spraw Lokalowych poinformowata, ze Panstwo
zamieszkujgcy przy ul. Strzelelckiej nie ztozyli w Biurze Spraw Lokalowych wniosku

0 pomoc mieszkaniowa.

Z wyrazami szacunku

Do wiadomosci:
Przewodniczgcy Rady Miasta
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W odpowiedzi na otrzymang w dniu 18.12.2015 r. za posrednictwem Wydziatu
Organizacyjnego Urzedu Miasta Poznania interpelacje¢ Pana Zbyszka Gornego, Radnego Rady
Miasta Poznania (sygn. Or-11.0003.1.582.2015), dotyczaca lokatoréw nieruchomosci przy
ul. Strzeleckiej , Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0.0. wyjasnia:

Nieruchomo$¢ przy ul. Strzeleckiej  stanowi wspdtwlasnos¢ Miasta Poznania oraz 0sob
trzecich — fizycznych i prawnych, za$ udzial Miasta Poznania w prawie wlasnosci przedmiotowe]
nieruchomosci wynosi ¥ czeéci. W dniu 10.06.2011 r. Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto wydal
postanowienie o zniesieniu wspdtwiasnosci przedmiotowej nieruchomosci w drodze jej sprzedazy.
Jeden ze wspétwiascicieli nieruchomosci — Investments Nieruchomosci Sp. z 0.0., poinformowal
ZKZL sp. z o0.0. w dniu 27.08.2015 r., ze doszedt do porozumienia z pozostatymi
wspotwiascicielami w sprawie zakupu przystugujacych im udzialdéw w prawie wiasnosci
przedmiotowe] nieruchomosci, proponujgc jednocze$nie nabycie udzialu Miasta Poznania.
Investments Nieruchomosci Sp. z 0.0. argumentuje, ze powyzsze rozwigzanie pozwoli uniknaé
wysokich kosztow licytacji, ktére wiazatyby sie z realizacjg wyroku sadu z 10.06.2011 r. Wniosek
wspotwlasciciela, dotyczacy nabycia udzialu w nieruchomos$ci przy ul. Strzeleckiej
przystugujacego Miastu Poznaf, tut. Spotka przekazata w dniu 01.09.2015 r. zgodnie
z wlasciwoscia do Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami, informujac jednoczesnie.

ze w przypadku podjecia przez Wydziat decyzji w sprawie zbycia udzialu Miasta, ZKZL sp. z o0.0.
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zaopiniuje takie rozwigzanie pozytywnie. W aktualnym stanie prawnym nieruchomosci realizacja
wigkszych prac remontowych nie jest mozliwa z uwagi na brak jednomyslnosci wszystkich
wspotwlascicieli nieruchomosci.

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0.0. potwierdza, ze na nieruchomosci
sasiednie], obejmujacej dziatke o oznaczeniu geodezyjnym obr. Poznan, ark. 36, dz. nr 6/2.
w granicy nieruchomosci przy ul. Strzeleckiej realizowana jest inwestycja polegajgca
na budowie budynku mieszkalno — ustlugowego. Poniewaz po rozpoczeciu budowy nastapity
uszkodzenia w budynku przy ul. Strzeleckiej zarzadca nieruchomosci zwrdécit sie w dniu
03.08.2015 r. do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego z wnioskiem o skontrolowanie
stanu technicznego nieruchomosci w zwiazku z prowadzona w bezposrednim sasiedztwie
inwestycja. Postgpowanie przed PINB prowadzone jest pod sygnaturg
PINB/OIK/70047/2245/2015, na dzien 05.01.2015 r. zostal wyznaczony termin dokonania
czynnosci kontrolnych na terenie nieruchomosci przy ul. Strzeleckie;j

Tut. Spotka informuje, ze w budynku przy ul. Strzeleckiej = zajetych jest 12 lokali
mieszkalnych, w tym 1 bez tytulu prawnego. W rozmowach z panstwem . wskazywano
mozliwos¢ ubiegania si¢ o inny lokal z zasobu wspdtwilasnosci Miasta Poznania, wyjasniajac
jednoczesnie, ze lokale w ramach tego zasobu wymagajg znacznych naktadow remontowych.

Jednoczesnie ZKZL sp. z 0.0. wskazuje, ze pelnomocnik p. — Radca

zwrocit sie 30.01.2015 r. do Wydziatu Zdrowia i Spraw Spolecznych

na liscie mieszkaniowe]

Prawny
Urzedu Miasta Poznania z wnioskiem o umieszczenie panstwa

w oparciu o przepis Uchwaly Rady Miasta Poznania nr XLXII/728/V1/2013 z dnia 26.03.2013 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Poznania. W odpowiedzi WZSS w dniu 20.03.2015 r. poinformowal petnomocnika

ze umowy najmu lokali komunalnych mogg by¢ zawierane migedzy innymi z osobami, ktdre nie

maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, osiagaja dochody uprawniajace do uzyskania lokalu

mieszkalnego i zostaly umieszczone na liscie mieszkaniowej. Pelnomocnikowi - wskazano

takze konieczno$¢ zlozenia przez panstwa | wniosku o udzielenie pomocy mieszkaniowe],

natomiast z informacji telefonicznej, uzyskanej w dniu 23.12.2015 r. w Oddziale Pomocy

Mieszkaniowe] wynika, ze panstwo stosownego wniosku nie ziozyli. Chcgc ubiegac sig

o przyznanie lokalu komunalnego, zaréwno panstwo a takze pani
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powinni ztozy¢ wnioski o udzielenie pomocy mieszkaniowej w Biurze

Spraw Lokalowych Urzedu Miasta Poznania przy ul. Matejki 50, poniewaz dopiero objecie lista

realizacyjng daje podstawe do ztozenia oferty lokalu socjalnego lub mieszkalnego.

Jednoczesnie ZKZL sp. z 0.0. przypomina, Ze zgodnie z zapisami przytoczonej powyzej

Uchwaty Rady Miasta wraz ze zmianami, przez osoby, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb

mieszkaniowych, rozumie si¢ osoby speiniajace jeden z ponizszych warunkow:

1)

2)

4)

5)

6)

zamieszkuja w lokalu, w ktérym w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego na
jedna osobe przypada nie wiecej niz 10 m? powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa
domowego wieloosobowego na jedna osobg przypada nie wigcej niz 5 m® powierzchni
pokoi; jezeli w lokalu zamieszkuje osoba poruszajaca si¢ na wozku lub ktorej
niepetnosprawno$¢é wymaga zamieszkania w odrebnym pokoju, ogdlna powierzchnig¢ pokoi
pomniejsza si¢ 0 15 m%;

sa pelnoletnimi wychowankami opuszczajacymi rodziny zastgpcze lub inne placowki
opiekunczo-wychowawcze, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego
I nie posiadania samodzielnego lokalu;

zamieszkujg w mieszkaniu chronionym, tymczasowym pomieszczeniu lub noclegowni;
zamieszkuja w lokalu nienalezacym do publicznego zasobu mieszkaniowego 1 do dnia
wejscia w zycie ustawy optacaty czynsz regulowany w rozumieniu art. 25 ustawy z dnia
2 lipca 1994r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 1998r.
Nr 120, poz. 787 ze zm.), oraz ktére ukonczyly 70 rok Zycia 1 zamieszkuja samotnie.
z maltzonkiem, rodzenstwem albo zstgpnym, ktére to osoby sprawuja nad najemca opieke;
ktore utracity tytul prawny do lokalu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 4, art. 11 ust. 5 lub art.
11 ust. 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw, a ktdre do dnia poprzedzajacego dzien wejscia
w zycie ustawy optacaly czynsz regulowany w rozumieniu art. 25 ustawy z dnia 2 lipca
1994r. 0 najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 1998r. Nr 120.
poz. 787 ze zm.);

ktére utracity tytul prawny z innych przyczyn niz okre$lone w pkt 2, a tytul ten uzyskaty
przed dniem 12 listopada 1994r. tj. przed dniem wejscia z zycie ustawy z dnia 2 lipca 1994r.
o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 1998r. Nr 120, poz.

787 ze zm.) w formie decyzji administracyjnej o przydziale lokalu mieszkalnego w budynku
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pofozonym na nieruchomosci w stosunku do ktérej Miasto Poznan lub Skarb Panstwa

utracity nastepnie prawo wiasnosci po dniu 27 maja 1990r. tj. po wejsciu w zycie ustawy

zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591

ze zm.).

Natomiast przez osoby lub rodziny, ktére osiagaja dochody uprawniajace do uzyskania
lokalu mieszkalnego, rozumie sie:

1) osoby samotne, ktérych $redni miesigczny dochdd nie przekracza 225% kwoty najnizsze
emerytury (aktualnie 1.981,01 zt) w okresie 6-ciu miesiecy poprzedzajacych dzien ustalenia
projektu listy mieszkaniowej oraz bezposrednio poprzedzajacych dzien zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony,

2) rodziny, ktérych Sredni miesigczny dochéd na jedna osobe nie przekracza 175% kwoty
najnizszej emerytury (aktualnie 1.540,78 zl) w okresie 6-ciu miesiecy poprzedzajacych
dzien ustalenia projektu listy mieszkaniowej oraz bezposrednio poprzedzajacych dzien
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony.

Przez dochdd nalezy rozumie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw uzyskania

przychodu oraz sktadek na ubezpieczenia emerytalne i rentowe oraz ubezpieczenie chorobowe.

Dodatkowo Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0. sukcesywnie,
w przypadku dysponowania odpowiednimi lokalami, przygotowuje co kwartat, w ramach zasobu
komunalnego, wykaz lokali do remontu badZ adaptacji poddasza lub innych pomieszczen
niemieszkalnych na lokale. Lokale nadajace si¢ do remontu przez przysziych najemcow umieszcza
si¢ na wykazach podawanych do publicznej wiadomosci w siedzibie Zarzadu Komunalnych
Zasobow Lokalowych sp.zo.0. wPoznaniu ul. Matejki 57 oraz na stronie internetowe;
www.zkzl.poznan.pl. W przypadku wyrazenia checi wykonania remontu lokali ujetych na wykazie,
kazdy zainteresowany moze ztozy¢ w ZKZL sp. z 0.0. wniosek, wskazujac maksymalnie trzy lokale
sposrod lokali z aktualnego wykazu. Osoba zakwalifikowana do dokonania remontu lokalu
wykonuje remont takiego lokalu we wlasnym zakresie, na wlasny koszt i ryzyko bez prawa zwrotu
poniesionych nakladow podczas trwania najmu, jak i po jego wygasnigciu badz wypowiedzeniu

umowy najmu. Remont takiego lokalu nalezy wykona¢ w terminie 6 miesiecy od dnia podpisania
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umowy o wykonanie remontu lokalu mieszkalnego, zgodnie z protokolami typowania robot
budowlanych udostgpnionych przez Wynajmujacego.

Podsumowujac powyzsze wyjasnienia tut. Spétka informuje, ze przyznanie lokali
komunalnych wskazanym w interpelacji osobom wymaga umieszczenia tychze osob na liscie
realizacyjnej Prezydenta Miasta Poznania, co moze nastapi¢ w wyniku potwierdzenia uprawnien
do nabycia lokali komunalnych na podstawie ziozonych wnioskéw o przyznanie pomocy
mieszkaniowej w Biurze Spraw Lokalowych. Zainteresowani moga réwniez ubiegaé sie
0 przyznanie lokalu komunalnego do remontu (badZ adaptacji poddasza lub innych pomieszczen
niemieszkalnych na lokale), skladajac wniosek w ZKZL sp. z 0.0., przy czym rozwigzanie

to wymaga zaangazowania wiasnych srodkéw finansowych na przeprowadzenie prac remontowych.
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