Zastepca Prezydenta
Miasta Poznania

Znak sprawy: Or-11.0003.1.28.2016,
Lotus: 2302196 ~ 2oy

Pani
Lidia Dudziak
Radna Miasta Poznania

Poznan, 7- lutego 2016 .

Szanowna Pani Radna,

nawigzujgc do otrzymanej za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Poznania
pismem z dnia 9 lutego 2016 r. i przekazanej mi przez Prezydenta Miasta do rozpatrzenia
interpelacji Pani Radnej w sprawie zamiany mieszkania przy ul. Wierzbiecice, przekazuje
wyjasnienia, o ktére w sprawie bedacej przedmiotem interpelacji zwrocitem sie do Prezesa

Zarzadu Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0. pana Pawta Kaczmarka.

Ponadto z informacji otrzymanej od Dyrektor Biura Spraw Lokalowych, do ktérej réwniez zwrocitem

sie 0 wyjasnienia w powyzszej sprawie wynika, co nastepuje:

Budynek przy ul. Wierzbiecice, w ktérym zamieszkuje wnioskodawca stanowi obecnie
wspoétwtasnos¢ osob fizycznych. Z posiadanych przez Biuro Spraw Lokalowych dokumentéw
wynika, ze matka wnioskodawcy decyzjg administracyjng z maja 1986 roku otrzymata przydziat na
lokal nr przy ul. Gwardii Ludowej (obecnie ul. Wierzbiecice). Uprawnionymi osobami
do zajmowania lokalu wraz z najemcg byt wnioskodawca wraz z zong i dwoma synami. Owczesnie
obowigzujgce przepisy prawa umozliwiaty wskazanie lokalu w zasobie prywatnym, niestanowigcym
wiasnosci publicznej (Skarbu Panstwa lub samorzadu). Przepisy te ulegty catkowitej zmianie
w 1994 r., kiedy przyjeto ustawe z dnia 02.07.1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 1998 nr 120, poz. 787 ze zmianami). Na podstawie tych przepiséw
decyzje administracyjne o przydziale lokali mieszkalnych z mocy prawa ulegty przeksztatceniu

w cywilno-prawne umowy najmu, a wiec oparte o swobodng wole stron umowy: wynajmujgcego
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i najemcy. Do umoéw takich stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego, a aktualnie réwniez ustawy
o ochronie praw lokatorow. Przepisy te zawierajg dyspozycje chronigce prawa lokatorow,
rownoczeénie jednak zezwalajg na swobodne ksztaftowanie stawek czynszowych, w tym
uwzglednienie przez wiasciciela zwrotu kapitatu i godziwego zysku. Jesli stawka
Zaproponowanego czynszu przekroczy, albo nastepuje z poziomu wyzszego niz 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu, najemca moze zgda¢ na pismie przedstawienia przyczyn podwyzki | jej

kalkulacje. Spory na tym tle rozpatrujg sady powszechne.

Zainteresowany w dniu 18.12.2015 r. ztozyt wniosek o udzielenie pomocy mieszkaniowej, ktory
aktualnie jest rozpatrywany w oparciu o obowigzujacg procedure. Wnioskodawca ubiegat sie juz
wczesniej o pomoc mieszkaniowa, w zwigzku z czym w pi$mie z dnia 03.08.2015 r. zostat
szczegofowo poinformowany o zasadach udzielania io mozliwo$ci uzyskania pomocy
mieszkaniowej.

Tryb postepowania w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Poznania reguluje uchwata Rady Miasta Poznania Nr XLVII/728/V1/2013 z dnia
26 marca 2013 r., zmieniona uchwatg Nr XVI1/2015/VI11/2015 z dnia 6 pazdziernika 2015 r.

Zgodnie z zapisami ww. uchwat, umowy najmu lokalu mieszkalnego moga by¢ zawierane
z osobami, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, osiagajg dochody
uprawniajgce do uzyskania lokalu mieszkalnego i zostaty umieszczone na liscie mieszkaniowej.
Brak zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych dotyczy miedzy innymi osob, ktore zamieszkujg
w lokalu, w ktérym na jedng osobe przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni pokoi, w przypadku
gospodarstwa domowego wieloosobowego, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego na
jedng osobe przypada nie wiecej niz 10 m? powierzchni pokoi. Jezeli w lokalu zamieszkuje osoba
poruszajaca sig na wozku lub ktérej niepetnosprawno$é wymaga zamieszkiwania w odrebnym
pokoju, ogdlng powierzchnie pokoi pomniejsza sie o 15 m?.

Przez osoby osiggajace dochody uprawniajgce do uzyskania lokalu mieszkalnego, rozumie sie
osoby, ktorych sredni miesieczny dochdd w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 175%
kwoty najnizszej emerytury (obecnie 1.540,79 zt), a w gospodarstwie jednoosobowym 225% kwoty
najnizszej emerytury (obecnie 1.981,01 zt), w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych dzien ustalenia
projektu listy mieszkaniowej oraz bezposrednio poprzedzajacych dzien zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

Do os6b, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych zalicza sie réwniez osoby, ktére
zamieszkujg w lokalu nienalezacym do publicznego zasobu mieszkaniowego i do dnia wejscia

w zycie ustawy optacaly czynsz regulowany w rozumieniu art. 25 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r.



o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787
ze zmianami) oraz ktére ukonczyty 70 rok zycia i zamieszkujg samotnie, z matzonkiem,

rodzenstwem albo zstepnym, ktére to osoby sprawujg nad najemcg opieke.

W zwigzku z faktem ukoriczenia przez wnioskodawce 70 roku zycia w grudniu 2015 r. nalezy
uznac, iz obecnie spetnia on kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. Przy spetnieniu
przez wnioskodawce rowniez kryterium dochodowego, jego wniosek bedzie mogt zostac
rozpatrzony pozytywnie. Biuro Spraw Lokalowych pismem z dnia 21 stycznia 2016 r. zwrdcito sie
do wnioskodawcy z prosbg o przedstawienie aktualnych dokumentéw dotyczgcych sytuacji

mieszkaniowej i dochodowej, i obecnie oczekuje na przediozenie kompletu dokumentacii.

Z wyrazami szacunku

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
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Urzedu Miasta Poznania

W zwiazku z interpelacjg pani Lidii Dudziak — radnej Rady Miasta Poznania z dnia

08.02.2016 r. (Or-I11.0003.1.28.2016, data wptywu do ZKZL 09.02.2016 r.), dotyczacej zamiany

lokalu zajmowanego przez p. Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych

sp. z 0. o informuje, ze funkcjonujacy w jego strukturze Dzial Zamian i Pustostanéw zajmuje sie

prowadzeniem  wieloplaszczyznowego  programu  zamiany  mieszkan, obejmujacego

w kazdym przypadku, co najmniej jeden lokal komunalny Miasta Poznania oraz inny, dowolny
lokal mieszkalny, zgloszony do zamiany.

Z tresci interpelacji wynika, iz lokal zajmowany przez pana
usytuowany jest w budynku stanowigcym wilasnos¢ oséb trzecich, w zwigzku z czym nie wchodzi
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania. Majac na uwadze powyzsze, ZKZL informuje,
ze w Swietle obowigzujacych obecnie przepiséw, okreslajacych warunki dokonywania zamian
lokali, tj. uchwaly Nr XLVII/728/VI/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 26 marca 2013 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasia

Poznania (z pdzn. zm.), uzyskanie przez p - w drodze zamiany lokalu wchodzacego w skiad

mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania byloby mozliwe tylko i wylacznie w drodze zamiany
wzajemnej z najemcs takiego lokalu, ktéry wyrazitby cheé uzyskania lokalu zajmowanego obecnie

przez pana . Warunkiem dokonania takiej zamiany byloby uzyskanie zgody ZKZL oraz
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wiascicieli budynku, w ktérym usytuowany jest zajmowany przez p. lokal, na jej dokonanie.

W ocenie spotki brak jest realnych perspektyw na realizacje takiej zamiany, ze wzgledu na znikome

zainteresowanie najemeéw lokali komunalnych, lokalami znajdujacymi si¢ w innych zasobach.

Niemniej jednak, w przypadku wyrazenia woli dokonania takiej zamiany, nalezy wypetnic
formularz: ,,Zgloszenie lokalu do zamiany”, wraz z niezbednymi — wymienionymi na formularzu

dokumentami oraz dostarczy¢ je do siedziby ZKZL przy ul. Matejki 57 w Poznaniu — do Biura
Obstugi Klienta.

W kwestii mozliwosci udzielenia pomocy mieszkaniowej p.
informujemy, ze zwalniane lokale mieszkalne sq przedmiotem zawarcia umowy najmu z osobami
legitymujacymi sie uprawnieniami do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobéw komunalnych.
Takimi osobami sa osoby badz rodziny objete lista 0s6b i rodzin spelniajacych przestanki do
udzielenia pomocy mieszkaniowej na dany rok. Wnioski o objecie listg realizacyjna rozpatrywane
sg w Biurze Spraw Lokalowych Urzedu Miasta Poznania, ul Matejki 50. Druk wniosku o udzielenie
pomocy mieszkaniowej dostepny jest w siedzibie Biura Spraw Lokalowych Urzedu Miasta
Poznania oraz na stronie internetowej www.bip.poznan.pl.

Objecie listg realizacyjna daje podstawe do ztozenia oferty lokalu socjalnego lub mieszkalnego.

Ponadto Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o. o. sukcesywnie, w przypadku
dysponowania odpowiednimi lokalami, przygotowuje co kwartat wykaz lokali do remontu badz
adaptacji poddasza lub innych pomieszczen niemieszkalnych na lokale. Najblizszy wykaz lokali do
remontu zostal zaplanowany na kwiecief 2016r.

Lokale nadajace sie do remontu przez przyszlych najemcéw umieszcza sie na wykazach
podawanych do publicznej wiadomosci w siedzibie Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych
Sp-z0.0. W Poznaniu ul. Matejki 57 oraz na stronie internetowe] www.zkzl.poznan.pl.
W przypadku wyrazenia checi wykonania remontu lokali ujetych na wykazie, kazdy
zainteresowany moze skiadaé wniosek, wskazujac maksymalnie trzy lokale sposrod  lokali
z aktualnego wykazu. Osoba zakwalifikowana do dokonania remontu lokalu wykonuje remont
takiego lokalu we wlasnym zakresie, na wiasny koszt iryzyko bez prawa zwrotu poniesionych
nakladéw podczas trwania najmu, jak i po jego wygasdnigciu badz wypowiedzeniu umowy najmu.
Remont takiego lokalu nalezy wykonaé w terminie 6 miesigcy od dnia podpisania umowy

0 wykonanie remontu lokalu mieszkalnego, zgodnie z protokotami typowania rob6t budowlanych

udostepnionych przez Wynajmujacego.
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W celu zasiggnigcia informacji prosimy o kontakt telefoniczny z pracownikiem Punktu

Obstugi Klienta Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0. 0., pod numerem telefonu
61/86-94-901.
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